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WARSZAWA, 12 marca (Reuters) - Notowany na warszawskim parkiecie deweloper Ronson
Europe NV chece w 2009 roku zwigkszy¢ sprzedaz mieszkan, ale spotka nie bgdzie w stanie
utrzymacé zesztorocznej rentownosci brutto, powiedzial w czwartek cztonek zarzadu i
dyrektor finansowy spotki, Tomasz Lapinski.

Deweloper, ktéry zadebiutowat na GPW w listopadzie 2007 roku, dziata gtownie na
rynku warszawskim, ale posiada dziatki takze w innych miastach Polski, takich jak
Poznan, Wroctaw czy Szczecin. Spolka specjalizuje sig w niszowych projektach
mieszkaniowych, po kilkadziesiat mieszkan kazdy.

"W tym roku chcemy sprzedac wigcej mieszkan niz w zesztym roku. W ciagu pierwszych
dwaoch miesigey 2009 roku sprzedalismy ponad 40 mieszkan" - powiedziat Lapinski.

W 2008 roku Ronson przekazal klientom 103 mieszkania oraz podpisal umowy sprzedazy
na 130 lokali.

Gros sprzedazy z poczatku roku zrealizowane zostato dzigki dwom warszawskim
projektom Ronsona. Z projektu Imaginarium na Bielanach deweloper sprzedat dwie trzecie z
60 mieszkan, a z ursynowskiego projektu Nautica, w ciagu trzech miesigcy sprzedazy,
Ronson zbyt ponad 40 lokali, czyli okoto jedng trzecia catosci.

W ofercie sprzedazowej Ronsona, poza dwoma wspomnianymi projektami, sa jeszcze
cztery inne lokalizacje, w ktorych sprzedaz nie idzie tak dobrze, powiedzial Lapinski.

Dwa z nich to projekty mieszkaniowe w Warszawie i Poznaniu, a dwa kolejne to realizacja
domoéw jednorodzinnych w podwarszawskim Konstancinie i Jozefostawiu.

Ronson obnizyt ceny czgéci oferowanych mieszkan. Lokale w projekcie Nautica
sprzedawane sa obecnie 20 procent taniej niz rok wczesniej, powiedzial Lapinski.

Trudne warunki rynkowe sprawiaja, ze Ronson nie bedzie w stanie utrzymac rentownosci
brutto na poziomie 43,9 procent, osiagni¢tej w 2008 roku.

"Marza (w 2009 roku) bedzie zdrowa, jednak istotnie nizsza od tej z 2008 roku" -
powiedzial Lapinski.

Wyjasnit, iz marza za 2008 rok zabezpieczona byta umowami podpisanymi w roku 2007,
kiedy warunki rynkowe byly dla deweloperéw duzo lepsze.

Spotka podata w czwartek, ze jej skonsolidowany zysk netto spadt w 2008 roku do 15
milionéw ztotych z 40 milionéw w 2007 roku.

INWESTYCIJE ZA PARE MIESIECY

Ronson w 2009 roku rozwaza uruchomienie czterech nowych inwestycji. Najbardziej
prawdopodobny wydaje sig start kolejnego etapu Imaginarium, ktory zaktada budoweg 60
mieszkan. Pozostale to szczecinski projekt Mozart (80 mieszkan), wroctawska Goja (70-80
mieszkan) oraz Plejada pod Poznaniem (na poczatek kilka doméw jednorodzinnych).

"W tym roku przygotowujemy si¢ do uruchomienia czterech projektow, ale nie ma
jeszcze decyzji czy to zrobimy. Bedziemy je podejmowac za parg miesigey, raczej w
drugiej polowie roku" - powiedziat Lapinski.

Ronson nie martwi si¢ o finansowanie tych inwestycji, cho¢ przyznaje, ze rozmowy w
tej sprawie z bankami sa coraz trudniejsze.

"Liczba bankow, ktore sa sklonne udziela¢ nowego finansowania na projekty
deweloperskie sig zawgza, ale takie instytucje sa. Rozmowy z bankami sg coraz
trudniejsze, lecz znajdujemy sig na liscie tych nielicznych deweloperdw, z ktorymi banki
sg sktonne rozmawiaé rowniez o nowych inwestycjach" - dodat dyrektor finansowy.

PLYNNOSC PONAD WSZYSTKO



Ronson nie wyklucza swego udzialu w konsolidowaniu rynku, jednak priorytetem dla
spotki pozostaje ptynnosé. Na koniec 2008 roku zasob gotowki w kasie Ronsona skurczyt
si¢ rok do roku o 33 miliony ztotych do ponad 39 milionow.

"Na chwilg obecng liczymy sig z tym, ze okazje do akwizycji si¢ pojawig, jednak
priorytetem jest utrzymanie dobrej ptynnosci. Na pewno bedziemy takie oferty rozwazac.
Patrzymy na rynek pod katem mozliwych zakupow, ale réwniez patrzymy na to, co mamy
pod katem ewentualnej sprzedazy" - powiedziat Lapiniski.

"Na pewno nie myslimy o sprzedazy projektow, ktore realizujemy. Jesli juz, to
dziatek. Tych mamy sporo - na okolo 20-25 projektow - w Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu i
Szczecinie" - dodal.

Glownym akcjonariuszem spotki, z ponad 62-procentowym pakietem akcji, jest ITR Dori
BV. Ponad 18 procent akcji jest w posiadaniu funduszu GE Real Estate.

Kapitalizacja Ronson Europe na koniec srodowej sesji wynosita ponad 180 milionow,
wobec okoto 1,3 miliarda ztotych w momencie debiutu firmy w listopadzie 2007 roku.



