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Deweloperz y ruszajg
Z nowymi in Westycjami

Spadki cen mieszkan zostaly
wyhamowane. Sprzedawcy mniej chetnie
schodza z katalogowych stawek

ynek  micsek Wy

westycjy prey ulicy Swidtowida
nastoleczne) Bialokece (17310-

odhil si¢od dna. Wyni-
ki spreedazowe gieldo-
wych spolek za 111
kewartal pokazujg, Ze nawet se-
zon letni nie przeszkodzil naj-
wigkszym ,producentom czte-
rech doan” w swickszenin obre
téw. Chod drednie cenymiesz-
lean w ofertach dewe [upcr('vh\v

kale). Urnch 1 etapu
(300 mieszkan) inwestyeji
Enm,‘u]icy?.dzi rskicj (Bialolg-

) jest prakrycznic preesydzo-
ne. Cheemy rownies rospoczad
projekt pray ul. Antoniewskiej,
(Mokotdw, 200 mieszkan)
- wymienia Szwarc-Sroka. Ru
szyC majy rownie budowa do-
mow jednorodzinnych w Oza-
rowie Mazowieckimoraz inwe-

weige sig il

tramsakeyjne juz minimalnie ro-
sng. Powod - klienci przestali
juk wiernye wdalsze spadid cen,
adeweloperzy odehodzy od sty-
mulowania spreeday kilkuna-
stoprocentowymi rabatami. Je-
#eli jeszeze na poczgtku roku
Klient mogh liczye na Srednio 11-
proc.upust wstosunkudo ceny
wofiercie, to obeenie, jak wynika
2 danych RedNet Consufting,
rabaty wynosza Srednio 7 proc.

Deweloperzy chcg budowat

W tej sytuacji publiczne spol-
ki mieszkaniowe cheg mocno
ruszyé 7 realizacig nowych pro-
Jekudw, - Naszym niajwigkszym
Wy jest wystartowanie
% nowymi projektami, by 2a-
pewnic podaz mieszkan na kor-
cowl 2010 rokui nastgpny rok
Ocentamy, #¢ nasea obec-
nia oferta mieszkan zostanie wy-

stycjew Lode | Katowicach,
Zkoled Polnord zamicrza jesz-
e przed koricem tegoroku roz-
pocEE szesc nowych projektow
(okolo 1 tys. mieszkan ), - Star-
tujigdwa projekryw Gdarisku, je-
den w Sopocie oraz drugi etap
inwestycjiw Olsztynie, Urucho-
mimy rownie dwic inwestycje
na warszawskim Wilanowie
- wymienia prezes Polnordu
Wajeiech Ciurzyniski. Wystarto-
wac z picrwszym od ponad roku
projektem chee Dom Develop-
ment. Plany inwestycyjne majg
réwniez dolnoglyski Gant, kro-
rego oferta jest juz mocno wy-
przedana, Ronson i inni.
Problemy z finansowaniem
Analitycy awracajg jednak
uwagy, 2¢ wicl deweloperow
moze n;lirc'l powine pro kﬁ'ﬂ

przedana w prevsziym roku
-mowi Malgorzata Szwarc-
-Sroka, dyrektor pionu ekono-
micznego 1. W. Construction.
= Nawiosng cheemy ruszyé zin-

nowych inwestycjl. W niepa-
mige odehodz powszechnado
niedawna praktyka finansowa-
nia projekrow z pienigdzy klien-
tow. Gy i rynku jestwiele go-
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leania w budynlu, krory istnije
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niawsparcie banku. Bankiz
zerwy podehodzg doimvestyeji
micszkaniowych, a ich moz-
liwosei kredytowania 3 riw-

jezone. Deweloperzy
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obrotawymi przy niskim zadhu-
#eniu (Dom Development) lub
mafq zapewniony doplyw go-
owki wzwigzku z oddawanymi
i przysahymi roku imwesty-
gami (J.W, Construction), - Je-
stedmy przygotowani na to,
by poczatkowe prace nad nowy-
mi projektami finansowac ze
;umdkllnwwlu_myvh. Przephywy

mwracajgey si¢ do banku okre-
dyt muszq siq,?gimm:wé spo-
rym, 4o-proc., wkladem wia-
smym. Banki ostrodnie] podeho-
dzg do zaliczania na poczet
whladu dzialki, na krdrej po-
wstaé ma budvnek (weryfikujg
wyceng jej wartosed) czv proje

@l - Problemem moz by
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SOWaTEA pracds| iy (20-30
proc. catkowitej liczhy miesz-

feari), Gy narynkujestwiele

m\n_mhd)luh f!ll'ekgch mlduﬁz
do uvtku mieszkan sprzeda
mieszkait ma etapie  dziury
w ziemi” jest sporym wyzwa-
niem - wskazuje dyrektor
Szwarc-Sroka. Wlepszej sytu-
acji sgdeweloperzy, ktdrzy dys-
ponujg pokagnymi srodkami
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fazanc z)
mym inwestycjami bedg na tyle
wysokic, by pokryé nasge wy-
dutki inwestycyjne - mowi
Szware-Sroka.

Udzialowcy pomogq

Pozostali poszulkujg innyel
#rodel finansowania. Gant, kto-
eszere wtym roku chee ru-
ve @ realizacy pierwszego
warszawskiego projektu miesz-
kuniowego przy ul. Sokolow-
skicj, dla pozyskania srodkow
na wymagany whlad wlasny
chee wyemitowaé ponad 3 min
nawyeh akeji z prawem pobaru,
Liczy na pozyskanie 30-45 min
#k. 2 koletakcjonarivsze Polnor-
duupowaknili zarzgd do emisji
obligacji zamiennych naakeje
owartoscido 200 min 2L
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Plerwotny rynek mieszkaniowy zaweia sie. Riinica migdry cenami
ofertowymi a tramsakcyjnymi zmalejsza sie, a te ostanie lekko odblly
W gore. Pokazuje to, de 2 skdonnadc tiw o stoso
‘wania rabatiw maleje, a akceptacja kienttw dla obecnego poziamu cen

Jest powszechniejsza. Nie ma feszcze mowy o powradie na Sciethy wiro-
‘stu cen, jednak stabilizacia jest jud faktem. Srodek clgzkod rynku pree-

suwa sig w dal - z¢ wgledu na zmiang polityki bankiw przecietnego
Polaka stat na mieszkanie mnigjsze lub palozone w gorsze] lokalizacii
Medopasowanie nynkowe] aferty do preferendi sprawia, ke o le wseg-
mencie podwyzszonym popyt moie byt jeszcze stymulowany cigciami
cen, o tyle mieszkania populame nie powinny jut taniet. s

lest edecydowanie ra wezednie, aby twierdzic, 2o w 2010 1. podaz
mieszkan gealtownle spadnie, Oferta dewelopertw w przypadiu wybra-
mych miast i Iokalizac]i kofczy sig, w zwigzku 2 tym myslg oni o rezpoczy-
naniu nowych inwestycjl. Projekt 7 porwoleniem na budaws mote byt
wpsowadzony do sprzedaly nawet w ciqgu 1-2 miesigey, pod warunkiem
pozyskania finansowarda, co mode byt problematycane. W zasadzie jedy-
nie w przypadiu Domu Development flo&E dasteprych wolnych Srodkaw
jest na tyle duga, aby bez problermu kontynuowa dziatalnosc na dotych-
czastwa skale. Inne firmy albo muszq pocrekat na sprzedad pozosta-
Iych mieszkan i splyw 2 tego tytulu Srodkdw na nowe inwestycje
(JW. Construction), albo pozyskaé kapital 2 zewnatrz (Polnord, Gand). 1a

Parkiet reports that declines in housing prices have slowed. The housing market has rebounded from the bottom.
Summer did not stop developers from increasing their turnover. Although the average home price continues to
decrease, the rate of transactions has increased slightly.



