UL. GROJECKA 19/25 L.85
02-021 WARSZAWA

ODDZIAL W QTWOCKU:
UL. KOLEATAIA 1 L.14
S » 05-480 OTWOCK

TEL/FAX: 22 718 01 30

CONSULTING NIERUCHONMOSCT  fonsazzesone e

WWW.ESTIMUS.COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w
Fomiankach Dolnych, przy ulicy Wislanej / Fabrycznej,
dzialki nr ew. 1347/3, 1342/6, 1345/2, 1400/2, 1400/3, 1401/1,
1401/2, 1401/3 w obre¢bie 10

Autor operatu:

mgr inz Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Lomianki Dolne, ul. Wi$lana, dz. nr ew. 1345/2, 1342/6, 1400/2, 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/3, 1347/3

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana, potozona w Lomiankach Dolnych,
przy ulicy Wislanej / Fabrycznej, w obrebie 10,
sktadajaca si¢ z dziatek nr 1345/2 (986 m?), 1342/6
(1345 m?), 1400/2 (3792 m?), 1400/3 (3954 m?),
1401/1 (1465 m?), 1401/2 (2543 m?), 1401/3 (1821
m?), 1347/3 (383 m?) z obrgbu 10 o tacznej
powierzchni 16 289 m?2.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiegach wieczystych
KW Nr WA4M/00390417/1, WA4M/00405343/0
prowadzonych przez Sad Rejonowy w dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie X Wydziat
Ksiag Wieczystych.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla
3. | aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$é dzialek nr ew. 1345/2, 1342/6, 1400/2,
1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/3:

8 821 600 zi
Warto$é dzialki nr ew. 1347/3:

212 400 z}

Y.3czna warto$¢é nieruchomosci:

9 034 000 zt

4. |Data wykonania operatu

14.06.2014

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grdjecka 19/25 1ok.85




UL. GROJECKA 19/25 L.8F
£$2-021 WARSZAWA

CDDZIAL W OTWOCKU:
UL. KOLLATAJA 1 L.14
) 05-400 OTWECK

TEL/FAX: 22 710¢ €1 390

CONSULTING NIERUCHOMOSCI  fnimionms.conn

WWW.ESTIMUS.COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w
miejscowosci Tulce, gm. Kleszczewo,

dzialki nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-
703/16, 542/1, 543-549, 655, 664, 666 z obrebu 10

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Tulce, gm. Kleszczewo, dz. nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-703/16, 542/1,
543-549, 655, 664, 666 obreb 10

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana, potozona w miejscowosci Tulce,
gm. Kleszczewo, pow. poznanski, woj.
wielkopolskie, w obrebie 10, sktadajgca si¢ z
dziatek nr 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-
668/39, 703/1-703/16, 542/1, 543-549, 655, 664,
666 o tacznej powierzchni 27 219 m?,
Nieruchomo$¢ opisana jest w ksigdze wieczystej
PO1D/00041820/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydziat
Ksigg Wieczystych.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu
emisji przez Spétke Ronson Europe N.V. z siedzibg
w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartos¢ rynkowa dla Warto$¢ nieruchomosei:
3. |aktualnego sposobu 8 715 300 zt
uzytkowania Slownie: osiem milionéw siedemset pigtnascie
tysiecy trzysta zlotych
4, |Data wykonania operatu 14.06.2014

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grdjecka 19/25 lok.85




UL. GROJECKA 19/25 L.85
22-021 WAREZAWA

GDDZIAL W CTWOCKU:
UL. KOLLATAJA 1 L.14
- 05-400 CTWOCK

CONSULTING NIERUCHOMOSCT o fansrms.conre

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we
Wroctawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,
dzialki nr ew. 9/3, 9/5, 9/6 i 9/7 w obrebie 0014 Jagodno

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Wroctaw, ul. Buforowa, dz. nr ew. 9/3, 9/5, 9/6 1 9/7, obrgb 0014 - Jagodno

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana potozona we Wroctawiu, przy ulicy
Buforowej, w dzielnicy Krzyki, w obre¢bie 0014

1. | Opis nieruchomosci Jagodno, sktadajaca si¢ z dziatek nr ewidencyjny 9/3
0 pow. 15 968,00 m%, 9/5 o pow. 2 083,00 m?, 9/6 o
pow. 2 507,00 m” oraz 9/7 o pow. 112,00 m”.
Laczna powierzchnia wynosi 20 670,00 m?.
Nieruchomos$¢ opisana jest w ksiggach wieczystych
KW Nr WR1K/00094247/8 i WR1K/00306052/4.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spétke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartos¢ rynkowa dla Warto$é nieruchomosei:
3. |aktualnego sposobu 15 636 200 zi
uzytkowania

Slownie: pietnascie milion6w sze§éset trzydziesci
sze$é tysiecy dwiescie zlotych

4. |Data wykonania operatu 14.06.2014

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.85 2



UL. GROJECKA 19/25 L.85%
02-021 WARSZAWA

ODDZIAL W OTWOCKU:
UL. KOLLATAJA 1 L.14
— ’ 05-400 OTWOCK

TEL/FAX: 22 710 ¢1 3¢

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i conr

WWW.ESTEMUS.COMN.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we
Wroclawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,
dzialka nr ew. 13 w obrebie 0026 Wojszyce

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Wroctaw, ul. Buforowa, dz. nr ew. 13, obreb 0026 - Wojszyce

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana potozona we Wroctawiu, przy ulicy

Buforowej, w dzielnicy Krzyki, w obrgbie 0026

1. {Opis nieruchomosci Wojszyce, dziatka nr ewidencyjny 13 o powierzchni
6 965,00 m”,
Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr WR1K/00210454/2.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci

rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$é rynkowa dla Warto$¢ nieruchomosci:
3. |aktualnego sposobu 4 950 900 z}
uzytkowania

Slownie: cztery miliony dziewigéset pigédziesigt
tysigcy dziewigéset zlotych

4. |Data wykonania operatu 14.06.2014

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 1ok.85 2



UL. GROJECKA 19725 L.BS
02-021 WARSZAWA

E S TI M U S , TELiRAX: 22710 91 28
CONSULTING NIERUCHONMOSCI St sivrcaesmmus.cam.rt

WWW.ESTEMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci budynkowej zabudowanej budynkami
biurowymi i magazynowo - przemyslowymi, polozonymi we

Wroclawiu, przy ulicy Na Grobli 20-24, w dzielnicy KrzyKi,

wraz z prawem uzytkowania wieczystego dzialek

ew. nr 2/1 i 2/2 w obrebie 0022 - Poludnie

Autor operatu:
mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Wroctaw, ul. Na Grobli 20-24, dz. nr ew. 2/1 i2/2, obrgb 0022 - Poludnie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ budynkowa

wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu.
Dzialki nr ew. 2/1 0 pow. 4 781,00 m® oraz 2/2 0
pow. 3 340,00 m?, taczna pow. dziatek wynosi

1. | Opis nieruchomosci 8 121,00 m? polozone sg przy ul. Na Grobli 20-24
we Wroctawiu, w dzielnicy Krzyki, w obregbie 0022
— Potudnie. Dziatki zabudowane s budynkiem
murowanym o zréoznicowanej wysokosci,
stanowigcy odrebng nieruchomos$¢ oraz budowle
stanowiace odrebna nieruchomos¢.

Zgodnie ze zleceniem oszacowano wartos¢ prawa
uzytkowania wieczystego gruntu bez naniesien
budowlanych.

Przedmiotowa nieruchomo$é opisana jest w ksiedze

wieczyste] KW Nr WR1K/00054766/0.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnoscei z tytutu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$é prawa uzytkowania wieczystego gruntu:

3. |aktualnego sposobu 16 148 000 z}

uzytkowania

Slownie: szesnascie milionow sto czterdziesci
osiem tysiecy zlotych

4. |Data wykonania operatu 14.06.2014

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.85 2



UL. GROJECKA 19725 L.85
02-021 WARSZAWA

CDDZIAL W OCTWOCKU:
UL. KOLLATAJA 1 L.14
) D5-300 OTWOCK

TEL/FAX: 22 710 C¢1 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCT o toias s con

WWW.ESTIMUS.COWM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oraz prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, polozonej w Warszawie,
przy ulicy Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola,

dzialki nr ew. 20, 91 w obre¢bie 6-05-01

Autor operatu:

mgr in% Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, ul. Jana Kazimierza, dz. nr ew. 20, 91 z obrgbu 6-05-01

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. |Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana oraz prawo uzytkowania
wieczystego gruntu, potozona w Warszawie, przy
ulicy Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola, w obregbie
6-05-01, sktadajaca sie z dzialek nr ewidencyjny 20
o powierzchni 3912 m* w uzytkowaniu wieczystym
i dz. nr ew. 91 o powierzchni 3 577 m?. Laczna
powierzchnia wynosi 7 489,00 m?.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiggach wieczystych
KW Nr WA4M/00156804/9 (dz. nr 20) i
WA4M/00420999/4 (dz. nr 91).

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej oraz
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb
zabezpieczenia zabezpieczenia wierzytelnosci z
tytulu emisji przez Spétke Ronson Europe N.V. z
siedzibg w Rotterdamie, Holandia obligacji na

okaziciela.

Wartos$¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$¢ nieruchomosci:

14 003 000 zt

w tym

warto$é dzialki nr 91:

7 176 500 zi

warto$¢ dzialki nr 20

6 826 400 zi

4. |Data wykonania operatu

14.06.2014

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grdjecka 19/25 1ok.85




UL. GROJECKA 19/25 L.85
02-021 WARSZAWA

CDDZIAL W OCTWOGCKU:
UL. KDLLtATAJA 1L L.14
D5-400 CTWOCK

TEL/FAX: 22 710 o1 3¢

CONSULTING NIERUCHOMOSCT  ftoiar s conr

WWW.ESTEMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego do
nieruchomosci stanowiacej dzialki ewid. nr: 14/1, 14/2, 14/3 obre¢b 0014

polozonych w miejscowosci Rajkowo, gm. Kotbaskowo, pow. policki

Autor operatu:

mgr in%. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Rajkowo, gm. Kotbaskowo, dz. nr ew. 14/1, 14/2, 14/3, obrgb 0014

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. |Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego dziatki nr 14/1,
14/2 i 14/3 w obrgbie 0014, o powierzchni
odpowiednio 6 831 m% 906 m? i 84 934 m? o faczne;
powierzchni 92 671,00 m?.

Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Rajkowo,
gminie Kotbaskowo, powiecie polickim, woj.
zachodniopomorskim.

Nieruchomo$¢ zostata opisana w ksiedze wieczystej
KW Nr SZ2S5/00017898/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachod w

Szczecinie X1 Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedziba
w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartos¢ rynkowa dla | wartogé prawa uzytkowania wieczystego gruntu:

3. |aktualnego sposobu 18 790 000 zi

uzytkowania

Slownie: osiemnascie milionow siedemset
dziewig¢édziesiat tysiecy zlotych

4. |Data wykonania operatu

14.06.2014

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grdjecka 19/25 1ok.85




AK EXPERT

tel. 828 13 31 fax. 828 45 81
00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1 www.akexpert.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Warszawa

ul. Gwiazdzista 71
dziatka nr ewid. 1/7
obreb 7-04-03

LA

=

5

autor operatu: Alojzy Kiziniewicz, DRN, MRICS

BSc (Hons) Pg Dip (Surveying)
Rzeczoznawca Majgtkowy
uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennej i Budownictwa
(uprawnienie Nr 15)

Warszawa, czerwiec 2014 r



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI

Warszawa, ul. Gwiazdzista 71

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

NIERUCHOMOSCI

ZABUDOWANEJ

adres ul. Gwiazdzista 71

wojewodztwo mazowieckie

miejscowos¢ Warszawa

dzielnica Bielany

nr dziatki / obrebu [ 1/7 z obrebu 7-04-03

zamawiajacy Ronson Development

Sp. z 0.0. — Horizon Sp. k.

nr KW WA1M/00484997/5

data ogledzin 11.06.2014r.

cel wyceny Weryfikacja wartosci rynkowej

data wyceny 14.06.2014r.

Zbiorcze cechy nieruchomosci

Opis / Ocena cechy

Powierzchnia budynku biurowego [m?]

1.455 (¥)

Powierzchnia gruntu [m?]

1.615

Stan prawny

Wiasnosé budynku / p.u.w. gruntu

Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sagsiedztwo Dobry
Zagospodarowanie dziatki Dobry/$redni

Rodzaj zabudowy llos¢ kondygnacji Wolnostojaca 3 nhaziemne
Atrakcyjnos¢ rynkowa Styl architektoniczny Dobry Modern
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry Dobry
Technologia Funkcjonalnosé Tradycyjna Dobry
Stan techniczny Jakos¢ wykonania Dobry Dobry
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry Dobry
Konstrukcja Dobry

Pozostate elementy Dobry

Instalacje podstawowe Dobry

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry

Dodatkowe informacje Bezposrednie sasiedztwo Lasku Bielanskiego
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci WR [PLN] 8.522 tys.

(*) — zgodne z zestawieniami Zamawiajgcego (zat.4)

Cechy nieruchomosci oceniono w skali pieciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

autorzy opracowania:

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz

Nr uprawnienia 15

Wspétpraca Kinga Ksigzek

piecze¢ i podpis

AK EXPERT, 00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl




UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 1, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lokzytkowy nr 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 1 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 88,92m?. Lokal sktada siz pokoju
biurowego, magazynu na dokumenty i wc. Lokal
znajduje st na | petrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468861/3.

ni

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartdci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartci¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto §¢ nieruchomasci w podegciu
poréwnawczym:

779 700 zi

Stownie: siedemset siedemdzigsiziewk¢ tysiecy
siedemset ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 45, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lokzytkowy nr 45

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 45 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 82,21m?. Lokal sktada siz trzech pokoi
biurowych, korytarza, przedsionka wc i wc. Loka
znajduje st na | petrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468864/4.

ni

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartdci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartci¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto §¢ nieruchomasci w podegciu
poréwnawczym:

720 800 zi

Stownie: siedemset dwadz@a tyskcy osiemset
ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lokzytkowy nr 47

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 47 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 139,91m?. Lokal sktada si z trzech
pokoi biurowych, herbaciarni, korytarza,
przedsionka wc, wc i wc dla niepetnosprawnych.
Lokal znajduje si na | pktrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468865/1.

ni

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartgci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartci¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto §¢ nieruchomasci w podegciu
poréwnawczym:

1226 700 zt

Stownie: jeden milion dwieie dwadziécia sz&c¢
tysigcy siedemset ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47A, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lokzytkowy nr 47A

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 47A o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 143,54m?. Lokal sktada siz czterech
pokoi biurowych i trzech wc. Lokal znajduje sia |
pictrze w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468866/8.

ni

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartdci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib
w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartci¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto §¢ nieruchomasci w podegciu
poréwnawczym:

1 258 600 zt
Stownie: jeden milion dwigie pkc¢dziesit osiem
tysigcy szécset ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 82, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lokzytkowy nr 82

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 82 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 81,39m?. Lokal sktada siz trzech pokoi
1. | Opis nieruchomgxi biurowych, herbaciarni, dwéch magazynow na
dokumenty, korytarza, holu i wc dla
niepetnosprawnych. Lokal znajduje sia | petrze
w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468867/5.

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartdci
2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartas¢ rynkowa dla e - o
y Warto §¢ nieruchomasci w podegciu

3. |aktualnego sposobu porébwnawczym:
uzytkowania 713 600 zt
Stownie: siedemset trzybae tysecy szdécéset
ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. | Autor operatu mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 Iok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 117, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lokzytkowy nr 117

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 117 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 87,31m?. Lokal sktada si z trzech pokoi
biurowych, herbaciarni, magazynu na dokumenty
korytarza, holu i wc dla niepetnosprawnych. Loka
znajduje st na | petrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468868/2.

ni

A

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartdci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib
w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartas¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu
uzytkowania

Warto$¢ nieruchomaosci w podejciu
poréwnawczym:

765 500 zi

Stownie: siedemset sg@lziesit pi¢c tysiccy
pigcset ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 120, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lokzytkowy nr 120

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 120 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 126,50m?. Lokal sktada si z czterech
pokoi biurowych korytarza, przedsionka wc i wc.
Lokal znajduje si na | petrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468869/9.

ni

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartdci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib
w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartci¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto §¢ nieruchomasci w podegciu
poréwnawczym:

1 109 200 zt

Stownie: jeden milion sto dziewd tysiecy dwiescie
ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 4, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukaciji 57 lokzytkowy nr 4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr 4 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 82,57m?. Lokal sktada siz dwéch poko
biurowych, magazynu na dokumenty, korytarza,
przedsionka wc i wc. Lokal znajduje:sia | petrze
w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468863/7.

ni

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartgci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartci¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto §¢ nieruchomasci w podegciu
poréwnawczym:

724 000 zi

Stownie: siedemset dwadeaa cztery tysjce
ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83



UL. GROJECKA 19 /25 L.BS
T2-021 WARSZIAWA

CDDZL AL W OTWOCEKU:
UL, EOLLATAJA 1 L.L14
D5-400 OCTWOCK

TELfFA&X: 22 710 01 30

CONSULTING NIERUCHOMOSCI i stncrcers.conn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr U8, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr irg. Daniel Kaflik

Warszawa, 14 czerwca 2014



Warszawa, Al. Komisji Edukaciji 57 lokzytkowy nr U8

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomgxi

Przedmiotem wyceny jest lokakytkowy nr U8 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzch
uzytkowej 120,63m?. Lokal sktada si z lokalu
ustugowego, zaplecza, przedsionku, przedsionkl
i we. Do lokalu przynaley komérka D1 o pow. 5,4
m?. Lokal znajduje sina parterze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w kedze wieczystej KW Nr
WA5M/00468870/9.

ni

1 WC

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest oktenie wartgci
rynkowej nieruchomgxi niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytedooz tytutu
emisji przez Spokk Ronson Europe N.V. z siedzib

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartci¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto §¢ nieruchomasci w podegciu
poréwnawczym:

1 147 300 zt

Stownie: jeden milion sto czterdZm siedem
tysigcy trzysta ztotych

4. | Data wykonania operatu 14.06.2014

5. [Autor operatu

mgr irk. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchondoi, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 lok.83
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