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Rekordy sprzeda zy na rynku nieruchomo $ci. lle zaptacimy za mieszkania pod koniec 2014 r.?
7 lipca 2014, 06:40

Branzy sprzyjajg m.in. niskie stopy procentowe, ktére zachecajg do kredytowanych zakupow lokali na
wiasnosc¢ oraz jako inwestycje. Caty rynek juz od drugiej potowy ubiegtego roku osigga zresztg wyniki
na poziomie rekordowego 2007 r.

Sposrod 11 deweloperéw, ktérzy przekazali nam wyniki sprzedazy, w | pétroczu rekordzistg jest
Robyg, ktory sprzedat do czerwca az 1056 lokali.

- Spotka chciataby rok 2014 zamknaé kontraktacjg na poziomie okoto 2000 lokali. Pod warunkiem, ze
dotychczasowe tendencje zostang utrzymane, jest to cel mozliwy do realizacji — ocenia Oscar
Kazanelson, przewodniczgcy rady nadzorczej Robyg.

W sprzedaz na poziomie 2000 lokali mierzy réwniez Murapol, ktéry takze przekroczyt w | pétroczu
bariere 1000 sprzedanych mieszkan.

Pomocny MdM

Rynkowi pomaga tez rzgdowy program doptat do kredytow Mieszkanie dla Mtodych, cho¢ zalezy to od
limitbw cenowych programu w konkretnych miastach. Ronson, ktéry mieszkania w MdM oferuje
przede wszystkim w poznanskich inwestycjach wskazuje, ze tam limity odpowiadajg warunkom
rynkowym.

- Ze wszystkich lokali sprzedanych w tym roku przez nas w Poznaniu, ok. 80 proc. objetych byto
programem. Zainteresowanie nowymi mieszkaniami wsrdd klientéw jest obecnie bardzo wysokie, a
program MdM wydaje sie dodatkowo motywowac¢ ich do zawierania uméw — méwi Tomasz tapinski,
dyrektor finansowy Ronsona.

Firma planuje w Poznaniu kolejny projekt, w ktérym zdecydowana wiekszosé mieszkan bedzie sie
kwalifikowata do MdM. Ze sprzedazg w tej inwestycji zamierza ruszy¢ jeszcze latem.

Deweloperzy deklarujg jednak, ze nie nalezy przeceniaé¢ wptywu MdM na rynek.

- Zdecydowana wiekszos¢ naszych mieszkan spefnia warunki programu. Jednak na podstawie
zawartych umow w skali catej spétki nie wida¢ znaczgcego wptywu rzgdowej doptaty na ostateczng
decyzje klientéw. Bardziej jest to szansa na obnizenie kosztu zakupu, z ktérej klienci, majgc taka
mozliwosé, po prostu korzystajg — wskazuje Michat Sapota, prezes Murapolu.

Wieksze mieszkania mile widziane

Anna Sitnik, dyrektor dzialu sprzedazy w Dolcanie deklaruje, ze w dalszym ciggu najbardziej
poszukiwane sg niewielkie mieszkania dwupokojowe do 45 m kw.

- Jednak widzimy tez duze zainteresowanie mniejszymi mieszkaniami trzypokojowymi. Ostatnie
pétrocze pokazuje takze, ze powracajg réwniez klienci na nieco wieksze nieruchomosci, powyzej 80




rbs

communications

mkw., chociaz grupa ta w dalszym ciggu pozostaje w awangardzie w stosunku do gtéwnego nurtu —
wskazuje.

Ewelina Juroszek, dyrektor ds. sprzedazy mieszkan w Atalu przyznaje, ze mieszkania dwupokojowe o
metrazu od 40 do 55 mkw sg caly czas popularne, ale ich udziat w sprzedazy spotki spada. Tu
kupujgcy interesuja sie przede wszystkim lokalami trzypokojowymi o powierzchni od 55 do 65 mkw.

- Zauwazamy rosngce zainteresowanie lokalami wiekszymi, trzy- a nawet czteropokojowymi. Z
pewnoscig bedzie to trend na najblizsze lata, dlatego kolejne inwestycje Atal zaprojektowano tak, aby
odpowiadaly na te potrzeby - mowi Ewelina Juroszek.
Oznacza to wiekszy udziat w catosci projektu mieszkan 3-pokojowych o powierzchni od 55 do 65 m
kw. oraz 4-pokojowych od 80 do 100 m kw. przy jednoczesnej rezygnacji z kawalerek i ograniczeniu
liczby mieszkan 2-pokojowych.

Stabszy Il kwartat

Glebsze poréwnanie dwoch kwartatow 2014 r. pokazuje jednak, ze rynek dostat lekkiej zadyszki.
Sprzedaz wielu deweloperéw byta w drugim kwartale porownywalna z pierwszym lub nawet stabsza.
Spotki ttumaczg to gtéwnie niedostatecznie wysoka oferta.

- W drugiej potowie roku planujemy rozpoczecie sprzedazy kolejnych osiedli i jesteSmy spokojni o
realizacje zaktadanych celéw na ten rok — mowi nam Ewelina Juroszek z Atalu.

Firma sprzedata w tym roku 571 lokali, z czego ponad 300 w | kw. W ciggu najblizszych dwéch lat Atal
chce zwigkszac sprzedaz o 20 proc. w skali roku.

Michat Tokarz manager rynku pierwotnego z agencji Home Broker wskazuje, ze | kw. byt na rynku
deweloperskim absolutnie rekordowy i przyznaje, ze spotkom brakuje tzw. Swiezego towaru. Inng
sprawg jest to, ze wiele ich inwestycji jest na bardzo wczesnym etapie, z odleglymi terminami
realizacji, a klienci wolg poczeka¢ na wieksze zaangazowanie prac.

- Na dodatek widzimy, ze coraz wiekszg konkurencjg jest dla deweloperdéw rynek wtérny, gdzie
sprzedajgcy sg coraz bardziej elastyczni wobec kupujacych i szybciej dochodzi do transakcji. Sadze,
ze z tych powoddw takze Ill kw. moze by¢ dla deweloperéw stabszy niz 1l kw. — ocenia specjalista
Home Broker.
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Rekordzisci sprzedali 1000 mieszkan w ciagu pot roku
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Dobre wie $ci dla kupuj gcych?

To z kolei dobra wiadomo$¢ dla poszukujacych nowego lokum. Zdaniem Michata Tokarza
deweloperzy konkurujgc o klientéw, wrécg do negocjacji o rabatach. Zaznacza, ze wielu z nich dzieki
duzemu popytowi m.in. w | kwartale podwyzszato ceny.

Stabilizacji cen na rynku pierwotnym spodziewa sie tez Robert Rajczyk z zarzgdu Emmerson
Evaluation, specjalizujgcego sie w wycenach nieruchomosci. Wskazuje, ze deweloperzy wyciagajg
wnioski z poprzednich lat, kiedy firmy zmagaly sie nadpodazg mieszkan i dla niektoérych inwestyciji
brakowato kupujacych.

- Teraz bardzo uwaznie obserwujg rynek i doktadnie analizujg, czy planowana inwestycja sprzeda sie
w calosci i bedzie rentowna na wystarczajgcym poziomie. W naszej opinii czynniki te spowodujg, ze
cho¢ rynek pierwotny bedzie rozwijat sie szybciej niz w 2013 r., to jednak bez istotnych ruchéw
cenowych — dodaje.

Sami deweloperzy wskazujg jednak, ze widzg miejSce na wWzrost cen. Tomasz tapinski z Ronsona
uwaza, ze ze wzgledu na duze zainteresowanie nowymi mieszkaniami, poprawiajgcg sie sytuacje
gospodarczg, malejgce bezrobocie oraz perspektywe utrzymania w najblizszym czasie stop
procentowych na niskim poziomie, istnieje wieksze prawdopodobienstwo, ze ceny nadal bedg rosty, a
nie spadaty. W tej firmie w ciggu ostatnich miesiecy we wszystkich projektach ceny wzrosty $rednio o
2-3 proc.

Wedtug Michata Tokarza jednym z lepszych w tym roku kwartatbw moga by¢ dla branzy ostatnie trzy
miesigce roku, kiedy wiele spotek bedzie w przekazach marketingowych wskazywac, ze od 2015 r

wkiad wtasny przy kredycie na kupno nieruchomosci wzroénie z 5 do 10 proc.

- A te 10 proc. moze faktycznie okazaé¢ sie dla czesci potencjalnych kupujgcych juz duzym
obcigzeniem — ocenia specjalista Home Broker.
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Duzy popyt na mieszkania i walka deweloperéw o atrakcyjne dziatki winduje za to ceny gruntow.
Walke o dobre dziatki wida¢ przede wszystkim w stolicy, najwiekszym rynku mieszkaniowym w
Polsce. Marcin Lewinski, dyrektor dziatlu nieruchomosci Marvipolu, ocenia, ze wyscig deweloperéw o
dziatki spowodowal, ze w Warszawie juz sg przeszacowane. Przyczynito sie do tego m.in. wejscie do
stolicy deweloperéw z innych miast, ktérych przyciggneta fantastyczna sprzedaz mieszkan,
szczegblnie w | kw. 2014 r.

- Dzialki deweloperskie kupione obecnie w tak wysokich cenach zaowocujg ofertg mieszkan za okoto
rok-péttora, po cenach, co w naszej ocenie jest prawdopodobne, nieakceptowalnych przez klientéw —
moéwi Marcin Lewinski.

Dodaje, ze oferta gruntow jest juz ograniczona, a na rynku pozostaly gtéwnie tzw. trudniejsze
nieruchomosci, z r6znego rodzaju problemami, nad ktérymi trzeba pracowac, aby uzyska¢ pozwolenie
na budowe.

- Takie nieruchomosci zawierajg dyskonto w cenie, jednak ich wprowadzenie do produkcji wymaga
wigcej czasu, co wplywa w ostatecznym rozrachunku na rentownos$¢ projektow— wskazuje dyrektor
Marvipolu.
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In an article about 1H2014 sales results of key Polish developers, Tomasz tapinski is quoted as
saying that MdM programme is one of the factors that contribute to such good sales results. Tomasz
tapinski also said that due to high interest in new apartments, improving economic situation, falling
unemployment rate and low interest rates, apartment price increases are more likely than decreases.

He added that in recent months Ronson apartment prices have gone up by 2-3 percent on average.



