Date:

Publication:

Title:

Journalist;

16.11.2009

Parkiet

Real estate industry not so profitable as ea
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Deweloperzy

Branzaradzi

sobie niezle
Syruacja na rynku nienicho-

mosci stabilizuje si¢. Spadki cen
micszkan zostaly jud wyhamo-

wane, lepicj jest

TaWNieE naryn-

keu powierzehni komereyjnyeh.
Rosnie spreedad lokali i wplywy
zwynajm. Gieldowi dewelope-
rzy w minionym kwartle radzi-
li sobie calkicm niezle. Wyniki
finansowe wigkszosei firm
7 brany nie odbiegaly snaceco

od oepekiwanyeh preez anality-
kow. Byly jednak slabsze
preed rokiem,
Jeszere do ns nie dotarl.
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Branza deweloperska
nie tak zyskowna jak dawniej

Gieldowi deweloperzy maja za soba nie najgorszy kwartat. Chot wyniki finansowe wiekszosci z nich sa stabsze, niz oczekiwano,
sprzedaz mieszkan | wplywy z wynajmu powierzchni komercyjnych z reguly rosng

Blazej Dowgielski

‘Daze] dowgeskSnaket com

ynek nieruchomode Ta-

tem ustabilizowal sig.
Jakwynika ze statyeryk

edNet  Consulting,

§rednia cenn mieszkania na ryn-
ku pierwotnym dla siedmin naj-
wigkszych |I§l0rnumcji (6,98
tys. slzametr kwadratowy) byla

punktéw procentowych rok
do roku, do 17 proc., dotkngl
Dom  Development. Powad
~w [ kewartale spalka preeka-
zywala  mabyvweom  pgléwnie
mieszkania z muicj rentownych
inwestycjl Jeszore w [ Hewartale
2009T., pdy ponad jedng treeciy
preekazanych lokali stanowily
ieszkania z bardz

we wrzesniu nawet 0 1,7
wy#sza nizw lipeu. Zmn
sig réwnied réknica migdzy ce-
namiofertowymi a transakeyj-
mymi, o pokazuje, e dewelope-
rzy nie chicg juz za wszelky ceng
igkszad wolumenu spreeda-
eco lepicf wyglada rdw-
yruacja na rynku nieru-
i komercyjnych Chodé

go projekiu pray ul. Olbrachea
(stoleczna Wola), marza na
spraedadywymosila 35 proc.

= Wymiki raczej nie zaskocay-
by, W przypadku Dom Develop-
ment i J.W. Construction pray-
chody i marke byky nieco poni-
#e naszyeh oczekivan, Wynika-
lo to miedzy innymi £ nfeco in-
nej struktury pm:‘kazylv\?:mh

np. stawki czynszow dia biur
welagd spacdajg, nieco oyl popyt.

Miala byt nieco lepiej
Jakie byly letnie rezultaty
gicldowych  deweloperdw?
Wigkszosc spolek nie moze po-
chwali¢ si¢ werostem przveho-
dow, licege rok do ro Iaj
wyzsze, 159,9 min zl, zak
wal w minionym okresie J,W.
Construction. Deweloper mode
sig tez pochwalic nnf'wyt-cx)rrn
eyshicm netto - 20min 2L
Weigs zmnicjsza sig rentow-
nosé miesekaniowych dewelo-
perow, Najwiglkszy spadek mar-
#y brutto na sprzedagy, o 26,5

, Miz

W przypadku Polnordu wlmi‘(i
1) hepsze. Zhoayly sig na tom.in,
lepsze marge na realizowanych
projektuch, szybsza redukeja
gdu i wysza war-
tosc preeszacowania budowa-
nego biurowea - ocenia Maciej
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wzwigzku zoddawaniemkolej-  stop kapitalizacit, Naledy jednak

nych inwestyeji skorzystali
na wrroécie kursu euro (rok

pamigtac, #¢ odpis aktualiza-
cyjny {200,1 min 2zl po trzech
Tewartalach OO T.) o Jedwi

do roku), wktorym £ ]
stawki caynszow,
Wynikidrugiej z wymienio-

Stoklosa, analityk DI BRE. nych ﬁmlt\ugr nak od-
e pisy akrualizuj Artodé po-
Bolesnep 1y aKty siadanych nieruchomosel. GTC

Werostem praychodow ope-
racyjnych i marz  brutto
na spreedady mogg = kolei po-
chwalic sig dwﬁdewtlopcrz'_.'
komercyini - Echo Investment
i Globe Trade Centre, kuorzy
oprice awigkszenia wphywow

zamkngto kwartal z 141,6 min zl
struty netto. - Skala praeceny
wybudowanych nicruchomode
byla glebsza niz zakladano, Wy-
nika ona 2 sytuacii na rynku
- spadkow prognozowanyeh
STAWCK CZYTISEOW | WEROSTU LW,

okolo 2,5 proc. wartosei portfe-
la aktywow  spolki.  Biorge
pod uwagy dobre wyniki na po-
ziomic operacyjnym, nie nale-
#aloby preccentad wphywu akru-
alizacjiwartosci portfels nawy-
ceng spolki - uwaka Cezary Ber-
natck z KBC Securities,
Analitycy zwracaji uwage, 2e
wprzypadiu deweloperiw spe-
cjalizujgeyeh sie wsprzedady
mieszkan wyniki finansowe ma-
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o relacywnie maly wplyw
i oceng spolek. Powdd - wraz
= wprowadzeniem standardu
MSR 18 preychody ze sprzedaiy
mieszkan wykazywance sg w ra-
portach w momencie preekaza-

zdolnotc do urrzymania skali
dzialalnodci  pordwnywalnej
zdotychezasows - uwaza Sto-
klosa. ‘Tymezasem  wyniki
sprzedazowe sqealkiem dobre
= ponad polowa firm zwigksi
la, liczge kwartal do kwartalu,
sprzedaz. Gieldowy lider - Dom
Development, w minionym
kwartale spraedal 230 lokale
netto (spreedad minus rezygna-
), 0 47 proc. wiceey nid
w i ewartale.

Dywidend raczej nie bedzie

Juka bedzie konedwka roku
w wykomaniu deweloperiw?
Niektorey znich, jak J,W. Con-
STTUCTION, Majg szanse wykazad
najwyisze w calym roku pray-
chody. Powod - inwestycje, kto-
re mialy zostad ukonczone
wrym roku, zostaly juz sfinali-
zowane, 4 wiele sprredanych lo-
kalinie zostalo jeszese praeka-
mamych klientorn,

Nawet jesli wyniki dewelope-
row okazy si¢ bardzo dobre,

nia nabyweom, Wiele
z obeenic przckazywanych
mieszkan bylo edawanyeh
na etapie dziury woziemi”
wezasach prosperity, co moke
zncienminé obras spolki. - Nale
#aloby racwej swmacac uwage
na obeeng spreedag mieszkan,
wielkodé | jakoéé uruchamia-
nych nowych inwestycji exy

analitykdw udziakowey
nie mogg raczej liczy¢ na po-
dzial tegorocznych zyskow,
- Gdy wymagany przez banki
whlad \\'iusn}! dia nowych in-
westycjl werosl do 4o-45 proc,
pozbawianie  spolki  Srod-
kdw wydaje sig malo prawdo-
podobne - uwaza Cezary Ber-
matek,
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Parkiet - Real estate industry not so profitable as earlier
Parkiet reports on exchange-listed developers after the third quarter. Results could have been worse.

Although the financial results of most of them are much weaker than expected, sales of apartments
and rental income from commercial space generally rose.



