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Real estate industry not so profitable as earlier

Btazej Dowgielski

Deweloperzy
Branzaradzi
sobie niezle

Syruacja na rynku nierucho-
mosci stabilizuje si¢. Spadki cen
mieszkar ro@ru}\'juiw\'hn mo-
wane, lepiej jest réwniez naryn-
ku powierzehni komereyjnych,
Rosnie spreedai lokali i wplywy
zwynajmu. Gieldowi deweloy
rzy w miniomym kwartale radzi-
li sobie calkiem niele. Wyniki
finansowe wigkszosei  firm
# brangy nie odbiegaly snacegeo

od oczekiwanyeh preez anality-

kow. Byly }cdna.k slabsze niz

preed rokiem, kiedy kryzys

jeszeze donas niedotark.  ax
WEEO4

Branza deweloperska
nie tak zyskowna jak dawniej

Gieldowi deweloperzy maja za soba nie najgorszy kwartal. Chot wyniki finansowe wiekszosci z nich sa stabsze, niz oczekiwano,
sprzedaz mieszkar i wplywy z wynajmu powierzchni komercyjnych z reguly rosna

Blazej Dowgielski

‘Dlazej dowgelskigpaiet com
ynek nieruchomodei la-
tem ustabilizowal sig.
Jak wynika ze statystyk
RedNet  Consulting,

érednia cena mieszkania na ryn-
ku p'u-n\'om\'m dla siedmiu naj-
wigkszych ai‘umwuql (6,98
tys. zizametr

we wrze

wadratowy) byla
iu nawet 01,7 proc.
peu. Zmniejsza

sig rownie
namiofertowy
nymi, co poka

punktéw procentowych rok
de roky, do 17 proc., dotkngl
Dom  Development. Powdd
-w [l kwartale spitka przeka-
zywala nabyweom  gléwnie
micszkania 2 mnigj rentownych
nwestycji. Jeszeze w il kwartale
20001, gdy ponad jedng trzeci
preekazanych lokali stanowily
mieszkania z bardziej rentowne-
go projektu pray ul. Olbrachta
(stolecena Wola), marza na

camigdzyce-  spraedazywynosila 35 proc.
a t1'¢nsakcvj- - Whyniki raczej nie zaskoczy-
ope- Iy W pr padku Dom DL-\.'Llup—

rzy muchq]u?mw}zquwm
aé wolumenu sprzeda-
o lepicj wyglada row-
yruacja na rynku nieru-
omercyjnych. Choé¢
czynszow dla biur
£ spadaja, nieco oyl popyt.

Mizlo byt nieco lepiej

Jakie byly letnie rezultaty
gieldowych deweloperdw?
Wigkszosc spolek nie moke po-

Y IR0
walw minionym okresie J.W.
Construction. De\wlopcr moze
sig tez pochwalic naj ww-r)ml
zyskiem netto - 20min

Weig# zmniejsza sig rentow-
nosé mieszkaniowych dewelo-

perdw. Najwigkszy spadek mar-
#y brutto na sprzedazy, o 26,5

ment i J.W. Construction przy-
d\(:d}'j marze byly nieco poni-
#ej naszych oczekiwan, Wynika-
loto migdzyinnymi z nicco in-
nej struktury przekazywanych
szkan, niz zakladaliémy.
w prz\'paldku Polnordu wyniki
sq lepsze. Zhoyhy sig na o
lepsze marze na realizowanych
projektach, szybsza rcdukqa
kosztéw zarzqdu i wyzsza war-
to$¢ preeszacowania budowa-
nego biurowca -ocenia Maciej
Stoklosa, analityk DI BRE.

Bolesne przeceny aktywiw

Werostem pmchoduw ope-
racyjnych i marz  brutto
na spreedagy mogg 2 kolei po-
chwali¢ si¢ dwaj deweloperzy
komercyjni - Echo Investment
i Globe Trade Centre, krérzy
oproce zwigkszenia wplywow

GIELDOW! DEWELOPERZY W 111 KWARTALE 2009
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Wi oddawaniem kolej- - stop kapitalizacji. Naledy jednak
nych inwestyeji skorzystali  pamigtad, 2e odpis aktualiza-
na wzroécie kursu euro (rok  cyjny (200,1 min z1 po trzech

doroku), w ktorym ustalane sq
stawki czynszow.

Wyniki drugiej z wymienio-
n}gh firm pograzyly jednak od-
pisyakrualizujgce Wartoéé po-
siadanych nieruchomosci. GTC
zamknelo kwartal z 141,6 min zi
straty netto. - Skala przeceny
wybudowanych nieruchomodei
byla glebsza niz zakladano. Wy-
nika ona z syruacji na rynku
- spadkow prognozowanych
stawek CZyNSEOW | WErosto tzw.

kwartalach 2009 1.) to zaledwie
okolo 2,5 proc, wartosci portfe-
laakrywow  spolki.  Biorac
pod uwage dobre wyniki na po-
ziomie operacyjnym, nie nale-
#aloby przecen W'ph'\\'unkru
alizacji wartosci portfth nawy-
ceng spolki —uwaka Cezary Ber-
natek z KBC Securities,
Analitycy zwracaja uwage, Ze
wprzypadku deweloperdw spe-
cjalizujgeych si¢ w sprzedagy
mieszkar wyniki finansowe ma-
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ja relarywnie maly wplyw
naoceng spolek. Powdd - wraz
= wprowadzeniem standardu
MSR 18 preychody ze spreedaizy
mieszkan wykazywane sq w ra-
portachw momencie preckaza-
nia mieszkan nabyweom. Wiele
z obeenie przekazywanych
migszkan bylo spreedawanych
na etapie .dziury w ziemi”
w C’ulkllth])l’(!\pc‘l"lt\? comotke
zaciemniac uhmzspolk: Nale-
#aloby raczej zwracaé uwage
na obecng sprzedaz mieszkan,
wiclkosé i jakos¢ uruchamia-
nych nowyeh inwestyeji ezy

zdolnoéé do utrzymania skali
dzialalnodci  pordwnywalnej
= dotychezasowa - uwaza Sto-
klosa. ‘Tymczasem  wyniki
sprzedaowe sgcalkiem dobre
- ponad polowa firm zwickszy-
1a, liczqc kwartal do kwartat,
sprzedaz. Gieldowy lider - Dom
Development, w minionym
kwartale sprzedal 230 lokale
netto (sprzedaz minus rezygna-
ge), 0 47 proc. wigcej nid
w Il kwartale.

Dywidend raczej nie bedzie

Jaka bedzie koneowka roku
w wykonaniu deweloperdw?
Niektorzy znich, jak J.W. Con-
struction, majg szansg wykazad
lym roku pray-
owid - inwestycie, kto-
y zostad ukonczone
wym roku, zostaly juz sfinali-
zowane, a wiele spreedanych lo-
kalinie zostalo jeszeze preeka-
zanych klientom,

Nawet jesli wyniki dewelope-
row okaZg sig bardzo dobre,
adaniem analitykdw udrialowey
nie moga raczej liczy¢ na po-
dzial tegorocznych myskow,
- Gdy wymagany przez banki
whlad wlasny dla nowych in-
westycji werosl do 4045 proc.,
pozbawianie  spolki  Srod-
kdw wydaje si¢ malo prawdo-
podobne - uwaza Cezary Ber-
natek.




