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Rekordowy rok firm deweloperskich

Rok 2014 byt najlepszym
w historii branzy
deweloperskiej w Polsce
- ocenia firma doradcza
REAS.

Réwnoczesnie przyznaje,
Ze spora w tym zasluga
rzadowego programu
wMieszkanie dla mlodych”.

MAREK WIELGO

Wediug REAS w calym 2014 r. w War-
szawie, Krakowie, Wroctawiu, Troj-
miescie, Poznaniu | todzi firmy dewe-
loperskle znalazly chetnych na prze-
szio 43 tys. mieszkan. Jest to wynik
o jedng piata lepszy od ublegiorocz-
nego, ale tez od uwazanego do tej po-
ryza lad
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Dodajmy, Ze z danych Banku Gos-
podarstwa Krajowego (BGK) wyni-
ka, ze w monitorowanych przez RE-
AS miastach za kredyt z doplata ku-
piono w ubieglym roku lacznie ok.

y pod tym e
roku 2007.

Prezes REAS-a Kazimierz Kirejezyk
uwaza, 7e sprzedaz w tych miastach by-
laby najprawdopodobniejo 10-12 proc.
mniejsza, gdyby nie doplaty do kredy-
tow na zakup nowych mieszkar wra-
mach programu ,Mieszkanie dla mlo-
dych” (MdM). Chodzi o to, ze kupili je
nie tylko ci, kiérzy bez doplaty nie do-
staliby kredytu. Ponlewaz takie miesz-
kania musza spelni¢ kryterium ceno-
we, ktore w Warszawie, Krakowie
iWroclawiu jest nizsze od Sredniej ryn-
kowej, niektorzy deweloperzy dosto-

li do niego swoje oczekiwania. Po-
Jjedyneze mieszkania z doplata, a wiee
ze stosunkowo niska ceng, pojawily
sie nawet w dobrych lokalizacjach. Wy-
korzystali to ci, ktérzy polowali naoka-
zje. Ponadto doplata premiujaca no-
we mieszkania sklonila czesé kupuja-
cych do rezygnacji z poszukiwan na
rynku wtérnym.

6,1tys. kan. W Gdansku, Pozna-
niu i Lodzi przeszlo co czwarte no-
we mieszkanie kupil beneficjent
MdM, za§ w Warszawie, Krakowie
i Wroclawiu - mniej wiecej co dzie-
sigty.

Czy gra jest warta Swieczki?

BGK podaje, ze doplaty bedg koszto-
wat podatnikéw przeszlo 1586 minzl.
REAS zwraca jednak uwage, ze jest
tez i druga strona tego medalu. War-
to$¢ sprzedanych w ubieglym roku
mieszkafi w tych sze§ciu miastach
REAS ocenil na prawie 16 mld zl,
z ezego 1,2 mld zl stanowi VAT.
Wprawdzie ta czesé tego podatku,
kt6ra budzet zyskal, dzieki szacowa-
nej przez REAS poprawie koniun-
ktury na rynku deweloperskim, nie
pokrywa w calo$ci wydatkow. Jed-
nak dochodza jeszeze wplywy z po-
datkow CIT i PIT, placonych przez
firmy i ich pracownikow z branz pra-

1 ik 2miseill sig sradnia cena ofertowa
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cujacych na rzecz budownictwa
mieszkaniowego,

Oczywiscie kto$ powie, Ze sa bar-
dziej efektywne z punktu widzenia fi-
nansow painstwa sposoby inwestowa-
nia pieniedzy podatnikiw. A najlepiej.
gdyby w ogole nie bylo doplat. Wielo-
krotnie zwracali$my uwage, Ze moga
one niekorzystnie wplywaé na ceny
mieszkai. Tak jest m.in. w Poznaniu,
Gdarsku i Lodzi, gdzie okreSlany przez
wojewodow limit cenowy w progra-
mie MdM jest zblizony lub nawet wyz-
szy od wigkszosci ofert deweloper-
skich. W REAS-ie przyznaja, Ze nie-
ktore firmy podnosily ceny najtafi-
szych mieszkan.

Jest z czego wybieraé

Dobre wyniki sprzedazy mieszkan
sprawily, ze deweloperzy chetnie za-
czynali nowe inwestycje. REAS po-
liczyl, ze w ubieglym roku wprowa-
dzili oni do sprzedazy ponad
47,5 tys. mieszkaii, czylio 50 proc.
wiecej niz rok wezeéniej. W efekcie
po dwéch latach topniejacej oferty
deweloperskiej nastapil jej wyraz-
ny wzrost. Pod koniee grudnia ku-
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pujacy mieli do wyboru w szesciu
objetych badaniem miastach ok.
47 tys. lokali. Przed rokiem bylo ich
nieco ponad 41 tys. Dla kupujacych
oznacza to wickszy wybor mieszkan
przy stabilnych cenach.

Kolejna dobra wiadomo$é jest ta-
ka, ze ro$nie udzial mieszkan z rachun-
kiem powierniczym, na ktory maja tra-
fia¢ wplaty kupujacych mieszkania.

REAS podaje, ze najwigkszy wybér
mieszkan, ktorych budowy kontrolu-
jabanki, maja mieszkanicy Wroclawia.
Tam odsetek mieszkan z rachunkiem
siega 64 proc., za$ w Poznaniu i War-
szawie przekroczyl 50 proc. Najgorzej
pod tym wzgledem jest w Gdansku.
gdyzochrona wplat jest objetych za-
ledwie 31 proc. mieszkari oferowanych
przezdeweloperow. o



