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Tanie, a yskowne mieszkania

‘Tegoroczne wyniki pokazuja,
#edeweloperzy potrafig dobraze
zarabiac mie tylko na lokalach
z wykszej polki, ale rownict
na micszkaniach z scgmentu
popularnego. Pom Develop-
ment, lider rymkuw Palsce, po
stahszym 2000 row 1 1 lewar-
tale 2011 r. pochwalil sig po-
nad 30-proc. rentownosciy
brutto na sprzedagy, zhlizong
dotej z czasiw hossy. Wypraco-
wad | muin. na micszkantach
= osiedli budowanyeh na sto-
lecznej Bialolgee,

Nie wsaysthie firmy moga sig
cleszy¢ wzrostem mars, U cag-
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Parkiet

Residential business not profitable for ever

Bta zej Dowgielski
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Biznes mieszkaniowy
nie dla wszystkich optacalny

Czesc deweloperow z GPW zapomniala juz o kryzysie | zarabia na mieszkaniach prawie jak w czasach hossy.
Nie brak jednak takich, ktorych wyniki wciaz mocno obciazone sa skutkami upadku banku Lehman Brothers
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4ci spolek, takich jak Globe T'ra-
de Centre, roznica migdzy
wplywami od klientéw a koseta-
mi budowy micszkan jest mini-
null1a,q.mmhl ].J.lr.w pfn'pwi
Y Ganta - spolid wykazujg stra-
ty ma sprzedaky lokali. Jedeli
chodzi o obu wymienionych
gicldowyeh deweloperdw, ma
tozwigzek 7 ich strategia mozli-
wie szybkiego odayskiwania go-
towki zamrogonej w gruntach
kupionyeh na cenowej gorce,
ktora mazostac zainwestowa-
na w nowe, duzo bardziej zv-
skowne preedsigwiziecia.
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Mniejsze przychody | zyski

0 ile srednie marze brutto
na  mieszkaniach  warosly
W 2011 1, o tyle same zarobki
£ mniq\.m Powodem jest
spadajgca liczba preckazywa-
nych klientom mieszkan, co
przeklada si¢ na spadek pray-
chodow.
Zszacunkow , Parkietu™ wy-
nilea, 2¢ w ciggu rreech kwar-
talow 2011 1, deweloperzy
z GPW przckazali klientom lo-
kale warte 1,4 mid 21, wobee bli-
skor 2 mld preychoddw ze sprae-
dady mieszkati zaksiegowanych
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wanalogicznym okresie 20107
W tej sytuacji koszry stale de-

weloperiw, wwigzane 2 realiza-

cjg mowych inwestycji i przed-
sprzedaty mieszkan w nich po-

wstajgcych, przejadajy sporg
czpdc wyknzywanyeh zarob-

ke,

Jakimi zyskami ze sprecdagy
mieszkan dc\\::lh[u.mhqdquh
chwali¢. w kolejnyeh kwar-
talach? Wiele wskazuje, Ze
W20I2T, ;,whluwu spotki hi,d.x;
mogly wykazaé nicco wyisze
marke ]uk rownicz zauwazal-
ny thmlm}ch wyskaw. Fir-
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communications

T i i stanie corar mni)
niskorentownych projektow
i ich negatywny wplyw na ca-
toksztalt wynikow powinien
maled. Ponadto w praypadku
wigkszoded firm kolejne kwar-
taly preynios) widoczny wznost
przyehodow w awigzky z fi-
niszem realizowanych inwe-

stygi
Druga fala straszy kllentiw

Trudno jed nuk dzig zalogyd,
#¢ ta tendencja utrzyma sig
rowniez w 2013 r. Duko nie-
sprzedanych mieszkan na ryn-
ku pierwotnym sprawia, e ry-
zyko wybuchu wojny cenowej
migdzy deweloperami wydaje
sig realne.

Niepokol ich rownlet sam
popytna micszkania 111 kwar-
tal preynios) widm?.ny spa-
delk sprzedaty, zwigzany nie
n'] ko7 sezonowoscia biznesu,
aletez obawami preed drugg fa-
In kryzysu i urrudnionym dostg-
pem 1do kredytow hﬂlik:m’\lh

Trwale oslabienie komunlm.rr\
nie pozostanie bez wplywu
ni zarobki firm mieszkanio-
wych,



