Is the bull market going to last?
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Czy Swietna passa jeszcze potrwa?

Polska Agencja Prasowa, jak zawsze po kazdym zakoriczonym kwartale, opublikowala
wyniki sprzedazy gléwnych gieldowych spélek deweloperskich o profilu
mieszkaniowym. Tym razem obok wynikéw kwartalnych jest tez okazja

do podsumowania pélrocznych osiagnie¢ branzowych tuzow.

Jarostaw Jedrzyriski

Tradycyjnie PAP wytypowala dziesiat-
ke glownych deweloperéw mieszkanio-
wych notowanych na GPW. Do zestawie-
nia awansowal zaledwie dwa tygodnie po
gieldowym debiucie cieszyriski deweloper
Atal, kérego wyniki sprzedazowe okazaly
si¢ jednymi z najlepszych.

Analizujac zaréwno kwartalne, jak
i polroczne statystyki sprzedazowe krajo-
wej czolowki deweloperki mieszkaniowej,
nalezy pamiggac o tym, Ze s} one zestawia-
ne z wynikami roku 2014, a wigc rekordo-
wego pod wzgledem sprzedazy mieszkan
z pierwszej reki od zakoriczenia boomu
z lat 2007/2008.

Wyniki II kwartatu, czyli czapki
z glow

Prezentowane spétki w drugim kwar-
tale biezacego roku sprzedaly w sumie
3763 lokale, czyli grubo o polowe wigcej
niz w analogicznym okresie 2014 r. Co
istotne, cala dziesiytka zanotowata progres
w stosunku do drugiego kwartalu ubie-
glego roku. Absolutnym liderem poprawy
statystyk okazal si¢ Vantage Development,
ktory w omawianym okresie sprzedal pra-
wie 6 razy wigce] mieszkari niz rok temu.
Podwojonym wynikiem kwartalnym po-
chwalily si¢ natomiast Atal i Budimex
Nieruchomosci. Z kolei Polnord poprawil
sprzedaz z zeszlorocznego drugiego kwar-
tahi o ponad polowe.

Doskonaly rezultat pierwszego

polrocza

Bardzo dobry sprzedazowo drugi kwar-
tal biezacego roku wplynal na doskonale
wyniki calego pierwszego polrocza. Az
siedem spélek pokazalo co najmniej dwu-
cyfrowy procentowo progres sprzedazy
z okresu pienwszych szesciu miesigcy br.,
liczac rok do roku. Tego typu sytuacia
w pelni odpowiada pojeciu sprzedazowej

Atal 491 251 95,60% 806 570 41,40%
i Nier. 580 278 108.50% 1079 553 95,10%
Dom Devel. 598 463 29,20% 1065 863 23 A0%
JWCH* 352 248 41,90% 723 496 45,80%
ipol 125 122 2,50% 262 378 -30,70%
Poinord 487 318 53,10% 833 625 33,30%
[ Babyg sg7 420 24 80% 1131 1056 7108 |
[ Ronson 224 210 6,70% 410 416 -1,40%
Vantage Davel. 242 44 450,00% 334 97 244,30%
Wikana 67 49 36,70% 99 8a 17.90%
Tab.1 daty ch d w 1. polowle 2015 vs.1. polows 2014
' : PAP

prosperity najwickszych krajowych spélek
deweloperskich o profilu mieszkaniowym.

Dziesiatka branzowych tuzéw zakon-
traktowala w okresie styczeri-czerwiec
2015 1. az 6742 lokale, czyli prawie do-
kladnie o jedng trzecia wigcej niz w ana-
logicznym okresie ubieglego roku. Bioric
pod uwage fakt, Ze caly rok 2014 byt re-
kordowy pod wzgledem wolumenu sprze-
danych mieszkan deweloperskich, wynik
pierwszego pélrocza tego roku musi bu-
dzi¢ prawdziwy respeki.

Liderem dynamiki wzrostu sprzedazy,
z pélrocznym trzyipotkrotnym progresem
1/t, okazal si¢ ponownie Vantage Deve-
lopment. Z kolei Budimex Nieruchomosci
w omawianym okresie prawie podwoit
sprzedaz budowanych przez siebie loka-
li. Dwucyfrowa poprawe zaprezentowaly:

Atal, Dom Development, JW. Construction,
Polnord i Wikana. Ronson Europe sprze-
dal poréwnywalng do zeszlorocznej ilosé
mieszkari, a wyraZny spadek pélrocznej
sprzedazy zanolowal jedynie Marvipol.

Taki stan rzeczy potwierdza weigz bar-
dzo dobry, a nawet z kwartalu na kwartat
coraz lepsza kondyde popytowej strony
rynku w pierwotnym segmencie rodzimej
mieszkaniéwki. W kolejnych kwartatach
statystyki sprzedazowe stopniowo, w miare

przekazywania zakontraktowanych lokali
powinny w sposéb zdecydowanie pozy-
tywny przeklada¢ si¢ na wyniki finansowe
gieldowych deweloperdw, co jest bardzo
dobra wiadomoscia dla ich akgonariuszy.
Z drugiej strony jednak nie brakuje ar-
gumentéw stawiajacych pod znakiem za-
pytania utrzymanie w kolejnych miesigcach
i kwartalach tak wysokiego tempa sprze-
dazy mieszkani przez firmy deweloperskie.
Deweloperom bedzie coraz trudnicej
Wyglada na to, 2e nad glowami dewelo-
perow mieszkaniowych zaczynag sie powo-
li zZbiera¢ demne chmury, za sprawg kidrych
wyniki sprzedazy w kolejnych kwartalnych
okresach mogg okaza¢ sie coraz mniej
spektakulame. Nie bylaby to najlepsza per-
spektywa dla przedsiehioradw budufacych
mieszkania na sprzedaz, zwhiszcza w syt-
adji bardzo momo rozpedzonej deweloper-
skiej machiny inwestycyjnej. W efekcie na
pierwotnym rynku nieruchomosc mieszka-
niowych mamy rozpoczgta rekordows ilosé
nowych inwestydi, a w zwiazku z tym takze
ponadprzeci¢tng i welaz zwyZkujacs, pomi-
mo bardzo dobrej sprzedazy, ofertg miesz-
kari z pierwszej reki.
Dha deweloperdw mieszkaniowych do
glownych czynnikéw ryzyka zalicza si¢ per-
spektywe nowelizacji ustawy deweloper-

]



JC_ TUN)

communications

Liderem dynamiki wzrostu sprzedazy,
z péirocznym trzyipétkrotnym
progresem r/r, okazal si¢c ponownie
Vantage Development. Z kolei Budimex
Nieruchomos$ci w omawianym okresie
prawie podwoil sprzedaz budowanych
przez siebie lokali. Dwucyfrowa
poprawe zaprezentowaly: Atal, Dom
Development, JW. Construction,

Polnord i Wikana. Ronson Europe
sprzedal poré6wnywalna do
zeszlorocznej ilos¢ mieszkan,

a wyrazny spadek polrocznej
sprzedazy zanotowal jedynie Marvipol.

skiej z likwidada otwartych rachunk6w po-
wiemiczych, rozszerzenie programu doplat
Mieszkanie dla miodych” na rynek wtomy,
CZy WIeszCie ISIOne WCZESnICSzy od do-
tychezasowych oczekiwan start cyklu pod-
wyzek stop procentowych NBP. Wszystko
to stanowi mieszankg, ktora juz w Srednim
temminie MOZe MOMmoO ograniczyC¢ popvt nad
mieszkania z rynku pierwotnego

Notowania wciaz w martwym
punkcie

Niestety sprzedazowa prosperity no-
wych mieszkan weiaz nie przekiada sie, i to
POMIMO SZEregu POZYTYyWny( h rekomenda-
¢ji maklerskich, na wieksze zinteresowanie
kupnem akji deweloperéw gieldowych
Jest to juz od lat dos¢ moceno utrwalony
stan, jednak ma tyle ciekawy, ze wart od-
notowania. Innymi \it WY, INWESIOZY Z nn-
ku nieruchomosci na potege kupuja nowe
mieszkania, natomiast inwestorzy gieldowi,
ignorujac ten fakt, do kupowania akdi de-
weloperow raczej si¢ nie palky.

W zwigzku z tym branzowy indeks
WIG-deweloperzy od poczatku br. prak-
tycznie pozostat na zero™, Z kolei z za-
prezentowanych powyzej spilek dewelo-
perskich tylko trzy - Dom Development
JWCH oraz Polnord odnotowaly wyraz-
niejsze zwyzki w granicach 20-40 proc
Pozostale ulegly kosmetycznej przecenie
z wyjatkiem Wikany, ktorej akcje spadly
o prawie polowe =
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