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Residential profit not so big.
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Mieszkaniowe zarobki nie tak krociowe

W 2009 roku kilku deweloperow musialo
sie pogodzic ze znaczacym spadkiem

rentownosci
Blaiej Dowglelski
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7§ 40-proc. marg brut-
tona sprecdazy miesz-
kan przeszedl do histo-
rii. W minionym roku
tylko dwic spolki micszkaniowe
% GPW - LC Corp i Ronson
- mogly si¢ pochwali¢ ponad
jo-proc.  zarobkiem  brutto
i sprzediady, resr musiak si;
zadowolid ~ skromnicjszym
zyskiem. Jak pokazuje anali-
=awynikow gieldowych dewe-
l(\pcr[-\\‘ 20 2009 r, wickszrosé
zanotowala spory spadek ren-
townosc.

Kryzys czesciowo w wynikach

Analizujye ublegloroczne wy-
niki finansowe gieldowych de
weloperiw, naledy pamigrac, ke
sporaich czeéc zostalawypra-
cowanaw minionych, lepszych
latach. Zgodnie z wdrozonym
z poczgtkiem 2009 r. standar-
dem ksiggowodci MSR 18 pray-
chody ze spreedazy micszkas
TOZPOTNAWANE 59 po prackaza-
niu lokali nabywcom. Nawicl-
kos¢ wykazywanych prryeho-
dow 1 zyskow dominujgey
wplyw mm]\- warunki rynkowe
wmomencie spreedaiy wylan
cranych dzislokali. Spora cz,pu,
oddawanychobecnie mieszkan
zostala sprzedana na etapie
dziury w ziemi lub wezesnym

etapie realizacyi, praed rokiem
— dwoma laty, Wphyw zalamania
cen mieszar, krdrego pocmtek
mial micjsce w ostatnim kwar-
tale 2008 r., i spadku kosztow
hudowy n.mhlct,knnx?m_w\m-
ki firm byl jeszeze niepelny.
Spora czgs¢ micszkan sprzeda-
wanych w minionym roku bg-
drie wykazywana w wynikach
spilek za 2010, 4 nAWET 2011 T,

Luksus mniej oplacalny

Najmeocnie kryzys na rynku
odezuli deweloperay aparta-
mentow lub mieszkan o pod-
wyzszonym standardzie. Dla-
crego? A;ednq strony w tym
SEEIMCnCe MUrse sq najwyzsze,
st pole do rabatdw i znidek
bylowigksze. Po drugie, kryzys
doprowadzil do sanacji rynku
Tuksusowych mieszkan. W eza-
sach prosperity sporo lokali nie-
spelniajgeveh standardow dla
apartamentow  sprzedawano
jednak drogej. Po salamaniu po-
Py, kreawanego w sporej cze-
sci prace zagranicznych in-
westorow, quasi-apartamenty
u.plyn11i.n.11u'1{1_\'h'zcsmr‘m1dys-
kontem wobec cen ofertowych,
Na tym the dobrze wygladajy
wyniki spoleck = dawien daw-
na specjalizujycych sig w budo-
wie mieszkan popularnych—tak
jakw preypadku J.W. Constrc-
tion. Zyskownoéd brutto ze
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sprzedagy firmy w2009 1. pra-
wie nie ulegla zmianie i jak de-
Klaruja jej proedstawicicle, row
niesw 2010 1. ma byé podobnie.
Na wyniki kluczowy wplyw
ma struktura oddawanych w da-
nym okresie sprawozdawezym
mieszkan, Nickorzystiy miks
oddanych lokali  tlumaczy
wpewnym stopniu spadek zy-
skownosei Domu  Develop-
ment. W 2008 1. spolka przeka-
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mywala sporo micszkan wdroz-
szyeh projektach (muin. na war-
S2aW! 'ilai\; Woli), tymczasem
rok poznicj oddawanodo iyt
ku I\E;) wnic tarisze lokale na war-
szawskie] Bialokeee.
Zyskownosc sle ustabilizuje
Juk bedzie wyglydad zyskow-
nosé mieszkaniowego hiznesu
whkolejnyeh latach? Pracdstawi-
ciele spolek preewidujg, #e ren-
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townodé brutto na spracdagy
dla wigkszosci projektow be-
dzie si¢ ksataltowad w praedzio-
le 20-25 proc. Ceny beda rosnad
powoli,  drugiej jednak strony
k‘r\'w\ugnnn.rv koszty budo-
wy micszkan, Wicle zaledy
od polityki inwestycyjnej spo
lek. Nicktorzy deweloperzy,
szczegolnie of, kuorych bank zie-
mibudowany byl ma kredyt, de-
cydujg sig na uruchamianie pro-

jektdw, wlndrych zamrodone sg
najwigksze srodki. Nie zwsze
wspalgra to # oczekiwaniami
rynku, % kolei niecierpigey
nabrak gotowki Dom Develop-
ment wpierwszej kolejnodc de-
cyduje sig¢ na start projekrow
na tanich gruntach. W 2on r.,
gdy nowe inwestycje beda roz-

pornawane \\r‘\“"l‘ﬁdﬂth spotka
bedrie mogla si¢ pochwalic spo-
rymzarobkiem.

Developers’ margins are decreasing. The time of gross margins of around 40% is over;
now the standard is 20-25%. Developers who suffered most from the crisis were those
specializing in luxury and high-standard projects, where margins were the highest. “There
are very small chances that next year’s profitability will be close to levels from 2007 or
2008,” said Ronson Europe CFO Tomasz tapinski. “2010 will bring further lowering of
margins because current market conditions are harder than in previous years.” In a table
next to the article showing gross margins of Warsaw Stock Exchange-quoted developers,
Ronson is featured as the company with the highest gross margin, at 34.5%.
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