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DEWELOPERZY

Pierwsze budynki wznoszone przez deweloperow pojawily sie w Polsce w 1993
roku. Od tamtej pory znaczenie tych inwestorow szybko rosto. W 1997 roku
deweloperzy odpowiadali juz za ponad 25 procent wszystkich oddawanych

do uzytku mieszkan.

Po ograniczeniu aktywnosc deweloperow wiatach
2002 - 2004, w 2005 roku nastapilo ponowne wy-
raine pzywienie, Od tego czasu liczha mieszkan
oddawanych do uzytku przez firmy deweloperskie
rednie woszybm tempie. W rekordowym pod
tym wegledem roku 2008 deweloperzy oddali do
uythu 0 46,1 procent mieszkan wiece) nizw 2007
roku, Byl to dla firm deweloperskich najlepszy rok
pod wagledem liczby oddanych do uytku miesz-
kaf od poczathu ich dziatalnosd w Polsce. Oddano
do uzythu blisko 67 tys. mieszkan, co oznacza, e
4 na 10 mieszhan pochodzilo wiadnie od te) grupy
inwestoraw. Wiecej mieszkan oddajg do ulytku
tylko inwestorzy indywiduaini

Warszawa contra Opole

Zdecydowanie najwighsza aktywnosc firmy dewe-
loperskie prowadza w wojewodrtwie mazowie-
chim, zwlaszcza w Warszawie | okolicznych miej-
scowosciach, W 2008 roku na Mazowszu oddaly
one do uzytku prawie 21 tys. mieszkan, cayli po-
nad 30 procent wszysthich mieszkan oddanych do
uytkis przez te firmy, Na drugim miggseu znajduje

sie woewodztwo pomorskie, ke liczba mieszkan
eddanych do uzytku przez firmy deweloperskie
byla tam w 2008 roku blisko trzykrotnie mniej
sza niz w mazowleckim | wyniosta 7.8 tysiaca. Po
5 tys. mieszkan deweloperzy wybudowali panad-
to wwojewbtdztwach: malopelskim, dolnoslyskim
oraz wielkopolskim. Praktycznie brak aktywnoscl
odnotowano w wojewodztwie opolskim, odzie
oddano do uzythu zaledwie 88 mieszkan

Obecna sytuacja

W ciggu pierwszych osmiu miesiecy biezgcego
roku deweloperzy oddall do uzythu ponad 48 tys.
migszkan, o 22,7 procent wigce) niz w analogicz-
nym oktese ubieglega oku, Wedlug szacunkow,
caty 2009 rok zakonczy sie iczbg mieszkan odda-
nych do uzytku preez deweloperdw na poziomie
zblizonym do 80 tys. 53 to zniwa rozpoczetych
imwestycl sprzed dwoch lait

O sytuac)i nowego budownictwa mieszkaniowego
W systemde deweloperskim w najblizszych latach
swiadczye maze czba nowych inwestyeji miesz-
kaniowych, ale | biezgce zasuhj‘I oraz stan prayqo-

I struktura mieszkan oddanych do usytkowania w latach 1993 - 2008 (dane w procentach).
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towan do nowych inwestyeji, w tym mozlwosa
ich finansowania. W cijgu peerwszych osmis
migsigcy biezacego roku deweloperzy rozpaczel
budowe 24 4 tys. mieszkan, czyl niemal dwa razy
mnigy mix w analogieznym okresie w latach 2007
2008. Wyrazne ograniczenie rozpoczetych budow
nastapito w Il kwartale ubieglego raku. Wynika
1 tego, 1e w najblizszych miesigcach deweloperzy
beda oddawali do uzytku stosunkowe duzg licz-
be mieszkan, Wszystko wikazuje na to, ze spadek
nastapl w drugie polowie 2010 roku i trudno po-
wiedziec, jak dhugo potrwa. Pojawily sie juz syg-
naly, na razie gldwnie w mediach, 2e deweloperzy
zamierzajg w najblizszych miesigcach rozpoczac
nawe inwestycie mieszkaniowe, Jezell informacje
te potwierdzg sie, spadek podazy mieszkan powt
nien potrwat nie wiecej niz rok

Przestanki do prognoz

Thyt diugie wstrzymywarse nowych inwestyc)) nie
lezy w interesie firm deweloperskich, ktore beda
musialy uzupelnic swoje oferty o nowe mieszka
nia. Miektore firmy, na przyklad Ronson, maja juz
niewielkie zasoby mieszkan w ofercie. Inne, mun
J.W. Construction, posiadajg jeszcze stosunko-
wo duzo mieszkan do sprzedania. Mimo to obie
preygotowuly sie juz do nowych mwestyc)i. Innym
przykladem moze byé Palnord, ktary s2uka zie
mi pod inwestycie, mimo 2e jego zasaby ziemi 53
obecnie napwieksze wirod firm dewelopershich
Jednym 2 najwazniejszych elementow przygoto-
wania do rozpoczecia budowy nowych mieszkan
jest uzyskanie frodla finansowania. Instytucje
finansowe stawiajy obecnie dosye wysokie wy-
magania deweloperom. Istotny jest zwlaszcza
whilad wiasny inwestora, ale pojawiayy s row-
niez takie wymagania, jak zapewnienie sprzeda-
Ty czgsc mieszkan praed rozpoczaciem budowy.
Jozeh instytucje finansowe zlagodzy nieco swoje
wymagania, nowe inwestycje bedg moaly ruszyc
szyboe). Warto rdwniez podkreshe, ze mektorzy
dewsloperzy finansujq swoje projekty ze srodkow
wiasnych. Wydaje sie wise, ze warost hczby bu
dow, rozpoczynanych na poczathu 2010 roku, jest
realny.
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The first buildings built by developers appeared in Poland in 1993. Since then, the importance of these
investors has grown quickly. In 1997, developers were responsible for more than 25% of all deliveries
of apartments. The article, based on a reported entitled “The Condition of the Real Estate Industry” by
ASM Market Research and Analysis Centre, presents the situation on the real estate market in
different provinces, with forecasts etc. According to the forecasts, pausing too long for new investment
is not good for developers, who need to make offers for new developments. Some companies, like
Ronson, have a low stock of apartments on offer and are already preparing for new investments.



