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DEWELOPERZY

Pierwsze budynki wznoszone przez deweloperow pojawily sie w Polsce w 1993
roku. Od tamtej pory znaczenie tych inwestorow szybko rosto. W 1997 roku

deweloperzy odpowiadali juz za ponad 25 procent wszystkich oddawanych

do uzytku mieszkan.

Poograniczeniu aktywnoscl deweloperow wiatach
2002 - 2004, w 2005 roku nastapilo ponowne wy-
ragne pzywienie, Od tego czasu liczcha mieszkan
oddawanych do uzytku przez firmy deweloperskie
rednie woszybm tempie. W rekordowym pod
tym wegledem roku 2008 deweloperzy oddali do
uzythku 0 46,1 procent mieszkan wigce) miz w 2007
roku. Byl 1o dia firm deweloperskich najlepszy rok
pod wagledem liczby oddanych do uytku miesz-
kaf od poczathu ich dziatalnosc w Polsce. Oddano
do ulythu blisko 67 tys. mieszkan, co oznacza, 1e
4 na 10 mieszhan pochodzilo wiasnie od tej grupy
inwestordw. Wigce; mieszkan oddajg do uzythu
tylko inwestorzy indywiduaini

Warszawa contra Opole

Zdecydowanie najwighsza aktywnosc firmy dewe-
loperskie prowadza w wojewodriwie mazowie-
chim, awlaszcza w Warszawie | okolicznych miej-
scowosciach, W 2008 roku na Mazowszu oddaly
one do uzytku prawie 21 tys. mieszkan, cayli po-
nad 30 procent wszystkich mieszkan oddanych do
uiythu przez te firmy, Na drugim miggscu znajduje

sie wojewidztwo pomorskie, ale liczba mieszkan
oddanych do uzytku przez fimy deweloperskie
byla tam w 2008 roku blisko trzykrotnie mniep-
sza niz w mazowieckim | wyniosla 7.8 tysiaca. Po
5 tys. mieszkan deweloperzy wybudowali ponad-
to w wojewddztwach: malopolskim, dolnoslyskim
oraz wielkopolskim. Praktycznie brak aktywnosci
odnotowano w wojewddziwie opolskim, odrie
oddano do uzythu zaledwie 88 mieszkan

Obecna sytuacja

W ciggu pierwszych osmiu miesiecy biezacego
roku dewetoperzy oddali do uzytku ponad 48 tys.
migszkan, o 22,7 procent wigce) niz w analogicz-
nym okrese ubieglego roku. Wediug szacunkow,
caly 2009 rok zakonczy sie liczhg mieszkan odda-
nych do uzytku preez deweloperdw na poziomie
zbiizonym do B0 tys. 53 to zniwa rozpoczetych
inwestycl spreed dwdeh lat

0 sytuacji nowego budownictwa migszkaniowego
W systemde deweloperskim w najblizszych latach
swiaticzye maze iczba nowych inwestye)l miesz-
kaniowych, ale | biezgce zasoby oraz stan praygo-
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g
|

S 1993k
W pozostale

1997 rok
1 sprzedai lub wynajem

2001 rok

2005 rok
® indywidusine

2008 rok
o o

B NBS Public Relations

towan do nowych inwestycji, w tym mozlwosc
ich finansowania. W ciqou perwszych osmis
missecy biezacego roku deweloperzy rozpoczel
budowe 24,4 tys. mieszkan, czyl niemal dwa razy
mmnig) niz w analogieznym okresie w latach 2007
2008, Wyrazne ograniczenie rozpoczetych budow
nastapilo w Il kwartale ubieglego raku. Wynika
7 tego, 1e w najblizszych miesigcach deweloperzy
beda oddawali do uzytku stosunkowo duza licz-
be mieszkan, Wszystko wikazuje na to, ze spadek
nastapt w drugiey polowse 2010 roku i trudno po-
wiedziec, jak dhugo potrwa. Pojawily sie juz syg-
naly, na razie gldwnie w mediach, 2e deweloperzy
zamierzajg w najblizszych miesigcach rozpoczac
nowe inwestycje mieszkaniowe. lezell informacie
te potwierdza sie, spadek podazy mieszkan powi-
nien potrwat nie wiecej niz rok

Przestanki do prognoz

Zhyt diugie wstrzymywanie nowych inwestye) nie
lezy w interesie firm deweloperskich, ktore beda
musialy uzupeinic swoje oferty o nowe mieszka-
mia. Niektore firmy, na przyklad Ronson, maj juz
niewielkie zasoby mieszkan w ofercie. Inne, mun
J.W. Construction, posiadajg jeszcze stosunko-
wo duzo mieszkan do sprzedania. Mimo to obie
preygotowuly sie juz do nowych mwestyc)i. Innym
przykladem moze by¢ Pollnord, ktary szuka zie-
mi pod inwestycie, mimo ze jego zasaby ziemi s3
obecnie napwieksze wirod firm dewelopershich
Jednym 2 rajwazriejszych elementow przygoto-
wania do rozpoczecia budowy nowych mieszkan
jest uzyskanie drodla finansowania Instytucie
finansowe stawiajy obecnie dosye wysokie wy-
magania deweloperom. Istatny jest zwlaszcza
whilad wiasny inwestora, ale pojawiayy s row-
niez takie wymagania. jak zapewnienie sprzeda-
zy czgsc mieszkan preed rozpoczeniem budowy.
Jezeli instytucje finansowe rtagodzy nieco swoje
wymagania, nowe inwestycje bedg mogly ruszye
szyboej. Warto rownier podkredhc, 2o mektdrzy
dewsloperzy finansujg swoje projekty ze irodkow
winsnych, Wydaje sig wige, 2e warost ficzby bu-
déw, razpoczynanych na poczathu 2010 roku, st
realny.
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