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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papierow wartosciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej czeS¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje si¢ ich dokfadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spétki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przysztosci
zawarte w niniejszej prezentacji sa, z konieczno$ci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktore mimo iz uznawane za
zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikow biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spoétka nie ma wplywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktdore mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym
stopniu odbiegac od prognozowanych. Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejsze;
prezentacji mogg nie dodawac si¢ z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej
prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australi,
Kanadzie i Japonii.
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ZARZAD SPOLKI, DYREKTORZY ZARZADZAJACY A’

\
ANDRZEJ GUTOWSKI R R

« Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; od 2003 r. * Prezes Zarzadu od 20 listopada 2017 r.

* 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca * 2009 - 2017 - Prezes zarzadu (CEQ) Grupy DEN
agencja nieruchomosci i spotka doradcza na * 2008 - 2009 - Prezes zarzadu (CEO) w G.H.
polskim rynku nieruchomosci); Dyrektor ds. Eastern Europe (deweloper mieszkaniowy)
Rynkow Pierwotnych, Czionek Zarzadu « 2003 - 2008 — Dyrektor Finansowy (CFO) w Engel

East Europe N.V. (deweloper mieszkaniowy
* 1998 - 2003 — Audytor w PWC Israel

RAMI GERIS

* Dyrektor Finansowy (CFO), od czerwca 2017 r.
* Kontroler Finansowy; od 2007 .

» 2006 - 2007 — audytor w EY Israel

» 2004 — 2006 — audytor w Zev Salomon & Co.

accountants Israel
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU

* Obecny w Polsce od 2000 r.

* Prowadzi dziatalno$¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin)

« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy $rednie
* Odpowiednia réznorodnosc¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwoj

* Akcjonariusze z doswiadczeniem w branzy deweloperskiej
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Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

projektc?w - kolejnych inwestycji
w trakcie realizacji W przygotowaniu

oraz obejmujacych niemal
projektow 5 025 lokali
zakonczonych + prlOJekt.Nova

w sprzedazy Krélikarnia (etapy

objete opcjami zakupu
(na koniec czerwca 2018 r. oferta J&te opcy pu)

Spatki obejmowata 881 lokali)

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO GLOWNY ATUT RONSONA
POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

www.ronson.pl
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PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

(ZRODLO: SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLKI)

WYNIK NETTO (MLN PLN)

20) 2009 2010 20M1 2012 2013 2014 2015

* Z wytgczeniem zysku netto ze sprzedazy projektu Nova Krolikarnia (41 min zt)
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PROJEKTY W REALIZACJI

1444 LOKALE O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 77 950 M2, W TYM 831 LOKALI W WARSZAWIE

‘.; -.1 =

CITY LINK Il CITY LINK Il MIASTO MOJE I NOVA KROLIKARNI
(5 ETAPOW)
* Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie: 2Q 2017 * Rozpoczecie: 3Q 2017 * 3 etapy z 53 lokalami i PUM 5.650 m?;
* Planowane zakonczenie: 1Q 2019 * Planowane zakonczenie: Q4 2019 * Planowane zakonczenie: 4Q 2018 zakonczone w 3Q 2018
* 184 mieszkan i 5 lokali komercyjnych, * 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne, * 145 mieszkan i 3 lokale komercyjne « 2 etapy z 73 lokalami i PUM 5.500 m?;
PUM: 8800 m? PUM: 18 700 m? PUM: 8100 m? planowane zakonczenie: 1H 2019
* Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka * W sumie 5 etapow w budowie: 126 lokali,
* Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50% » Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 100% PUM: 11.150 m?

* Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

7 Vo wwonsonpt



RONSON PROJEKTY W REALIZACJI C.D.
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1444 LOKALE O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 77 950 M2, W TYM 613 WE WROCLAWIU, SZCZECINIE | POZNANIU
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VITALIA I MIASTO MARINA PANORAMIKA IV
« Rozpoczecie: 4Q 2017 « Rozpoczecie: 3Q 2017 - Rozpoczecie: 4Q 2017 * Rozpoczecie: 2Q, 2018
- Planowane zakorczenie: 1Q 2019 - Planowane zakonczenie:2Q 2019 - Planowane zakonczenie: 4Q 2019 * Planowane zakorczenie: 2Q 2020
- 83 mieszkania, PUM 4.700 m? * 151 lokali, PUM 6.200 m? * 111 mieszkan, PUM 5.800 m? * 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny,
- Lokalizacja: Wroctaw, dzielnica Krzyki « Lokalizacja: Wroctaw, ul. Na Grobl; » Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska PUM 14 500 m?

- Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska
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NA KONIEC CZERWCA 2018 OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 125 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 11 700 M2
W RAMACH 12 PROJEKTOW W 4 MIASTACH

MIASTO MOJE |

« 24 |okale w ofercie na dzien 30 czerwca

* 3 lokale w ofercie na dzien 30 czerwca * 11 lokali w ofercie na dzien 30 czerwca * 16 lokali w ofercie na dzien 30 czerwca . . - : ,
- tacznie 301 mieszkari i 21 lokali komercyjnych - Lacznie 191 mieszkan i 14 lokali komercyjnych ~ * Lacznie 326 mieszkarn i 19 lokali komercyjnych * Lacznie 372 mieszkan i 21 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Warszawa, Wola « Lokalizacja: Warszawa, ul. Marywilska * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Poznar, Grunwald

=8

CHILLI IV

« 8 lokali w ofercie na dzien 30 czerwca « 14 lokali w ofercie na dzier 30 czerwca * 8 lokali w ofercie na dzien 30 czerwca * 24 lokale w ofercie na dzien 30 czerwca
« Lacznie: 229 mieszkan « Lacznie 45 mieszkan i 8 lokali komercyjnych * tacznie 418 mieszkan i 23 lokale komercyjne * Lacznie 45 mieszkan
« Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska + Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Poznan, Tulce

Ponadto, oferta Ronsona obejmowata 17 gotowych lokali w ramach inwestycji: Sakura (5), Espresso I-IV (4), Vitalia I (3), Kamienica Jezyce I-ll (2), Impressio I-Il (2),
Panoramika | (1).

9 www.ronson.pl



PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE
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OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE

EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM SIEDZIBA SPOLKI
W POLSCE
BIURO SPRZEDAZY * Zakorczone projekly: 25
* Inwestycje:
- w realizacji: 4

* Zakoniczone projekty: 1 ) Co
* Inwestycje: SZCZECIN bank ziemi: 5 dziatek

BIURA NA WYNAJEM
- bank ziemi: 2 dziatki

- w realizacji: 1
Warszawa, al. KEN - 864 m?

(powierzchnia wykorzystywana jako biuro
BIURO SPRZEDAZY m Ronson Development)
Warszawa, ul. Gwiazdzista — 1 318 m?
* Zakoriczone projekty: 4 (powierzchnia wynajeta)

* Inwestycje: Bank ziemi*: lokale: PUM (m?)

- w realizacji: 1
- bank ziemi: 2 dziatki W Warszawa 3504 204 700
Poznan 226 15500
Wroctaw 578 33300
Szczecin "7 58 300
* Zakonczone projekty: 2 Suma 5 025 311 800

* Inwestycje:
- W realizacji: 2 * Projekty w przygotowaniu z wylgczeniem projektéw (etapdw) w budowie,

- bank ziemi: 2 dziatki w sprzedazy (bez rozpoczetej budowy) oraz z wylgczeniem projektow juz
zakonczonych.

: o vt
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BANK ZIEMI

BANK ZIEMI RONSONA

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)

1 Panoramika — etapy w przygotowaniu Szczecin 175 8 800
2 Chilli - etapy w przygotowaniu Poznan 176 12 300
3 Vitalia — etapy w przygotowaniu Wroctaw 81 6 800
4 Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 1157 57 600
5 Nova Krolikarnia 2¢ Warszawa 18 3400
Suma czesciowa - pozostate etapy projektéw w realizacji 1607 88 900

1 Matisse | Wroctaw 397 20 500
2 Ursus Warszawa 1600 83 800
3 Chopin Szczecin 467 38 300
4 Matisse I Wroctaw 100 6 000
5 Falenty Warszawa 160 23 500
6 Renaissance Warszawa 224 15 800
7 Befchatowska 28 Poznan 50 3200
8 Naturalis Warszawa 345 20 600
9 Vivaldi Szczecin 75 11 200
Suma czesciowa - pozostate projekty w przygotowaniu 3418 222 900
tacznie* 5025 311 800

* Zestawienie nie obejmuje gruntow w projekcie Nova Krélikarnia objetych opcjami zakupu (21.500 m? PUM)

; o vt
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WYNIKI FINANSOWE

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30.06.2018

www.ronson.pl
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT, PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

DANE ZA POLROCZE ZAKONCZONE 30 CZERWCA 2018

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

102018 202018 Przychody ~ orea 2ruo2usk

prutio « Liczba lokali przekazanych klientom w | pot. 2018 r. wyniosta 453 (517
Projekt Lokalizacja Lokale minzt Lokale minzt Lokale minzt % min zi tacznie z lokalami przekazanymi w projekcie City Link 1)
Espresso I, Iil, IV Warszawa 59 235 78 328 137 563  21.8% 122 - W pierwszych szesciu miesiacach roku zakoriczonych 30 czerwca 2018 .
Moko Warszawa 10 9.3 7 6.5 17 158  30.0% 4.8 Spotka ukonczyta budowe projektu Espresso IV, Miasto Moje | oraz Nova
Vitalia | Wroctaw 17 5.6 4 1.7 21 7.4 21.8% 16 Krolikarnia 1a i 1d, natomiast wigkszo$¢ lokali przekazanych klientom w
Miody Grunwald I - Il Poznan 43 146 15 62 58 208  0.0% gnm Sﬁfosr'aemﬁﬁf?ﬁdé'f i"ﬁ’ﬂ?m‘(’j Zg"rirr‘]svzglgyﬁlh pod koniec roku 2017,
Panoramika Il & Il Szczecin 2 0.6 117 256 119 262 0.3% 0.1 o A y ' 8 1 372

- . 0 « Srednia cena (netto) mieszkan przekazanych w | pot. 2018 r. wyniosta 37
Chill v Poznan SN 2 04 B 7'5f’ 0.2 tys. zI (bez VAT) w porownaniu z 384 tys. zt (bez VAT) w 2017 r. Spadek
Miasto Moje | Warszawa 60 169 60 169  246% 4.2 wynikat przede wszystkim z wigkszej liczby lokali oddanych poza
Sakura Warszawa 1 0.6 1 0.7 2 1.3 7.7% 0.1 Warszawa.
Nova Krolikarnia 1a & 1d ~ Warszawa 24 18.9 24 189 12.2% 2.3 « Pozycja Inne obejmuje gtownie przychody z ustug zarzadczych $wiadczone
Inne 2 2.3 1.2 2 8.8 2.2 na rzecz spotek JV oraz przychody z najmu, a takze przychody ze
Lacznie bez JV 145 503 308 1109 453 1702 162%  27.6 spracdazy rielso parkingowych | komérzk oretorsiion W projekdach
City Link | * Warszawa 61 232 3 18 64 250 300% 75 zakoriczonych w ubiegfych latach oraz z dwoch przekazanych lokali w
ramach wczesniejszych projektow.

Lacznie z JV 206 82.5 311 1127 517 1952 18.0% 35.1

* Dane prezentujace 100% wynikow JV

13
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WYNIKI FINANSOWE (RAPORTOWANE)

(MLN Zt) DANE ZA 1 POLOCZE 2018

Przychody z projektéw mieszkaniowych
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody facznie

Koszty sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogoinego zarzadu

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture
Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto
Zysk | (strata) z dziatalnoSci operacyjnej
Wynik operacji finansowych netto

Zysk | (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk | (strata) netto

Zysk | (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujacego

Marza brutto
Marza netto
Zysk na akcje (zt)

1pot. 1pol Zmiana 2kw. 2kw. Zmiana
2018 2017 % 2018 2017 %
168.7 1424 18% 894 347 158%
1.5 38  -59% 0.6 14 -54%
170.2  146.2 16% 90.0 361 149%
(142.6) (121.5) 17% (73.0) (30.0) 143%
27.6 247  12% 17.0 64  179%
(2.4) (2.4) 0% (1.3) (1.2) 8%
(9.6) (10.0) -4% 5.0) (5.2) -4%
2.7 (0.5) (0.1) 0.4 -
(1.1) (24)  -54% 0.5 (1.1)  -55%
17.2 9.4 83% 101 (1.3) -
(2.7) (3.8) (1.3) (1.9 -
14.5 56 159% 8.8 (3.2 -
(2.7) (1.0) (1.5) 04 -
11.8 46  157% 7.3  (2.8) -
10.3 27  281% 64 (3.2 -
16.2%  16.9% 18.9% 16.9% -
6.9% 3.1% 8.2% -7.8% -
0.063  0.016 0.039 -0.019 -

2259
5.8
231.7
(193.6)
38.1
(5.7)
(19.3)
113
(3.6)
20.8
(6.9)
13.9
(2.6)
11.3

9.5

16.4%
4.9%
0.058

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

* Przychody z realizowanych projektow mieszkaniowych wzrosty
r/r 0 26,3 min zt (18,5%) ze 142,4 min zt w | pot. 2017 r. do 168,7
min zt w ciggu 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 r., co
wynika gtéwnie ze wzrostu catkowitej powierzchni lokali
przekazanych klientom.

* Koszty ogolnego zarzadu zmalaty r/r 0 0,4 min zt (4%) z 10 min
zt do 9,6 min zt. Spadek jest zwigzany gtéwnie z mniejszym
kosztem ustug doradczych.

» Zysk netto JV przypisany do Spotki wynidst 2,7 min zt w
pordwnaniu ze stratg w wysokosci 0,5 min zt w analogicznym
okresie roku poprzedniego. Wzrost wynika z rozpoznania
przychoddéw z projektu City Link I, ukonczonego we wrzesniu
2017 r.

* Pozostate koszty operacyjne spadly o 1,3 min zt w wyniku
spadku kosztow utrzymania niesprzedanych lokali.

14




WYNIKI EKONOMICZNE

(MLN Zt) DANE ZA 1 POLROCZE 2018

1 pot. 1pot zmiana 2kw. 2kw. zmiana ,
2018 2017 % 2018 2017 % 2017 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody z projektow mieszkaniowych 193.7 1424  36% 912 347 163% 320.9

RONSON

DEVELOPMENT

Przychody ze sprzedazy ustug - 0.6 - - 0.2 - 0.6 * Tabela przedstawia wyniki ekonomiczne Spdtki osiagniete w okesie
Przychody tacznie 1937 1430 35% 912 349 161% 3215 girij“gftiycjii r?fefﬁnﬂuife??eiye nztngir:e Zr;y ngmlfg:;“ j:cj‘l“’y;;'ﬁ‘ eZJ
Koszty sprzedazy (160.1) (121.5) 32% (74.2) (30.0) 147% (259.9) (100%).

Zysk brutto na sprzedazy 336 215 56% 17.0 49  245% 61.5

Koszty sprzedazy i marketingu (24) (26) % (13) (13) 2% (5.9)

Koszty ogdlnego zarzadu (9.9 (106) -6% 5.0 (54) -T% (20.0)

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture (15) (25 -41% 06) (1.2 -52% (3.6)

Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto - 1.5 - - 0.8

Zysk | (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 19.8 74  168% 101 (2.1) - 32.0

Wynik operacji finansowych netto (28) (4.0 -30% (1.3) (2.0) - (7.1)

Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 17.0 34  402% 8.8 (41) - 249

Podatek dochodowy (26) (1.0) - (1.5) 0.5 - (2.6)

Zysk / (strata) netto 144 24 511% 7.3 (3.6 - 223

Zysk | (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
podmiotu dominujacego

Marza brutto 17.3% 15.0% - 18.6% 14.1% - 19.1%

103 27  284% 64 (31) - 9.5

15




RONSON BILANS

DEVELOPMENT 30 CZERWCA 2018

DANE BILANSOWE (MLN Zt)

30.06.2018 31.12.2017  31.12.2016

WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO Kapitat wiasny 348.2 337.9 359.6

fla dzien 39 cz6Mea 2018 Zadhuzenie bankowe : 13.9 19

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 38% Zadtuzenie z tytutu obligacji 220.1 197.3 222.6
Pozyczki od podmiotéw niepowigzanych ) ) 16

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 33% (netto)

(wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacii) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 87.3 64.9 69.1
Zapasy 664.3 9121 5741
Aktywa razem 813.8 705.8 743.4
Diug netto 132.8 146.3 157.0
Dtug netto / Kapitat wiasny 38.1% 43.3% 43.7%
Diug netto / Aktywa razem 16.3% 20.7% 21.1%
Aktywa netto na akcje (PLN) 2.12 2.06 2.19

" Vo wwonsonpt



RONSON PRZEPLYWY PIENIEZNE

DEVELOPMENT DANE ZA | POLROCZE 2018

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca

2018 2017
(tys. zt)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne; 49 066 (13 055)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (33 814) 7511
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 7150 (24 691)

* Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej miaty warto$¢ dodatnig i wyniosty
49,1 min zt. Na kwote te ztozyly sie gtownie zaliczki otrzymane od klientow w zwigzku ze
sprzedazg lokali mieszkalnych o warto$ci 133,4 min z, pomniejszone o bezposrednie
koszty zwigzane z realizacjg biezacych projektdw w wysoko$ci 65,6 min zt i zaptacone
odsetki w wysokosci 5,6 min zt.

* Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej miaty warto$¢ ujemna (33,8 min zt)
i wynikaty gtownie z ptatnosci z tytutu nabycia projektu Nova Krélikarnia w kwocie 38,1 min
zt.

* Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci finansowej byty dodatnie i wyniosty 7,2 min zt, na
co ztozyly sie wptywy netto z tytutu wyemitowanych obligacji 22,2 min PLN oraz sptata
netto kredytow bankowych w kwocie 15,0 min zt.

17




RONSON ZAPASY

DEVELOPMENT 30 CZERWCA 2018

WYROBY GOTOWE
Obejmuijg 305 lokali (w tym 183 juz sprzedanych)
min zt

PROJEKTY W REALIZACJI, W TYM:
Wyroby gotowe 129,65 <—— oJ e,
Projekty w realizacji 2308 «—— W budowie i/lub w sprzedazy:

o Miasto Moje II, Miasto Marina, City Link I1l, Panoramika IV, Vitalia Il, Grunwald2

Bank ziemi 3040 < oraz Nova Krolikarnia 1b, 1c, 1e, 2ai 2b
Lacznie 664,3

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (5025 LOKALLI, 311 800 M2 PUM)

* Uwzgledniajgc wszystkie skapitalizowane koszty, tj. cene zakupu, koszty ot
fransakcyjne, koszty przygotowania gruntow, projekty architektoniczne, Wg miast:

koszty finansowe i pozostafe. Warszawa 3504 Iokale; 20 4,700 PUM*
Z wytgczeniem projektéw City Link I i I, ktdre nie sq objete konsolidacjg Poznan 226 IOka"; 1 5’500 PUM
(udziat Ronson Development w tych prbjektach wynosi 50%). Wroctaw 578 lokali; 33,300 PUM
Szczecin 717 lokali; 58,300 PUM
Wg wartosci ksiegowej na 1 m? PUM:
Ponizej 1000 zt 230,500 PUM (74%)
Pomiedzy 1000-2000 zt 74,700 PUM (24%)
Powyzej 2000 zI 6,600 PUM (2%)*

* Dane nie obejmujg gruntu o powierzchni 21.500 m? (etapy projektu Nova Krélikarnia objete opcjami zakupu)
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RONSON

STRUKTURA ZADLUZENIA

v LOPMENT 30 CZERWCA 2018
Seria Nazwa na Catalyst Wartos¢ nominaina Oproce!\towanie Czgstotliwosc Dzien emisji  Termin wykupu
min zt (2}) nominalne wyptaty kuponu

| RON 0119 10,000,000 WIBOR 6M + 4,00% Pétrocznie 26.01.2015 25.01.2019
Obligacje 220’1 Z J RON 0419 15,500,000 WIBOR 6M + 3,60% Pétrocznie 21.04.2015 19.04.2019
K RON 0619 4,500,000 WIBOR 6M + 3,60% Péirocznie 18.06.2015 18.06.2019
Kredyty bankowe —> - L RON 1218 15,000,000 WIBOR 6M + 3,50% Pétrocznie 29.12.2015 28.12.2018
L . M RON 0220 10,000,000 WIBOR 6M + 3,65% Pétrocznie 25.02.2016 25.02.2020
qcznie 2201 N RON 0919 10,000,000 WIBOR 6M + 3,60% Pétrocznie 17.03.2016 14.09.2019
0 ROE 0419 10,000,000 WIBOR 6M + 3,50% Péirocznie 08.04.2016 08.04.2019
P RON 0820 10,000,000 5,25% (fixed) Kwartalnie 18.08.2016 18.08.2020
Q RON 0720 15,000,000 WIBOR 6M + 3,50% Pétrocznie 29.07.2016 29.07.2020
R RON 0521 50,000,000 WIBOR 6M + 2,85% Pétrocznie 24.05.2017 24.05.2021
S 20,000,000 WIBOR 6M + 3,40% Pétrocznie 19.06.2017 19.06.2021
) . . T RON 0522 50,000,000 WIBOR 6M + 3,50% Pétrocznie 07.05.2018 09.05.2022

Terminy zapadalno$ci kredytow dopasowane do cyklu Lacznie 220,000,000

budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie

sq kapitalizowane w zapasach.

Transza R jest zabezpieczona hipotecznie.

Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23 jako koszty finansowania
zewnetrznego.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30 czerwca 2018 r. wynosity 220,1 min zt (na koniec grudnia 2017 r.: 197,3 min z4),
na co sktada sie warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysoko$ci 220 min zt plus naliczone odsetki w wysokosci

1,9 min zt minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacji, ktére sg amortyzowane metodq efektywnej
stopy procentowej (1,8 min zt).
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STRUKTURA ZADLUZENIA

Rgvgoﬁg N 30 CZERWCA 2018
ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN Zt. | KWARTALNIE)
70,0
min zt 60,0 20,0
Obligacje 220,1 «—1 00
Kredyty bankowe —> - 0
Lacznie 220,1 Zzz 500
’ 15,5 :
10,0 50

ZADLUZENIE BANKOWE

Terminy zapadalno$ci kredytow dopasowane do cyklu
budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie
sq kapitalizowane w zapasach.

‘EoEmm m |
0,0

Q4 Q1 Q2 Q@ Q4 Q1 Q@2 Q3 4 Q1 Q@ Q Q4 Q1 Q2 Q3 04
2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022

& N & N & ) & N
~ 7 N 7 N 7 N 7

2019: 50,0 min zi 2020: 35,0 min zi 2021: 70,0 min zt 2022: 50,0 min zi

Kwota 15,0 min zt ptatna do korica 2018 r.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzier 30 czerwca 2018 r. wynosity 220,1 min zt (na koniec grudnia 2017 r.: 197,3
min zt), na co sktada sie¢ warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysoko$ci 220 min zt plus naliczone odsetki
w wysokosci 1,9 min zt minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacii, ktére sq amortyzowane
metodg efektywnej stopy procentowej (1,8 min zt).
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436 LOKALI SPRZEDANYCH W | POL. 2018

200 300« W | pot. 2018 r. tacznie sprzedano 436 lokali, co byto wynikiem zblizonym do
275 osiggnietego w | pot. 2017 r.
180 * Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty City Link i Miasto Moje w Warszawie, Vitalia
250 we Wroctawiu, a takze nowy projekt Grunwald2 w Poznaniu.
160 .
« Srednia cena mieszkan sprzedanych w | pot. 2018 r. wyniosta 398 tys. zt i byta wyzsza
0 od $redniej ceny mieszkan sprzedanych w | pot. 2017 r. (381 tys. z).
200
120
LICZBA LOKALI SPRZEDANYCH W | POL. 2018
100 150 (LACZNIE 436)
80 Zakonczone projekty Projekty w budowie
Miasto Moje | 40 City Link 1l 89
719 100 Panoramika Il & Il 23 Miasto Moje I 68
%0 632 66,6 o Miody Grunwald I-Il 21 Grunwald2 44
Moko 12 Vitalia Il 42
40 5 Vitalia | 8 Marina Miasto 21
Chilli IV S Panoramika IV 14
20 City Link | 3 City Link Il 11
Nova Krélikarnia 1a & 1d 3 Nova Krdlikarnia 2a 17
0 0 Espresso II-IV 2 Nova Krolikarnia 2b 9
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Verdis 1 Nova Krolikarnia 1c 2
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 Impressio (1) Nova Krélikarnia 1b 1
Wartosé podoi h um In 7l Liczba lokali Inne (starsze) projekty 1
==\\arto$¢ podpisanych uméw (min zi) =@=| iczba lokali Lacznie 118 Lacznie 318
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RONSON LICZBA LOKALIW OFERCIE

30.06.2018
DEVELOPMENT
1256 100 000 * Spotka systematycznie wprowadza do sprzedazy kolejne projekty, utrzymujac oferte na
poziomie od 800 do 1200 lokali.
1200 - , o , . .
90 000 * Uwzgledniajac projekt Nova Krdlikarnia przejety 10 kwietnia 2018 r. oraz Grunwald2, ktdry
wszedt do oferty w kwietniu 2018 r., oferta Spotki zwiekszyta sie w Il kwartale 2018 .
80 000
1000
70 000
- LOKALE W OFERCIE NA 30.06.2018 (LACZNIE 881)
60 000
Zakonczone projekty Projekty w budowie
. 51 008 54 445 000 Miody Grunwald | - Ill 24 Grunwald2 224
V288 s Chilli IV 24 City Link Il 188
43988 46439 40 000 Moko 16 Marina Miasto 115
Nova Krélikarnia 1a & 1d 14 Panoramika IV 95
400 30 000 Miasto Moje | 11 Miasto Moje I 72
Panoramika Il & IlI 8 Vitalia Il 35
20 000 Verdis 8 Nova Krélikarnia 2a 13
200 Sakura 5 Nova Krélikarnia 2b 9
10,000 Espresso I, Ill & IV 4 Nova Krélikarnia 1b 4
Vitalia | 3 Nova Krélikarnia 1c 1
City Link | 3
@ @ o o4 ol Q@ a3 o o Impressio , 2
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 Inne (starsze) projekty 3
Lacznie 125 tacznie 756

=@=_iczba lokali =@=PUM (m2)
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KWARTALNE PRZEKAZANIA (ROZPOZNANE PRZYCHODY)

30.06.2018

RONSON

DEVELOPMENT

* W pot. 2018 r. wigkszo$¢ przychodow Spotki pochodzita z projektow Espresso 1V i Miasto
350 341 300,0 Moje I, ktére zostaty ukonczone w | pétroczu br., a takze Panoramika IIl i Mtody Grunwald Il
zakonczonych w IV kw. 2017 r. Ponadto projekt Nova Krolikarnia nabyty 10 kwietnia 2018 r.
odpowiadat za 18,9 min zt przychodéw Spdtki w drugim kwartale 2018 r.

300 2500 ° W wyniku przekazania 453 lokali w projektach objgtych petng konsolidacjg Spotka
rozpoznata przychody w wysoko$ci 168,7 min zt. Przychody w ujeciu ekonomicznym (w
zwigzku z przekazaniem tgcznie 517 lokali) wyniosty 193,7 min zt.

250

200,0 LOKALE SPRZEDANE ALE JESZC;E NIE PRZEKAZANE
- (877 LOKALI O LACZNEJ WARTOSCI 384 MLN Zt)
1500 Zakoriczone projekty Lokale minzt  Projekty w budowie Lokale  minzt
' Miasto moje | 134 40,1 City Link Il 189 84,7
150 Espresso I, Il & IV 10 47  City Link 180 76,0
Mtody Grunwald | - Il 9 48 Miasto Moje Il 76 22,5
100,0 Nova Krélikarnia 1a & 1d 9 76  Vitaliall 48 15,2
100 City Link | 6 34  Grunwald2 44 12,2
Moko 4 3,5 Marina Miasto 36 9,3
50,0 Vitalia | 4 2,3 Panoramika IV 16 3,7
50 490 Panoramika Il & 11 4 1,3 Nova Krdlikarnia 2a 32 22,6
419 36,2 ' Verdis 4 19 Nova Krolikarnia 1e 26 15,2
Chilli IV 3 0,8 Nova Krolikarnia 2b 19 14,8
Impressio 1 0,9 Nova Krélikarnia 1c 13 22,3
28116 2812 6 2%136 2(8146 28117 2812 7 2%137 28?7 2(3118 28128 Sakura _ - 0,1 NovaKrolikamia 1b 9 13,6
=e=Liczba lokali =e=Przychody (min PLN) Inne (starsze) projekty 1 05
Lacznie 189 7,9 tacznie 688 312,1
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI

W | POLROCZU 2018
ORAZ PERSPEKTYWY NA 2018 ROK

www.ronson.pl



PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W | POL. 2018 ROKU
RONSON | OSTATNIE WYDARZENIA

OSIAGNIECIA SPOLKI W | POLROCZU 2018

* Sprzedaz 436 lokali; 43 6 I O ka I i

* 453 lokale przekazane klientom; rozpoznanie skonsolidowanych przychoddw w wysokosci 168,7 min zt;
taczne przychody w ujeciu ekonomicznym (tj. uwzgledniajace 100% przychoddw JV) wyniosty 193,7 min zt (z 517 lokali); Sprzedai*
+ Catkowity zysk netto w wysoko$ci 11,8 min zt, z tego zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej: 10,3 min zt;
* Niskie zadtuzenie netto na poziomie 38% kapitatéw wiasnych;
* Finalizacja nabycia projektu Nova Krolikarnia za cene 83,8 min zt od spétki Global City Holdings;
* Finalizacja zakupu dziatki w warszawskiej dzielnicy Ursus za cene 81,75 min zt, co pozwoli na budowe ok. 1.600 lokali

+ Ukoriczenie 404 lokali o tacznej powierzchni 23 950 m2, z czego 146 lokali w projekcie Espresso 1V, 205 w Miasto Moje | oraz 5 1 7 IO ka I i
53 w Novej Krolikarni 1a i 1d;

* Emisja obligacii serii T o wartosci nominalnej 50 min PLN zapadajacych w maju 2022 i oprocentowanych wg stawki WIBOR 6M Przekazania**
+3,5%.

* Rozpoczecie budowy projektu Grunwald2 obejmujacego 268 lokali o tacznej powierzchni 14 500 m2 oraz projektu Nova
Krélikarnia 2b obejmujgcego 28 lokali o tacznej powierzchni 2300 m2.

11,8 mina

%%k
« Zakonczenie budowy 53 lokali o tacznej powierzchni 5650 m2 w ramach trzech etapéw projektu Nova Kroélikarnia (1b, Zy3k netto
1cite);

* Propozycja wyptaty dywidendy w wysokos$ci 9,8 min zt (0,06 PLN na akcje), ktéra wymaga zatwierdzenia przez NWZ
(zwotane na 14 wrzesnia br.), z datg wyptaty 4 pazdziernika;

* Aktualizacja polityki dywidendowej: 50% skonsolidowanego zysku netto, ale nie mniej niz 9,8 min zt.

* Z uwzglednieniem 14 lokali sprzedanych w projekcie City Link I i I (udziat Spétki wynosi 50%)
** Z uwzglednieniem 64 lokali przekazanych w projekcie City Link | (udziat spotki wynosi 50%)
*** Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej wynidst 10,3 min zt.
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PLANY NA 2018 ROK

PLANY SPOLKI NA 2018 ROK

Sprzedaz na poziomie zblizonym do wyniku osiggnietego w 2017 r., czyli ponad 800 lokali w 2018 r.

Przekazanie klientom okoto 800 lokali

Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy 9 projektow obejmujacych 918 lokali
Zakonczenie budow obejmujacych tacznie 605 lokali

Rozbudowa banku ziemi poprzez zakupy nowych dziatek, gtownie w Warszawie

Dalsze umacnianie marki Ronson

Przeksztatcenie Ronson Europe NV ze spdtki holenderskiej w spotke europejska (SE)

| przeniesienie siedziby do Polski
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DWA NOWE PROJEKTY / LOKALIZACJE

PROJEKTY, KTORYCH ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST NA 2018 ROK

'

KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

« Vitalia ll, 81 lokali
* Miasto Moje IIl, 196 lokali

V4

KOLEJNE ETAPY PROJEKTU NOVA KROLIKARNIA

* Nova Krélikarnia 2c, 18 lokali
 Nova Krélikarnia 3a, 28 lokali
* Nova Krélikarnia 3b, 21 lokali

URSUS, WARSZAWA

Lacznie okoto 1600 lokali; w 2018 r. rozpoczecie pierwszego etapu
obejmujacego 151 lokali

SR DAL

. _ - PROJEKTOW / ETAPOW
tgzjzrzluej :2979?%“7; l\g/ki?im r. rozpoczecie pierwszego etapu OBEJMUJ ACYCH 622 LOKALE
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WYNIKI FINANSOWE

ZAKONCZONE PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2018 R.

Na koniec czerwca 2018 r. Ronson miat wybudowanych 314
lokali, ktore nie zostaty jeszcze przekazane klientom, z czego
189 to lokale juz sprzedane, a 125 pozostawato w ofercie
sprzedazy.

Laczna wartos¢ juz zakontraktowanych lokali wynosita 71,9 min
zt. Oczekuje sie, ze wiekszo$¢ z tych lokali zostanie przekazana
klientom w 2018 r.

Nazwa projektu

Miasto Moje |
Espresso Il Il & IV
Mtody Grunwald | - 111
Nova Krélikarnia 1a & 1d
Moko

Vitalia |

Panoramika I & I
Verdis

Chilli IV

Impressio

Sakura

Inne (starsze) projekty
Razem bez JV

City Link |

Razem z JV

Podpisane umowy

(min zt)
40.1

4.7
4.8
7.6
3.5
2.3
1.3
1.9
0.8
0.9
0.1
0.5
68.5
3.4
71.9

Liczba lokali
134

—
o

- O =~ W A A N N © ©

183

189

Liczba lokali taczna liczba

na sprzedaz

4
16
3
24
24

122
3
125

lokali

3

305
9
314

28

Marza
brutto
(%)
24.6%
21.8%
0.0%
12.2%
30.0%
21.8%
0.3%
20.6%.
7.5%
0.0%
7.7%

30.0%
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WYNIKI FINANSOWE - CD.

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2018-2020

Liczba

. Termin Termin Liczba lokali  taczna liczba
Nazwa projektu . . . sprzedanych . .
rozpoczecia zakonczenia lokali na sprzedaz lokali
Nova Krélikarnia 1b 2016 Q3 2018 Q3 9 4 13
Nova Krélikarnia 1c 2016 Q3 2018 Q3 13 1 14
Nova Krélikarnia 1e 2016 Q4 2018 Q3 26 - 26
Miasto Moje Il 2017 Q3 2018 Q4 76 72 148
Razem 2018 124 17 201
City Link II 2016 Q2 2019 Q1 189 - 189
Vitalia Il 2017 Q4 2019 Q1 48 35 83
Nova Krélikarnia 2a 2017 Q3 2019 Q1 32 13 45
Nova Krolikarnia 2b 2018 Q1 2019 Q2 19 9 28
Miasto Marina 2017 Q3 2019 Q2 36 115 151
City Link Il 2017 Q2 2019 Q4 180 188 368
Panoramika IV 2017 Q4 2019 Q4 16 95 M

Razem 2019

Grunwald2 2018 Q2 2020 Q2 44 224 268
Razem 2020

Lacznie
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Transakcja nabycia projektu Nova Krélikarnia

Projekt Nova Krdlikarnia

(tys. zt) na dzien 10 kwietnia 2018 r.
Aktywa

Zapasy 136 336
Srodki pieniezne i ekwiwalenty oraz gotéwka na rachunku Escrow 20 815
Pozostate aktywa 3588

taczne aktywa 160 739
Zobowigzania
Otrzymane zaliczki 62 180
Pozostate zobowigzania 13 689
. i : * 10 kwietnia 2018 r. Spétka sfinalizowata transakcje nabycia od Global City
Laczne zobowigzania 75 869 Holdings B.V. pierwszych dwaoch etapow projektu Nova Krolikarnia za 83,8
taczne aktywa netto 84 870 min zt (etapy te obejmujg 197 lokali o tacznej powierzchni 19.550 m?);
* Do 30 czerwca 2018 r. Spotka zaptacita GCH kwote 40,8 min zt, natomiast
Termin platnosci Oplata za pozosta";e 43 min zt zqstapq zaptacone w ratach: 30 min zt w pazdzierniku
Lacznie niewykonanie 2018 r. 113 min zt w kwietniu 2019 r.
(tys. zt) 5.04.2019 5.10.2019 5.04.2020 opc;ji
Opcja 1 (wygasa 1.04.2019) 17000 16916 - 33916 5100 * Ronson uzyskat ponadto opcje zakupu pozostatych etapow projektu Nova
Opcja 2 (wygasa 1.10.2019) - 13 084 22022 35 106 5300 Krélikarnia (obejmujgq one 161 lokali o tacznej powierzchni 21.500 m?) za
Opcja 3 (wygasa 1.04.2020) . . 9893 9893 1500 taczna kwote 78,9 min zt
tacznie 17 000 30 000 31915 78 915 11900
30
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AKCJONARIAT

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
A. LUZON DEVELOPMENT w

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Avivie

« Jeden z wiodacych deweloperdw
i firm budowlanych w |zraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BV i RN Residential BV
** Na podstawie zawiadomien ztozonych przez akcjonariuszy w holenderskiej Komisji Nadzoru Finansowego (AFM) po zmianie formy prawnej Spétki na spotke europejskg i zmianie
nazwy na Ronson Dewelopment SE w dniu 5 kwietnia 2018 r.
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