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Dalszy spadek zadtuzenia Ronsona

noR

Na koniec 2019 r. ditug netto deweloperskie)] grupy w relacji do jej kapitatow wiasnych znajdowat sie najnizej od 3,5
roku. Pomimo wzrostu salda érodkéw pienieznych, nieco spadia natomiast plynnosé gotéwkowa.

REKLAMA

W IV kwartale diug netto deweloperskiej grupy spadt o 5.6 min zt de 105.3 min zt na koniec grudnia i byt najnizej od
blisko szesciu lat. W relacji do kapitatow wiasnych dlug netto stanowit natomiast 0,30x, czyli najmnigj od potowy 2016 .
Uwzgledniajac takze gotdwke na rachunkach powierniczych wskaznik zadtuzenia wynosit 0,24x. Motorem do kolejnego
spadku diugu netto Ronsona okazat sie wzrost srodkow pienieznych na rachunkach o 12 min zt do 95,6 min 24, choc
czesciowo wynikat on z nowych zobowigzan kredytowych.

Przeptywy cperacyjne dewelopera wyniosty 52,7 min zt w 2019 r., ale w samym IV kwartale byto to skromne 3,6 min zt
(plus 1.9 min zt z dziatalnoscl inwestycyjnej, gdzie Ronson rozlicza projekt JV). Koniec roku nie byt wiec akurat
szczegolnie obfity w gotowke z dziatalnoscl operacyjne), szczegalnie jesli uwzglednimy, ze wartosE przedptat od
klientow urosta w tym samym czasie o 42,8 min zt do rekordowych 255 min zh

Tak czy inacze], nawet bez otrzymanych od klientow zaliczek krotkoterminowe zobowiazania deweloperskiej grupy
wyraznie wzrosty w IV kwartale. Na koniec grudnia wyniosty one bowiem 176,5 min zt (142,3 min zt kwartat wczesnig)
oraz 118,1 min zt przed rokiem), na co oprocz typowych zobowiazan dla kontrahentéw w duzej mierze skfadaty sie tez
kredyty 1 obligacje (49,8 min zi), zobowiazania z tytutu odkupu projektu Nova Krolikarnia od bytego akcjonariusza (37
min zi), czy wreszcie zobowijzania leasingowe z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow (23,5 min z4, z czego
prawdopodobnie wigkszos¢ zostanie przeniesiona na nabywcow mieszkan). Koniec koncow, wobec wyzszych
zobowigzan krotkoterminowych skorygowany o zaliczki wskaznik plynnosc gotéwkowe) Ronsona od wrzesnia do
grudnia spadt z 0,59x do 0,54x, co wystarczyto, aby znalazt sie on najnizej od potowy 2017 1.

Po dniu bilansowym, w lutym, deweloper terminowo sptacit natomiast warte 10 min zt obligacje. Na ten rok pozostaja
mu wiec jeszcze do wykupu dwie serie dlugu — 15 min zt w lipcu i 10 min zt w sierpniu. Wiekszy wysitek w zakresie
refinansowania czekat bedzie spotke dopiero w 2021 r., kiedy wygasac beds trzy serie o lacznej wartodci 74.8 min zt (w
tym dwie na 70 min zt w II kw. 2021 r).

Pod wzgledem wynikéw Ronson nieco sie poprawit w ubiegtym roku (17,4 mln zt zysku netto wobec 15,1 min z#),
pomimo znacznie nizszych przychodow. Te ostatnie wyniosty bowiem 232,6 min zt wobec 294,1 min zt rok wczesnig).
Warto jednak przypomnied, ze dwa istotne projekty realizowanoc w ramach joint venture, co znaczy. Ze nie rezliczano ich

w przychodach, a wylacznie rozpoznawano z nich koncowy zysk w rachunku wynikow (3,1 min zt wobec 2,8 min zt rok
wczesnigj).

W 2019 r. Ronson rozpoznat w przychodach 658 lokali, w tym 191 w ramach projektow City Link I oraz City Link II, ktore
realizowat na zasadzie joint venture.

Ma koniec minionegeo roku deweloper miat 583 ukonczone lokale w siedmiu projektach, z czego 487 to lokale
sprzedane. Ich tacza wartosc wynosita 216.4 min zt i — jak wynika z prezentacji inwestorskiej — w wiekszosci powinna
zostac rozpoznana w przychodach jeszcze w pierwszym pétroczu.

tacznie w catym 2019 r. Ronsen chciatby przekazac klientom okoto 950 lokali. Liczba nowych umoéw ma zas przekroczyd
950, wynika z prezentacji inwestorskigj.

Ma Catalyst notowanych jest pie€ seri obligac)i dewelopera. Najkrotsze serie RONO720 | RONO820 wyceniano w
ostatnich transakcjach kolejno na 100,01 99,6 proc. nominatu.






