Warszawa, dnia 25 maja 2020 roku

AKTUALIZACIA WYCENY PRZEDMIOTU HIPOTEKI

Zgodnie z par. 15.1(f) warunkéw emisji obligacji serii R z dnia 19 maja 2017 r. (,Warunki
Emisji”), Ronson Development SE w zataczeniu niniejszym udostepnia obligatariuszom kopie

aktualizacji wyceny Przedmiotu Hipoteki.

Niniejsza aktualizacja uwzglednia zmiany Przedmiotu Hipoteki wynikajace z uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy z dnia 27 wrzesnia 2019 roku (,Uchwata”). Emitent informuje, iz
Hipoteka (zgodnie z definicja zawartg3 w Warunkach Emisji) na Nieruchomosciach
Alternatywnych (zgodnie z definicjg zawartg w Uchwale) zostata juz ustanowiona, a zwalnianie
Nieruchomosci Zwalnianych (zgodnie z definicja zawarta w Uchwale) spod Hipoteki jest w

toku.

Podpis: [wlasciwy podpis na oryginale] Podpis: [wfasciwy podpis na oryginale]

Imie i nazwisko: Boaz Haim Imie i nazwisko: Yaron Shama



. Sledziba gidwna; Oddziat w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok 85 ul. KoHataja 2D
i 02021 Warszawa 05-400 Otwock
W tel /fax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci il kom. 607 264 044 veww.eatimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w
miejscowosci Falenty Nowe, gm. Raszyn, pow. pruszkowski,

dzialka nr ew. 215 w obre¢bie 5

Warszawa, 07 maja 2020



Falenty Nowe, gm. Raszyn, dz. nr ew. 215, obreb 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
niezabudowana potozona w miejscowosci Falenty
Nowe, w gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim,
1. | Opis nieruchomosci w obrebie 5.

Na I etap inwestycji sklada si¢ dziatka nr ew. 215 o
powierzchni 37 350 m?,

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr WA1P/00116197/0.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomoéci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacii.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$é dzialki pod I etap (dz. 215):
3. |aktualnego sposobu 9 184 000 zi
uzytkowania

Stownie: dziewigé milionéw sto osiemdziesigt cztery
tysiqce ztotych

4, |Data wykonania operatu 07.05.2020

| 5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Sledzlba gléwna: ul. Gréjecka 19/25 lok, 85, 02-021 Warszawa bluro@estimua.com.pl
HESTIMUS tel./fax 22 B56 36 04, tel. kom. 602 264 044 www.estimus,com.pl



. Sledziba giéwna: Oddriat w Otwocku:
ul. Grdjecka 19725 lok. 85 ul. KoHataja 2D
[ENE 02-021 Warszewa 05-400 Otwock
| ] tel./fax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pl

COﬂSU'ting nier_L’Ebomos'ci tel, kom. 602 264 044 www.estimus.cam.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w

miejscowosci Falenty Nowe, gm. Raszyn, pow. pruszkowski,

dzialki nr ew. od 209/2 do 209/43 w obrebie 5

Autor operatu:
mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 07 maja 2020



Falenty Nowe, gm. Raszyn, dz. nr ew. od 209/2 do 209/43, obreb 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana potozona w miejscowosci Falenty
Nowe, w gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim,
w obrebie 5.

Na II etap inwestycji skladajg si¢ dziatki nr ew. od
209/2 do 209/43 o lacznej powierzchni 40 045 m?,
Wycena zaklada stan po scaleniu w/w dziatek w
jedng dziatke o pow. 40 045 m?.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej

KW Nr WA1P/00051720/2.

Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Warto$¢ rynkowa dla
aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartosé dzialki pod 11 etap:
9 354 500 zi

Stownie: dziewigé milionow trzysta piecdziesigt
cztery tysigce pigéset zlotych

Data wykonania operatu

07.05.2020

Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledziba giéwna: ul, Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
BE LY ....§ tel.ffax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 www estimus.com.pl

2



. Siedziba gtéwna: Oddziat w Otwocku:
ul. Gréjecka 19725 lok. 85 ul. Koltataja 2D
il iR I M 02-021 Warszawa 05-400 Otwaock
e tel./fax 22 856 36 04 biura@estimus.com.pl

consulting nieruchomoéci tel, komn. 602 264 044 www estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:

lokalu ustugowego Ul1, usytuowanego w budynku 53A

przy ul. Sowinskiego w Warszawie, dzielnica Wola

Autor operatu:
mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 07 maja 2020



Warszawa, ul. Sowinskiego 53A lok U11, dzielnica Wola, Osiedle Verdis

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal usthugowy Ull o
powierzchni uzytkowej 95,37 m?. Lokal znajduje sie
na parterze w budynku wielorodzinnym, przy ul.
Sowinskiego 53A w Warszawie, dzielnicy Wola.
Lokal sklada si¢ z 1 pomieszczenia uslugowego.
Lokal jest uregulowany w ksiedze wieczystej KW
Nr WA4M/00448534/9.

Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci

2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji.
Warto$¢ lokalu ustugowego w stanie
Warto$¢ rynkowa dla deweloperskim:
3. |aktualnego sposobu 921 000 zt
uzytkowania Stownie: dziewigéset dwadziescia jeden tysiecy
ztotych

4. |Data wykonania operatu

07.05.2020

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

o

Siedzlba gléwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. BS, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
MESTIMUS tel ffax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

Z



Odduiat w Otwaocku:

- Sledziba gitwna:
ul. Gréjecka 19725 iok, 85 ul, Kokgtaja 20
i I I 02-021 Warszawa 05-430 Otwock
i tel./fax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pi

CO”SUltinE nierUChomOéCi tal. kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 4, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

/‘F

Autor operatu;

Warszawa, 11 maja 2020 r.




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy or 4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. |Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 4 o
przeznaczeniu biurowo - ushugowym o powierzchni
uzytkowej 82,57 m2. Lokal sktada si¢ z dwéch pokoi
biurowych, magazynu na dokumenty, korytarza,
przedsionka wc i we. Lokal znajduje si¢ na I pigtrze
w budynku mieszkalno - ushigowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468863/7.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

|
Warto$¢ rynkowa dla

Wartos¢ nieruchomosci w podejs$ciu

| 3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 826 900 zi
Stownie. osiemset dwadziescia szes¢ tysigcy
dziewigcset zlotych
4. |Data wykonania operatu 11.05.2020 r.

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

S

Sladziba giéwna: ul. Grojecka 19/25 lok, 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
HESTIMUS tel./fax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 www,estimus.com.pl




Sledziba gtéwna: Qddzial w Otwacku:
= ul. Gréjecka 19725 lok. 85 ul. KoMataja 2D
il 02.021 Warszawa 05-400 Otwock
Tl i tel.ffax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci el kOMa002,2641044 WS M. om 9!

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr U8, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursyndéw

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

T
,

 DANIE
AFL

ApEY

Warszawa, 11 maja 2020 r.



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr U8

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr U8 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 120,63 m?. Lokal sklada sie z lokalu
uslugowego, zaplecza, przedsionku, przedsionku we
i we. Do lokalu przynalezy komoérka D1 o pow. 5,49
m?. Lokal znajduje si¢ na parterze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej) KW Nr
WASM/00468870/9.

Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Warto$¢ rynkowa dla
aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartos¢ nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

1361100 zi

Stownie: jeden milion trzysta szescdziesigt jeden
tysiecy sto ztotych

Data wykonania operatu

11.05.2020 1.

v

Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledziba giéwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl

tel./fax 22 B56 36 04, tel. kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl




[ Siedziba giéwma: Oddziat w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. KoHatala 2D
oy I I M 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
& tel.ffax 22 856 36 04 blura@estimus.com.pl

ConSUltinE nier'.ic_h On’_loéi : tel. kam, 602 264 044 www.estimus.com.p!

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 45, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:
mgr inz Danie| Kaflik

Warszawa, 11 maja 2020 r.




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 45

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 45 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 82,21 m?. Lokal sktada si¢ z trzech pokoi
1. |Opis nieruchomosci biurowych, korytarza, przedsionka wc i we. Lokal
znajduje si¢ na I pietrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468864/4.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci
rynkowej nieruchomoéci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartos¢ rynkowa dla Wartos¢ nieruchomos$ci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 823 300 zi
Stownie: osiemset dwadziescia trzy tysigce trzysta
ziotych
4. | Data wykonania operatu 11.05.2020
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
4 o : Sledziba gtéwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2

4ESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, te). kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



Siedziba gtéwna: Oddziat w Otwacku:
| M ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Koltataja 2D
E I 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
tel./fax 22 B56 36 04 bluro@estimus.com.p)

COﬂSUItlng nlerUCh0m0§C| tel. kom. 602 264 044 wrorw.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Warszawa, 11 maja 2020 r.




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 139,91 m? Lokal sktada sig z trzech
pokoi biurowych, herbaciarni, korytarza,
przedsionka wc, we i we dla niepetnosprawnych.
Lokal znajduje si¢ na I pigtrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468865/1.

Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowe;j dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Warto$¢ rynkowa dla
aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

1401 100 zi

Stownie: jeden milion czterysta jeden tysigcy sto
zlotych

Data wykonania operatu

11.05.2020 1.

Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

A

Sledziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl

IMUS

tel./fax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl




Siedzlba giéwna: Oddzial w Otwocku:
ul, Gréjecka 1925 lok. 85 ul. Kalatala 20

02-021 Warszawa 05-400 Orwock

tel.ffax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

COHSU[tIng'nlerUChomOSCl — tel, kom, 802 264 044 www.e:tlmu%:om.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47A, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Warszawa, 11 maja 2020 r.




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47A

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47A o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 143,54 m2. Lokal sklada si¢ z czterech
pokoi biurowych i trzech we. Lokal znajduje si¢ na [
pietrze w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468866/8.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

|
Warto$é¢ rynkowa dla

Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu por()wnawczym;
uzytkowania 1437 400 zi
Stownie. jeden milion czterysta trzydziesci siedem .I
tysiecy czierysta ztotych '
|
4. |Data wykonania operatu 11.05.2020 r.

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledziba giéwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
HESTIMUS tel.ffax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 waw.estimug.com.pl



= Sledziba gtéwna: Gddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19725 lok. 85 ul, Kahataja 20

i 02021 Warszawa 05-400 Otwaock

BE tel.ffax 22 856 36 04 bluro@eatimus.com.pl

consulting ni?rUChomO__égi_ tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 82, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inz. Danigl Kaflik

Warszawa, 11 maja 2020 r.



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 82

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 82 o
przeznaczeniu biurowo - ushugowym o powierzchni
uzytkowej 81,39 m?. Lokal sklada si¢ z trzech pokoi
1. |Opis nieruchomosci biurowych, herbaciarni, dwdch magazynéw na
dokumenty, korytarza, holu i we dla
niepelnosprawnych. Lokal znajduje si¢ na I pietrze
w budynku mieszkalno — ushugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468867/5. |

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

WAt mkonadl Wartos¢ nieruchomosci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 815 000 zt
Stownie. osiemset pietnascie tysigcy ziotych
4. |Data wykonania operatu 11.05.2020 .
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedzlba giéwna: ul. Grdjecka 19/25 |ok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
HESTIMUS tel./fax 22 B56 36 04, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

=ielng wwru



- Sledziba giévma: Oddziai w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 8BS ul, Kohtgtaja 2D

- | 02-021 Warszawa 05-400 Orwock

i | tel./fax 22 856 36 04 hiuro@estimus.com.pl

COﬂSUlting nierUCh0m0§Ci tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 117, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Warszawa, 11 maja 2020 r.




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 117

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 117 o

przeznaczeniu biurowo - ushugowym o powierzchni

uzytkowej 87,31 m2, Lokal skfada si¢ z trzech pokoi

biurowych, herbaciarni, magazynu na dokumenty,
korytarza, holu i we dla niepetnosprawnych. Lokal
znajduje si¢ na I pietrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468868/2.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

haniossyows &la Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:

uzytkowania 874 300 zi
Stownie: osiemset siedemdziesigt cztery tysigce
trzysta zlotych

4. |Data wykonania operatu 11.05.2020 1.

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledziba gidwna: ul. Gréjecka 19/25 lok, BS, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
dESTIMUS tel./fax 22 856 36 04, te. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

(]




[ Siedzlba giéwna: Oddzlat w Otwocku:
ul, Grojecka 19725 lok. 85 ul. Kokataja 2D
| | | I | 02-021 Wars2awa 05-400 Quwack
k) tel.ffax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomoéci tel, kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:
lokalu uzytkowego nr 120, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Warszawa, 11 maja 2020 r.




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy ar 120

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 120 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 126,50 m%. Lokal sktada si¢ z czterech

1. | Opis nieruchomosci pokoi biurowych korytarza, przedsionka wc i we.
Lokal znajduje si¢ na I pigtrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468869/9.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacii.

Wartos¢ rynkowa dla Wartos¢ nieruchomosci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 1 266 800 zi
Stownie: jeden milion dwiescie szesédziesigt szesé
tysiecy osiemset ztotych
4. |Data wykonania operatu 11.05.2020 r.
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Sledziba gléwna: ul. Gréjecka 19/25 Iok, 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
MESTIMU tel./fax 22 B56 36 04, tel, karn. 602 264 044 www.estimus.com,pl
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OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
ZABUDOWANEJ

Warszawa - Bielany

ul. Gwiazdzista 71

dziatka nr ewid. 1/7
obreb 7-04-03

autor operatu: Alojzy Kiziniewicz
e BSc (Hons) Pg Dip (Surveying)
i ‘Eﬁ\ Rzeczoznawca Majatkowy

e

uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennej i Budownictwa
(uprawnienie Nr 15)

_ Warszawa, maj 2020 r.



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Warszawa, ul. GwiaZdzista 71

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ

adres ul. Gwiazdzista 71 wojewbdztwo mazowieckie

miejscowosé Warszawa dzielnica Bielany

nr dzialki / obrgbu | 1/7 z obrebu 7-04-03 zamawiajacy Ronson Development
$Sp. z 0.0. = Horizon Sp. k.

nr KW WA1M/00484997/5 data ogledzin | 20.04.2020 .

cel wyceny Weryfikacja wartos$ci rynkowej data wyceny 05.05.2020 r.

Zbiorcze cechy nieruchomosci

Opis / Ocena cechy

(m?

Powierzchnia budynku biurowego

1 455 (*)

[m?

Powierzchnia gruntu

1615

Stan prawny

Wiasnos$¢ budynku / p.u.w. gruntu

Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sasiedztwo Dobry

Zagospodarowanie dziaiki Dobry/éredni

Rodzaj zabudowy lloéé kondygnadiji Wolnostojaca 3 naziemne / 1 podziemna|
Atrakcyjno$é rynkowa Styl architektoniczny Dobry Modern
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry Dobry
Technologia Funkcjonalno$é Tradycyjna Dobry

Stan techniczny Jako$¢ wykonania Dobry Dobry

Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry Dobry

Konstrukcja Dobry
Pozostate elementy Dobry
Instalacje podstawowe Dobry
| Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry

Dodatkowe informacje

Bezposrednie sasiedztwo Lasu Bielariskiego oraz
parku Kepa Potocka

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci (WR) [PLN]

8 411 tys.

(*) = przyjeto na podstawie zestawiert od Zamawiajacego (zat.3).

Cechy nieruchomosci ocenicno w skali pieciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

— f—‘\-
. 1CA
S eiat GOIAN
{'1’/ ™~ Q9
i JZY N\

W ZINIEWICZ

e iT WRRST XA

autorzy opracowania:

UL WAMIEMSZTAL |8
1

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz

Nr uprawnienia 15

Wspolpraca Kinga Ksigzek

pieczed i podpis

AK EXPERT, 00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl



[ Sledziba gtéwna: Oddzlat w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. KoNataja 2D
.. 02-021 Warszawa 05-400 Orwack
| | | tel.faxn 22 856 36 04 bluro@eastimus,com.pl
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia warto$ci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego do
nieruchomosci stanowiacej dzialtke¢ ewid. nr 14/5 obre¢b 0014

polozonej w miejscowosci Rajkowo, gm. Kolbaskowo, pow. policki

Autor operatu:

/flik

mgr inZ Daniel

Warszawa, 07 maja 2020



Rajkowo, gm. Kolbaskowo, dz. nr ew. 14/5, obreb 0014

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania
wieczystego gruntu stanowiacego dziatke nr 14/5 o
pow. 64 998 m? w obrebie 0014,

Nieruchomosé¢ potozona w miejscowosci Rajkowo,
gminie Kotbaskowo, powiecie polickim, woj.
zachodniopomorskim.

Nieruchomos¢ zostata opisana w ksigdze wieczystej
KW Nr SZ2S/00017898/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachéd w

Szczecinie XI Wydziat Ksiag Wieczystych.

Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartos¢ rynkowadla | wartosé prawa uzytkowania wieczystego gruntu:

aktualnego sposobu 12 247 600 zi

uzytkowania

Slownie: dwanascie milionéw dwiescie czierdziesci
siedem tysigcy szescset ztotych

Data wykonania operatu 07.05.2020

Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Shedziba gtdwna: ul. Gré)ecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa buro@estimus.com.pl

A,E}TM;"!WQMS, tel./fax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl




Sledziba giéwma: Oddziat w Otwocku:
= ul. Gréjecka 19/25 lok. B5 ul. KoMataja 2D
| | 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
[ | | tel./fax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pi

consulting nieruchomosci s o

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w

Warszawie, przy ulicy Polskiej / Gasocinskiej, w dzielnicy
Mokotéw, dzialki nr ew. 75 i 76/1 w obrebie 1-07-12

Autor operatu:
mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 07 maja 2020



Warszawa, ul. Polska / Gasocifiska, dz. nr ew. 75 i 76/1, obreb 1-07-12

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢é gruntowa
niezabudowana potozona w Warszawie, przy ulicy
Polskiej i Gasocinskiej, w dzielnicy Mokotow, w
obrebie 1-07-12, skladajaca si¢ z dzialek nr
ewidencyjny 75 o powierzchni 17 809,00 m? i 76/1
o powierzchni 3 820,00 m?. E.aczna powierzchnia
wynosi 21 629,00 m2,

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiegach wieczystych
KW Nr WA2M/00194111/8 i WA2M/00194110/1.

Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.
Warto$¢ rynkowa dla Warto§¢é nieruchomosci:
aktualnego sposobu 23 012 200 zi
uzytkowania
Stownie: dwadziescia trzy miliony dwanascie tysigcy
dwiescie ztotych
Data wykonania operatu 07.05.2020
Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik égf‘ DANJEL
KAF
3 ‘
o o 10404
‘? 4 o
Ve N2
Sledzlba giéwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2

tel./fax 22 B56 36 04, tel. kom. 602 264 044

www.estimus.com.pl



Wi Sledziba giéwna: Oddziat w Otworcku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kokataja 2D

I= 02-021 Warszawa 05400 Otwock

m tel.fax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci telkom. 602264044 wwmestimuscompl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w

miejscowosci Warzymice, gm. Kolbaskowo, pow. policki,

dzialki nr 56/4 i 55/6 w obrebie 0021

Autor operatu:
mgr in% Daniel Kaflik

Warszawa, 07 maja 2020



Warzymice, gm. Kotbaskowo, dz. nr ew. 56/4 i 55/6, obreb 0021

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
niezabudowana potozona w miejscowosci
Warzymice, gminie Kotbaskowo, powiecie
polickim, woj. zachodniopomorskim, dziatki nr 56/4
o pow. 9 115 m? oraz nr 55/6 o pow. 15 846 m* w
obrgbie 0021, taczna powierzchnia dziatek wynosi
24 961 m?.

Nieruchomo$¢ zostata opisana w ksiggach
wieczystych KW Nr SZ25/00004019/3 i
SZ258/00028622/7 prowadzonych przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachdd w
Szczecinie XI Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Policach.

2. |Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowane;j dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartosé¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartos$¢ nieruchomosci:

4 131 500 zi
Stownie: cztery miliony sto trzydziesci jeden tysiecy
piecset zlotych

W tym wartos¢ dzialki 55/6:

1508 700 zi
W tym warto$¢ dzialki 56/4:

2 622 800 zi

4. |Data wykonania operatu

07.05.2020

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledziba gtéwna: ul. Gréjecka 19/25 ok, 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
HESTIMUS tel./fax 22 B56 36 04, tel. kom. 602 264 044 www estimus.com.pl




