Ronson Development SE

Sr-droczny Raport Finansoc
zaokres zeSciu miesifcy
zakoE zony dni a
30 czerwca&020

Zawi eraj Ncy §$r SkhmsoidowaneSpawordamed-inamsowe Ronson Development SE
zaokres mi ezsa kioc@c z 80ncyerwda®020aoku
i S8r-droczne Skr-cone Sprawozdanie Finansowe
zaokres mi ezsa kioc@c z 80ncyerwd®020aoku



SPISTRES C|

Sprawozdani

Sr-droczne
30 czerwca 2020

Sr-droczne

Strona
e Zar zNdu 1
Skr-cone Skonsol i do wasnzee SkpiruazwankzedSBcnidi cey yF i dnnai na
Skr-cone Skonsolidowane Sprawozdanie3lz Syt

Sr-droczn8k&ksolcohewane Sprawozdanie z Cadgkowitgxh Doc

Sr-droczne
Sr-droczne
I nformacj e
S§r-droczne
30 czerwca 2020

Sr-droczne
Sr-droczne
Sr-droczne
Sr-droczne

I nformacj e

Raport niez

Raport niez

Skr-cone Skonsolidowane Sprawozdani e33ze Zmi
Skr-cone Skonsolidowane Sprawozdani e34z Pr ze

objaSni ajcMme gdbo S«kro-ndsrod d dmevpa eYlor Spr adFo z d an

Skr-cone Sprawoz dariSe i RizrakressEcviieo nS/p -dinkiia z a ¢

Skr-cone Sprawozdanie z Sytuacij.i Fin@adnsowej
Skr-zo@aglSpwiatwpezhd abéoehod - w 71

Skr-cone Sprawozdanie ze Zmian w Kap72tal e \

=«
C

Skr-cone Sprawozdanie z Przepgyw-w P73eni

objaSniajNce do $r-drocznego Skr-con@go Spr

aleUnego bieggego rewident a

al eUnego bieggego rewidenta z przegl Ndu $r -

Sprawozdania Finansowego 81

Raport niez

al eUnego bieggego rewi dent a Figanspwegoe g| 8du $r -



Ronson Development SE

Sprawozdanie Zar zNdu

Wst np

Ronson Development SE (zwana dal e]j "Sp-gka"), dwawni e]
Polscew WarszawieSiedzibaS p - thk &€ Sc i sifi przy al. Komi sj i Edukaciji
w Hol andi i dnia 18 czerwca 2007 roku jako Ronson Eur

Sp-gka zmieniga nazwi orwaSp- - JBusitoM®ij 3& Nj € [SED t z &\k dmti aug c3
roku dokonano przeniesienia siedziby z Holandii do Polski.

Akcje Sp-gki sN notowane na WarszawsKki ej Giegdzie P
Zgodnie z informacgami e da0scaeiwtaz ) BIEE p wiklu , 66, 06% akcj i
obiegu jest poSrednio kontrolowanych przez Amos Luzor
0,45% akcji pozostaje wdgasnoSci N Spojdksta®Ppezhhsiagests
Nationale Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny. Liczba akcji
posiadanych przez inwestor- -w jest r-wna I|liczbie ggos
uprzywilejoware . Nal e Uy z au wa0lyetwca20fDe oha &pi § @845Raktcpidadvgasn
04%), z kt-rych, zgodnie z art. 364 A 2 Kodeksu Sp-§

informacje dotyczNce akcjionapi awayg®Peps dgki g@éswmygh pr z

Dnia 10 sierpnia2020 rokucenaz a mk nji @d mn @ j akt3rgwyyolsj gaaj Nc w sumie |
Sp-gki n a21,4no0lzni ozngioet y c h.

Przegl Nd informacjirpy dziagalnoSci Sp-gki i

Sp-gka (wraz ze swoi mi sp- gkami zal eUnymi, AGrupabo)
sprzedaUy 1l okali mi eszkal nych, gg-wnie mieszkaE& w b
rynku pol ski m. Sp- filha ppl skadnzir yshkiua palpna®iz sp- gki zal
War szawa, Wrocgaw, Pozna®& i Szczecin.

W okresies ze Sci u zmike Hc iz ®y39 crendca2i 0a2 0 roku Gr4rplao ksaplriz ea a § &
war ti®6danl n zJot ych, esiest @i ias ¢z miwe ik i o BOycrerwdaR0ilSaroku Grupa
spr zadblaglaal i o § l8ammlen zwjaorttyocShe. i

Na d 30 czefvca2020 roku, Grupa posiad&10 lokali n a s p r z 2 Idkalidacjash, 4 czeg@04 lokali
dostchjestna sprzedaU w projektach bifidiN&lokalferowanchjeskwe i e b
ramach projekt-w juU uko@® zonych. Projleis3tlykbhdNme §w.
powierzchni87.000m> W pozost a@eijolkue iflcan®Wane | est uKIB@Ealze ni e
gNcznej @289%0mar zchni

Grupa jest w trakcipr zygot owywania kolejnych 12 projekt-w o r-
okogdo 4.000 lokali mieszkaPbsh9oomwongslciapej Npyawh emiza & n
PoznaG, Wrocgaw oraz Szczecin. W pozost & §tapj wobeanid Sc i
realizowanych pr @lebkaWwi obeMolBHOFchbowi er zchni

Dnia31 marca2020r oku Sp- gkantploptUpedpspwiapr zedwst npidsmalSyé

ni ezabudowanej ni eruchomoSci pogoUonej w Poznani u, w
gNcznej powi’rZichnbalkcpa0nraddkwetdisa202fokimm@ha zowar uchomoSc
ustalona na 3,0 mln zgotych i =zapgacona.

Dnia 9 kwietnia 2020p aprkaue zS ps pj-kiak nw yzkeaolneadfpatisjawieosnoveyt n i N
opcj i kupna zawartej 1Gl bwiaét Ci ay26b8dioaguBz¥.spdakHj
w wyniku czego Sp-gphagmebypdai auddazji Mdjeyj wpodet@p § Mc zpmeoj]
powierzchni3.300m’za §NcznN kwothn 9,9 mln z§dotych.
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Przegl Nd informamgjgkio dzGragmy noSci

StrukturaGr upy wraz z informacj N o powi Nzaniach organ

Poni Usza tabel aGpupgdetawi adgtangkBprgki w kapitale za

Udziag w
zakgadow
Nazwa podmiotu Rok za prawachg g o sdiz in

30czerwca 31grudnia

2020 2019

a. Posiadane bezpoSrednio przez Sp-gkhn
1 Ronson Development Management Sp. z 0.0. 1999 100% 100%
2 Ronson Development 2000 Sp. z &b. 2000 - 100%
3 Ronson Development Warsaw Sp. z 0.0. 2000 100% 100%
4 Ronson Development Investment Sp. z o.0. 2011 100% 100%
5 Ronson Development Metropol Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
6 Ronson Development Properties Sp. z 6.0. 2002 - 100%
7 Apartments Projekt Sp. z 0%®. 2003 - 100%
8 Ronson Development EnterpriSg. z 0.0 2004 - 100%
9 Ronson Development Company Sp. z 6lo. 2005 - 100%
10 Ronson Development Creations Sp. z 0.0. 2005 100% 100%
11 Ronson Development Buildings Sp. z &b. 2005 - 100%
12 Ronson Development Structure Sp. z 8o. 2005 - 100%
13 Ronson Developmeft Pozna@® Sp. z o0.o0. 2005 - 100%
14 E.E.E. Development Sp. z 0'8. 2005 - 100%
15 Ronson Development Innovation Sp. z &b. 2006 - 100%
16 Ronson Devel opmen® Wrocgaw Sp. z o0.o0. 2006 - 100%
17 Ronson Developmer@apital Sp. z 0.¢? 2006 - 100%
18 Ronson Development Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
19 Ronson Development Construction Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
20 City 2015 Sp. z o.0. 2006 100% 100%
21 Ronson Development Village Sp. z d%. 2007 100% 100%
22 Ronson Development Conception Sp. z 8o. 2007 - 100%
23 Ronson Development Architecture Sp. z &bo. 2007 - 100%
24 Ronson Development Skyline Sp. z o.0. 2007 100% 100%
25 Continental Development Sp. z d3. 2007 - 100%
26 Ronson Development Universal Sp. z &b. 2007 100% 100%
27 Ronson Development Retreat Sp. z §)o. 2007 - 100%
28 Ronson Development South Sp. z o.0. 2007 100% 100%
29 Ronson Development Partner 5 Sp. z 0.0. 2007 100% 100%
30 Ronson Developmerartner 4 Sp. z o0.0. 2007 100% 100%
31 Ronson Development North Sp. z o.0. 2007 100% 100%
32 Ronson Development Providence Sp. z o.0. 2007 100% 100%
33 Ronson Development Finco Sp. z 0.0. 2009 100% 100%
34 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. 2009 100% 100%
35 Ronson Development Skyline 2010 Sp. z 0.0. w likwid&k;ji 2010 - 100%
36 Ronson Development Partner 3 Sp. z 0.0. 2012 100% 100%
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b. Posiadane poSrednio przez Sp-gki:
37 Nova Kr -l i(lkagdri a Bp VigHolandiar ej estrowana 2016 100% 100%
38 AGRT Sp. zo.0. 2007 100% 100%
39 Ronson Development Partner 4 Sp. z b.Banoramika Sp.k. 2007 100% 100%
40 Ronson Development Sp z o-dEstate Sp.k. 2007 100% 100%
41 Ronson Development Sp. z o:ddome Sp.k. 2007 100% 100%
42 Ronson Development Sp z o-d4orizon Sp.k. 2007 100% 100%
43 Ronson Development Partner 3 Sp. z e®akura Sp.k. 2007 100% 100%
44 Destiny Sp. z 0.¢? 2007 100% 100%
45 Ronson Development Millenium Sp. z d%. 2007 100% 100%
46 Ronson Development Partner 3 sp. z b.¥iva Jagodno sp. k. 2009 100% 100%
47 Ronson Development Sp. z o-@A\partments 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
48 Ronson Development Sp. z o-ddea Sp.k. 2009 100% 100%
49 Ronson Development Partner 2 Sp. z b.Destiny 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
50 Ronson Development Partner 2 Sp. z enterprise 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
51 Ronson Development Partner 2 Sp. z eRetreat 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
52 Ronson Development PartneBp. z 0.0 Vitalia Sp.k. 2009 100% 100%
53 Ronson Development Sp. z 0-:@2011 Sp.k. 2009 100% 100%
54 Ronson Development Sp. z o-dSemini 2 Sp.k. 2009 100% 100%
55 Ronson Development Sp. z o-d/erdis Sp.k. 2009 100% 100%
56 Ronson Espresso Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
57 Ronson Development Apartments 2010 Sp. z®.o. 2010 100% 100%
58 Ronson Development 2010 Sp. z ¢°b. 2010 100% 100%
59 Retreat Sp. z o0.0. 2010 100% 100%
60 Enterprise 2010 Sp. z 0'D. 2010 100% 100%
61 Wrocgaw 2010 sSp. z o.o0. 2010 100% 100%
62 E.E.E. Development 2010 Sp. z d%. 2010 100% 100%
63 Ronson Development Nautica 2010 Sp. z o0.0. 2010 100% 100%
64 Gemini 2010 Sp. z 0.8 2010 100% 100%
65 Ronson Development Spozo.- Naturalis Sp.k. 2011 100% 100%
66 Ronson Development Sp. z o-olmpressio Sp.k. 2011 100% 100%
67 Ronson Development Partner 3 Sp. z-d\Nmwe Warzymice Sp. k 2011 100% 100%
68 Ronson Development Sp. z o-oProvidence 2011 Sp.k. 2011 100% 100%
69 Ronson Development Partner 2 Sp. z e@apital 2011 Sp. k. 2011 100% 100%
70 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.bliasto Marina Sp.k. 2011 100% 100%
71 Ronson Development Partner 5 Sp. z 0.Gity 1 Sp.k. 2012 100% 100%
72 Ronson Development PartnefSp. z 0.0- Miasto Moje Sp. k. 2012 100% 100%
73 Ronson Development sp. z oidUrsus Centralny Sp. k. 2012 100% 100%
74 Ronson Development Sp. z o-0City 4 Sp.k. 2016 100% 100%
75 Ronson Development Partner 2 Sp.a.i Grunwald Sp.k 2016 100% 100%
76 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k( Sp- §ka zmi eni ga nazwih 24 2016 100% 100%
fAiRonson Devel opment Sp. z 0.0. Grunwaldzkado Sp. k.)

77 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k. 2016 100% 100%
78 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k. 2017 100% 100%
79 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k. 2017 100% 100%
80 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k. 2017 100% 100%
81 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k. 2017 100% 100%
82 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k. 2017 100% 100%
83 Ursus 2017 Sp. z 0.8) 2017 - 100%
84 Projekt City Sp. z 0.8% 2017 - 100%
85 Bolzanus Limited Si edzi ba Sp- gki zyszagja zarejestrowana na 2013 100% 100%
86 Park Development Properties Sp. z o.down Sp.k. 2007 100% 100%
87 Tras Sp.zo.d" 2015 100% 100%
88 Pod Skoczni N Project Sp. z o0.o0. 2015 100% 100%
89 District 20 Sp. z 0.d” 2015 100% 100%
90 Arkadia Development Sp. z 0. 2015 100% 100%
91 Kr-likarnia®o015 Sp. z o.o0. 2015 100% 100%
92 Tras 2016 Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
93 Pod Skocznia Projekt 2016 Sp. z &°. 2011 - 100%

[
Sp-
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Przegl Nd informacj.i o dziagal noSci Sp:- gki [
Struktura Grupy wraz z informacj N o powi Nzani ach
Udziag v
zakgadow
Nazwa podmiotu Rok zag¢ prawach gg
30 czerwca 31 grudnia
2020 2019
b. Posiadane poSrednio przez Sp-gkn
94 District 207 2016 Sp. z 0.dY 2011 - 100%
95 Arkadia Development 2016 Sp. z oD. 2011 - 100%
96 Kr -likarnia®2016 Sp. z o0.o0. 2011 - 100%
97 Kroli Development Sp. z 0.6” 2012 - 100%
98 Park Development Properties Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
99 Jasminova 2016 Sp. z 0.0. 2016 100% 100%
100 Town 2016 Sp. z o.0. 2016 100% 100%
101 E.E.E. Development 2016 Sp. z d’. 2016 100% 100%
102 Enterprise 2016 Sp. z 0.0. 2016 100% 100%
103 Wrocgaw 2016 Sp. z o0.o0. 2016 100% 100%
104 DarwenSp. z 0.0. 2017 100% 100%
105 Truro Sp. z o.0. 2017 100% 100%
106 Tregaron Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
107 Totton Sp. z o.0. 2017 100% 100%
108 Tring Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
109 Thame Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
110 Troon Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
c. Inne podlegaj Nce konsolidacij.i
111 Coralchief sp. z 0.0. 2018 50% 50%
112 Coralchief sp. z 0.0.Projekt 1 sp. k. 2016 n/d n/d
113 Ronson IS sp. z 0.0. 2009 50% 50%
114 Ronson IS sp. z 0.0. sk. 2012 n/d n/d

(1) Sp-gka jest kipowaWaniomapadalitykHN
Kancel aria Radcy Prawnego
2 W zwi Nzku z
South sp. z 0.0. i z mocy prawa od dhimaja2 0 2 0 r . Ronson
@B W zwi Nzku z pogNczeniem sp-gek,
mocy prawa od dni@maja2 020 r . Tras 2016 sp.
4 Wawi Nzku z pogNczeniem sp-gek,

mocy prawa od dnia kwietnia2020 r.Destinyspz 0o. o. pr zej

5) Wavi Nzku z pogNczeniem sp-gek,

Developmen2010 spz 0.0. i z mocy prawa od dniskfvietnia2020 r.Ronson DevelopmeB010spz o . o .

W zwi Nzku z pogNczeniem
South sp. z 0.0. i z mocy prawa od dnia 1 lipca 20B0a.n s 0 n

W zwi Nzku z
mocy prawa od dniall i pc a

(6) sp-gek,

pogNczeniem
2020 r.

sp-gek,
Tras 2016

)

finansowN i
Jarosgaw Zubrzycki

Devel opment

jest w

Devel opment South

zar ejleng@2r0@2Wanmy m W pKrgkjaowymtRdjae ptrrzzg
wszystkie

z 0.0. przejnga

i
zar ej e skwietta @29 mr w, Ks @j g Wy besiny gpagairzpe z 8 N
prawa k

Afga wszystkie

zarejestrowanym w Kr ajzezvwpmson Rev¢lopreentr z e
sp. z

South

sp. z 0.0.

operacyjnN

cC

podmi otu zale

posiadaniu tytugu

poglazeniesmreomwadgk w Kr aj4meajag2m 2Re jre s t rszper §kNad ozvoysm adjrai apr z e j

i
sp. z o0.0. przejng

prawa i o

3$
o
d
sp-gki

i obowi Nzki

zarejest rkwietntar2YWM@ O wr Kr ajspwyrk a ReRmsahtargae p
przejnga

wszystkie pra

S

0.0. przejfinga wsz

zarejestrowanym w Kr ajezwgs0lRspjzes.tiz ze S
przejninga

wszystkie prawa i
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Wybrane zdarzeniaw okresies z e Sc i u z mk e §Ec Blcyeywna2020

A. ZakoE&zone projekty

Poni Usza tabel a przedstawi a prndjoakma-cyy e ( tdjo.t ywy Ko e a e
budowl ane oraz uzyskano pozwolenie na uUytkowanie) w
2020:

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia lokali (n?)
Grunwald2 PoznaCE 268 14.400
Razem 268 14.400
Dodat kowe informacje znajdujN sifn w sekcji AB. Wynik

B. Wynik w podziale na projekty

Przychody ze wmipszkaleycha Ny r b » p anmoameamcei e gdy kil i ent pr ze
lokalemti.w ¢ hwi | i podpi sani a pr,pzekaiadagkiuczyodd lokalwraz uzyskamip e §jine z n e
wp §aPtr zyate- dsprzedalUy | okali miwykazakyplr ryeazhwGokresepr e 8daly
mi es £ a kg Ec dnaBG aperwca2020r o k u  wW2pX6iMmI 1§ zgot yc h, przy koszci
wynoszNcyimmnlg8@o3ych. Przego Uy gwy ssobeBnSicd mgowyoahki bmat
poziomie 263%.Ca gkywirnnzych-d ze sprzedaUy ulsdkuag diz inei ewsyznkiakl nzy c

w ramach wsp-Ilnego. praiendtsi Vievezti iceé)a @graeamgent owany | est
2545ml n zgotych, przy cagkowisieminnk a$nd ikejtasdpaic e @pa Byen i k w
na poziomies69ml n zJdotych i ma263@ brutto wynoszNcN
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Wybrane zdarzenia w okresies z e Sc i u z mk e §Ec Blcyeywna2020
Poni Usza tabela przedstawi a zypkrbmtyoo hady ma kvbakedies w§ 8einy

mi e sz akyE&cana3Dcaerwc?2020r ok u w podzi ale na poszczeg-lne pr
Informacje o Zysk Mar O
przekazanych lokalach Przychody(l) Koszty s (a rz brutto brutto
Liczba IEI?;\I’i. tys. tys. tys.
Nazwa projektu lokali (m?) zdoty % zdoty % zdoty %
City Link Il 280 13709 143707 56,9% 88130 47,3% 55577 38,7%
Panoramika IV 91 4616 25030 9,9% 24796 133% 234 09%
Miasto Marina® 102 4171 36537 14,5% 36408 195% 129 0,4%
MiastoMoje li Il 1 56 515 0,2% 413 0,2% 102 19,9%
Nova Kr - |-il&k a 3 327 3.331 1,3% 2.743 1,5% 588 17,7%
Nova Kr - likbka 3 367 4,075 1,6% 3.657 2,0% 418 10,3%
Grunwald2 119 5.741 38126 15,1% 29,042 156% 9.084 23,8%
Pozostage 1 44 1.284 0,5% 1.064 0,6% 220 n/d
Razem/ $redni 600 29.031 252605 100% 186.252 100% 66.353 26,3%
City Link 1i1l @ 2 116 1.897 1.387 510 26,9%
Wynik z d#ia 602 29.147 254502 187.639 66.863 26,3%

(1) Przychody rowpmomawane gNMy klient ptizej muj epoldsrttarwo lefi proaldg i ks ak & ipreckapaniaokiuozk o §u o dt
nabywcy lokalwraz uzyskanip e gwped.a t

(20 Koszty sprzedaPpsgsNzagokowahekmaae pyrcohp ocracyjkoonwa Itnyiceh dpor zoycczheokdi-wanz proj ekt u.
3) Projekt prezentowany jest w Skonsolidowanym SprawozdaniwynosFsd%.ansowym jako i nwes:H
4 Przy zagoUenigwml nbeScwy mi k azmaczhi avsp- Il nego przedsi Hwp(i0®Wei a jest prezentowany meto

(5 Ostateczne pozwolenie na uUytkowanie wymaga wykonani a d r ophrrhytelth W odloedia z e Swy ah pr
mi e sz ailcoyEc3Dozarwcl® 020 roku Sp-gka zako®E2rdndgsek. pr ace aranUacyjne dl a
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Wybrane zdarzeniaw okresies z e Sc i u z mk e §Ec Bryemoa2020
B. Wynik w podziale na projekty
City Link Il

Budowa trzeciego (ostatniego) etapu projektu aOwty L
listopadzie 2019 roktPr oj ekt byd reali zowany na g uvmWaismwiegryalicyal i z o

Skierniewickiej. Projkt City Link Il obejmuje 3@ lokale mi eszkal ne i o4 gNokakp pOwt
18.700 M. W okresies z e Sc i u z mk e €€t Blocpeywca020 rokuSp - §ka pr z e k28Wokaja k| i
(wokresies ze Sci uzmke €k Blocgeywcad 019 r ok u: Zero) oOoraz rozpozna

wy s o klda3Sml n z ot y cshz e(Swe i oukzraeksei §6C AOccyemvcal019 roku: zero).
Panoramika IV

Budowa czwartego etapu projeckRlanor ami ka zostaga zako@E& zona w grudn
Panoramikaby § real i zowany na gruncie zlokalizowanym w Sz
projekt -w PRddar aRm &kjae kit Panorami ka |né povee¢hnn.p0® m1 11 |
W okresies z e Sci u z mk e §Fc Boogeywcd2020 rokuSp - ka pr z e k¥ pkalj(w okkesie ent o
szeSciuzmke €t Blocgeywcdd 019 r ok u: Zzero) oraz rozpoznadga p
250ml n z ot ycshz e(Sic ioukzraeksei €8¢ BOccxeywca019 roku: zero).

Miasto Marina

Prace budowlane nad projektem Miasto Marina zostagy

zostag zrealizowany naWrgoafawieu zdgroky !l ukzioowan W @We obl i
mi eszkal nych o §NcZneSp -pjokvai eortzrczhynmia géa. 2p0o0z ww | eni e na u
wzglndu na cel projektu pozwolenie na ulbydtokngctvpraci e | |

wyko@® zeni owych zwi NzanychWakredicank §f bnakk e &c BObtgepvpah r t h o
2020 rokuSp - k@ Ec z y § a 10plokalasne(w okeesles z e Sc i u z mk e §Fc B®gEeywrd?2019
roku: zer o) oraz rozpoznaga 35mlycthpgygt yebh sdpWFciek niiye =
z a k 0 Ec 20ccrepvca019 roku: zero).

Miasto Moje li Il

Budowapierwszega drugiegoet apu proj ekt u Mi as todpowikdnioev nmajo 20i8argkai wu k o (E

lutym 2019. Projekt bydg realizowany na gruncie zl ok:¢
Marywil skiej. Pierwszy etap projektu obejmuje 191 I
powierzaini 10.900 Drugi etap projektu obejmuje 145 1l okali f

powierzchni 8.100 MW okresies z e Sc i u z mk e €t Blocpeywea020rokuSp - §ka przekazadg:
1 lokal (w okresies z e Sc i u z mikceoslich38 gzerwca2019 roku: 145 oraz rozpoznaga
sprzedaUy wmiys ozkjooS cyicsh® g Sac i oukzr ekse B BOocgeywea®019 roku:48,2min
zgotych).

Nova Kr-l4learnia 1la

Budowa projekt-w NezvasKaghi kakowi&E& zbaa w 2018 roku. f
gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Mokot -w w Wafszawi
le obejmujN 98 mieszka® i 8 | ok ad00int. Woknesiesczyg Sicyicth moi egs
z a k 0 Ec 30ocrepwea®020 rokuS p - § k a p r z e k3dokate gwaokréslesi zeenStcoinu z mk e Ec B o gy C
30 czerwca?019 roku:l4lokal) or az rozpoznada pr zycB®ndyn zzed ostpyrczhe d(awd
s z euS omi ezsa kiloc@c 30ccreywca019 roku:d8,9ml n z)jot yc h



Ronson Development SE

Sprawozdanie Zar zNdu

Wybrane zdarzenia w okresies z e Sc i u z mk e §Ec Blcyeywna2020
B. Wynik w podziale na projekty
Nova Kr-likarnia 2a i 2b

Budowa pr ojkerk-tl-iwk aNonviaa 2a i 2b zako® zygda sin odpowi
Projekty zostagy zrealizowane na gruncie zlokalizowar
Proj ekt Nova Kr-likarnia 2ao ofBimogp p 6wilBrojadNbra mi .
Kr-likarnia 2b obejmuje 28 |l ok al i m.mV elsesiksazl en§/ccihu omi &|
z a k 0 Ec Blocaeywcad020 rokuSp - gk a pr z e k3aokaleg(w okledid 2en$ @®imu z mk enigchi ¢ y
30 czerwca2019 roku: 4 lokali) oraz rozpoznaga przychody ze sprzedal
szeSci uz amk e €t #0ccgeyvca019 roku:302ml n zJot ych) .

Grunwald?

Budowa projektuGrunwald zako Ezyga si i w kwietniu 20 2 grunoi& u .
zl okalizowanym w Poznani u pobemuje26V lokay mieszkalngchoraa tv $okal e j
komercyjnyo g Ncznej pi65m?i. W pkeesids zie St 4 u z mk o €t BOocgeywcah 0 20 r ok u Sy
przekaza dladlokale (wokrdsism e Sc i uz mmk e €Ec BOoczemvcaD19 rokuzerd or az r 0z p ¢
przychody ze spr38dgmlatlyz gvo twy cs$ozkdoS8cci 0k 7 mis @ &ic B aepvcaz019

roku: zerg.

Pozostage

Pozostagdge przychody wi NON sifn gg-wnie z przychodami
joint venture oraz z przychlokdg mimizjsaj mpa,s ka nigarskighe hz é

w innych projektach, kt-re zostadgy ukoE& zone wW poprze
City Link i Il

Budowa pierwszego i drugiego etapu projektu City Li
i w marcu 2019 r alikzawany Rargafcie klokalizowasymanjdzietnicyeWola w Warszawie przy
ulicy Skierniewickiej. Pierwszy et ap projektu obej m
powierzchni 14.70@n°. Drugi etap projektu obejmuje 184 mieszkania oraz 5 lokab mer cyj nyc h o]
powierzchni 8.80 m?. Proj ekt prezentowany | est w $r-drocznym
Finansowym jako inwestycja we wsp:-lne pr zWodkesiesBweiSB ¢ iU«

mi es iz A&y Ec B czgrwch2020 rokuSp - gka pr z e k2 bkalg v okrédsieseznetSocm U mi e
z a k o Ec 30ccrepvca019 roku:l43l okal i) oraz rozpozna@a pr2mncoh ady tzye
(wokresies z e Sc i uz mk e €&t A0xaeWCa2019 roku:60,0ml n z ot ych) .
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Wybrane zdarzeniaw okresies z e Sc i u z mk e §Ec Blcyeywna2020
C. Lokale sprzedane w ci Ngu okresu

Poni Usza tabela przedstawia informacje na temat cagk
kt-rych Sp-gka podpisaga z kIl iweknesigsmie Sgr a1 e dnk ®tsEe gmay y unm
30 czerwc&020roku:

Lokale sprzedane w

Lokale sprzedane okresie € Lokale do
do dnia 31 zako®E zon sprzedalUy
Nazwaprojektu Lokalizacja grudnia 2019 30 czerwca 2Q0 30 czerwca 2Q0 Razem
Miasto Moje 1i 1? Warszawa 346 3 4 353
Miasto Moje 111® Warszawa 123 39 34 196
Miasto Moje IV® Warszawa 33 40 103 176
Nova Kr - I-ilék ar n Warszawa - - 2 2
Nova Kr - I-Rk ar n Warszawa - - 1 1
Nova Kr - 14 kar n Warszawa 5 - 13 18
Nova Kr - 1@ kar n Warszawa - 13 18 31
Nova Kr-I1@ kar n Warszawa 14 2 7 23
Nova Kr - -d@ kar n Warszawa - 5 18 23
Ursus Centralny 1§ Warszawa 98 25 15 138
Ursus Centralny 11§ Warszawa - 126 125 251
City Link Il @ Warszawa 350 6 12 368
Mody GPunwal dPoznaE 381 1 11 393
Grunwald3" PoznaE 195 28 45 268
Miasto Marin&” Wrocgaw 126 13 12 151
Vitalia 1l @ Wrocgaw 32 15 34 81
Viva Jagodno f? Wrocgaw 8 21 92 121
Panoramika IV Szczecin 94 12 5 111
Panoramika W Szczecin 53 39 23 115
Panoramika /P Szczecin - - 76 76
Nowe Warzymice {? Szczecin - 10 44 54
Pozostage proj - - 14 14
Razem (wygNcza 1.858 398 708 2964
Wilan- ®¥Tul i p Warszawa 20 28 102 150
Razem (wgNczaj 1.878 426 810 3114

(1) Informacje dotyczNce zako@® zonych pr oj evkokresies zzedSscti aufzymk cepic sfiaB@ycrenvca20207dRici i sekdjaBy b r a n e
Wyni k w podziale na projektyo.

(2 Informacje dotyczNce bieUNzyicSerspkinybht pwzpesh§dpi zakidjcda eABvk uBi2dUNce projekty w
sprzedaUyo.

(3 Projekt jest prezentowany w $r-drocznym Skr:-conym SkonsoMziiehocwadyimaSpSpwokidawy mo
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Wybrane zdarzeniaw okresies z e Sc i u z mk e §Ec Blcyeywna2020

C. Lokale sprzedane w ci Ngu okresu
Poni Usza tabela przedstawia dalsze informacje na tem
Sp-gka podpisaga z kIl i ent ampbwiepdh spizedanych kel maroaval e grr tz

netto (bez podatku VAT) wyi kaj Nc N z
lokatorskie):

przedwstipnych um-w sprzedaUy

Lokal e sprzedane w okresi
30 czerwca 2Q0

War t

przedwst

Powierzchnia um- w spr

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali lokali (m?) (w tysi Nc.
Miasto Moje li Il © Warszawa 3 163 1.139
Miasto Moje 111® Warszawa 39 2.396 16.291
Miasto Moje IV@® Warszawa 40 1.667 12402
Nova Kr - 14 karni a Warszawa - - -
Nova Kr - 14 karni a Warszawa 13 1.189 14.028
Nova Kr-1@ karnia Warszawa 2 225 2588
Nova Kr - -d@ karni a Warszawa 5 550 5.607
Ursus Centralny 1§ Warszawa 25 1632 12531
Ursus Centralny 11§ Warszawa 126 6.667 51412
City Link 11l @ Warszawa 6 668 7.782
Mgody G®unwal d PoznaE 1 111 721
Grunwald2® PoznaGE 28 1.404 11.828
Miasto Marina® Wrocgaw 13 955 5.875
Vitalia 1l @ Wrocgaw 15 1.160 8.321
Viva Jagodno Wrocgaw 21 1.211 8.649
Panoramika IV Szczecin 12 874 5.231
Panoramika W Szczecin 39 2124 12616
Nowe Warzymice {? Szczecin 10 467 2.958
Pozostage projekt - - 359
Razem (wygNczaj Nc 398 23.463 180337
Wilan-®9Tulip Warszawa 28 1.805 15.788
Razem (wgNczaj Nc 426 25.268 196125

(1) Informacje dotyczNce
Wyni k w podzi.ale na

(2 I'nformacije
sprzedaUy

B) Projekt jest

zako@® zonych pr oj evkokresies zzedSscti aufzyamk cepeiic siaB@ycrenvca20207dRici i sekdjaBy b r a n e

projektyo

dotyczNce bieUNzyicerspekiyond bkt pwzpooeshgdhi zakidjicd eAhABrk uBi2edUNce jluboyy ekty w

prezentowany w $§r-drocznym Skr-conym SkonsodMziidioccdizengén Spralkwbozdpano si

Poni Usza tabela prezentuje dodatkowe informacje odno

miasta, bez podatku VATawartychpr zez: Gr uphn

Lokalizacja SprzedaU 6w ntiredakdnice Wzrost/(spadek)

W tysi Ncach zgotych 30 czerwca2020 30 czerwca2019 W tysi Ncat Procentowo
Warszawa 139.568 89.485 50.083 56%
Wrocgaw 22.844 19.782 3.062 15%
Szczecin 20.805 11.064 9.741 88%
Pozna@E 12.549 26.911 (14.362) -53%
Pozostadge 359 804 (445) n/d
Razem 196.125 148.046 48.079 32%
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Wybrane zdarzeniaw okresies z e Sc i u z mk e §Ec Blcyeywna2020

D. Rozpocznte projekty

W okresies z e Sci uz sk e E0Eaemc2 020 r oku, S prodess d r zya Bugobhpwzramach
projektuUrsus Centralny Hw War szawi e, sk Jaadda3 Ncelgal isimi esNxckali ey czh
gNcznej powi éarzah nrioZlBa &DDan sprzedalU w ramach pooj ek
76 lokali mieszkalnych o powierzchni 3.5886.

Dodat kowe informacj e Perspsktyaydlya zpovao $ te a §29 Bz ¢ B $ecU N'creo kpur
trakciebudowyi / | ub w"sprzedaUOy

E. Umowy istotne dla dziagal noSci Grupy
Wykonanietrzeciej opcji kupna-Nova Kr -1 i karni a

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Sp-gka wykonaga tr zec igNWNc(zm:

kwotin 9,9 mln zgot yc(hp,opw zvweyzn iskpuadokzite apzoa Bzl rfkjaNwe s pp§ de
w projekcie Nova Kr-likarnhi &NezgBcxmwejt apeawai erzekniN 3.
w kwietniu 2020 roku.

Umowa nabycia gruntuw Poznaniu

Dnia3lmarca2 020 roku Sp- gika |Nppomrdpd s agim- Jkmowii przedwst Ap

ni ezabudowanej ni eruchomoSci p o § o UBgodmig z miejsEowymnmanemu ,

zagospodarowania przestrzennego dziagka | estPropektmae zna
obej mowal 80 1l okali o % § Nlcrzannesj a kpcoj wai ezr ozscthangi a 3s.f4i0n0a Im z o w
nieruchomoSci zostaga ustalona na 3,0 mln zdotych i z

11
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Wybrane zdarzeniaw okresies z e Sc i u z mk e §Ec Bryemoa2020

Informacja finansowa

Sr-droczne Skr-cone Skonsoli dowane Sprawozdani e Fin
finansowym na stronach o081 do 69, zostago sporzNdzdére- dazgpadmiae spr M&E
finansowa.

S§r-droczne Skr-cone Skonsolidowane Sprawozdani e Fin
wymaganych w rocznych skonsolidowanych sprawozdan
Mi Adzynar odowy mi Standar dami Spor)awiozpawec nafcibyFi nanmas
Skonsolidowanym Sprawozdaniem Fi namBbk grudgian20i®r ukpty- r 2a z 0
sporzNdzone zgodnie z MSSF. Na dzie®& zatwierdzeni a
Sprawozdania Fnansowego, bi or Nc pod uwagn rodzaj dziadgalr
rozbieUnoSci pomindzy MSSF stosowanymi przez Gruphi,
zawierajN standardy i i nterpregtnhacjodowpakcSpgtanwana - W
(RMSR) oraz przez Komitet ds. I nterpretacij.i Mi idzyna
informacj e mzoncaijedu3d NS &kidir ooomeggoSkonsoli dowanego Spraw

S§r-dr8keneone Sprawozdanie Finansowe Sp-gki zawarte
stronach o#0do80, zostago sporzNdzone zgodnie z MSR 34 AS$r .- d

S§r-droczne Skr-cone Spr awo z dvasz yes tFkiincahn sionveo rSnpa-cgjkii  init
rocznych sprawozdaniach finansowych sporzNdzonych zgc¢
Finansowe]j (AMSSFo) i powi nno byl anali zowane wraz z
dnia3l grudnia 2019 kt - re zostagdgo sporzNdzone zgodnie z HSSF.
Skr - go&praavozdara FinansowgoSp - g ki bi orNc pod uwaghn rodzaj dzi
wysthpuj N rozbieUnoSci pomindzy MSSF stosowanymi pr ze
MSSF zawierajN standardy i i nt emmr otdoovjye hz Hd lanamtr awaw
(RMSR) oraz przez Komitet ds. I nterpretacji Mi idzynar

12
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Sprawozdanie Zar zNdu
Om- wi eni e wyni ku finansowego
Zysk netto przypadaj Ncy akcj mnokresisz®ASam u pzoadkeisBaizwoyn ¢/ o n
30 czerwca®2020w y n i40.84ftysiez ot ych i wyni kad z nastfipuj Ncych po

Za okres szeSciu mies

czerwca
2020 2019
PLN
(w tysiwggae ki emn danych n.

Przychody ze sprzedaUy | okal.i mi € 253099 136457
Przychody ze sprzedaUy grunt .- w - 6.500
Przychody 253099 142957
Koszt wgasny sprzedaUy | okali mi € (186.252) (112184)
Koszt wgasny sprzedaUy grunt - w - (6.312)
Koszt wgasny sprzedalOy (186252) (118496)
Zysk brutto ze sprzedalOy 66847 24461
Koszty sprzedaUy i marketingu (2.945) (2.584)
Koszty og-lnego zarzNdu (12638) (9.467)
Udziag w zwskamashr awspe)nego pr ze (545) 6.481
Pozostage przychody/ (koszty), net 8 (1.236)
Zysk/ (strata) z dziagalnoSci oper 50.727 17655
Przychody finansowe 367 386
Koszty finansowe (2.565) (2.580)
Wynik operacji finansowych, netto (2.198) (2.194)
Zysk/(strata) brutto 48529 15461
Podatek dochodowy (7.888) (3.297)
Wyni k netto za okres bez wudziagu 40641 12164
Zysk/ (strata) netto na akcjn przy
podmi otu domi nuj Ncego (podstawowy 0,249 0,074

13
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Om- wi eni e wyni ku finansowego
Przychody ze sprzedaUy 1l okali mi eszkal nych i sprzedalC

Przychody ze sprzedaUy | okal i 166md mk al@HghB&sm( snp rzzjeod ayl
w okresies z e Sci uz mk e &€t B o $0yxzerwcE2019aoku d253,1ml n zJot y sk eBcd kir ens ie
z a k o (Ec z o BOycrerwda®0OR0aroku, co zasadniczo jest spowodowerydaniem600 lokali klientom w okresie
trzechmi esi ecy z 8Kk adReca200n2y0c hr o k u w29 dokalv w aokrésias zdeoSci u mi e
z a k o Ec 30ccreyvcd019 roku.

Koszt wga s lokali nsepzkainychl a Uy

Koszt wgas lokali rsigsakaingctivez U yo 43 min (66%) z112,2minz § o twykrdsies ze Sci u mi e
z ak o Ec z o By arerwdta201@roku do 186,2ml n  z vookrgsieshz e Sci u z mik ® €Ec @rgaydd m
czerwca2020roku, co zasadniczo jest spowodowamerostemliczby lokali przekazanyclklientom w projektach w
pegni posi adanych 29%lokalia okBepies @ le s c 2 up enk ie &Em BOczeVEa2019 roku

do poziomus00Iokali w okresies z e Sc i uz ek e €t I aaeWeR020 roku.

Mar Ua brutto

Mar Ua e uspozedaUy | askokress zenSeisu k mlk ® §6C B B39 gzerwca?028 roku

wy ni P6s3 wobecl7,8% w okresies z e Sci u z mk e €t B o $OyczerwdR01980ku. Z mi ana w ma
brutto wyni kaapze |2kt Umwyckientomor crzzolhnej rentewe&8dciu wmi e
Zako@c3ocreywcdd 020 roku w por-wnaniu do proj ekt30azervet@m st a
2019 roku. City Link 111 w Warszawie byg projektem o
oraz rent ownmauttoG37W)p y (

Koszty sprzedaUy i mar keting

Koszty sprzedaUy i 3mdrnk ezt §lawyyme bwd(mo szgyookmse®z e Sci u mi e
z a k 0 (Ec 30ocrepwna2019roku do2,9ml n  z vokresieshz e Sc i u z mk e §Fc BOocpeywoa2020

roku, co zasadniczo spowodowagestr oz poc3mewegenh pwojfekhkcwe ostatnich n
kt - re wci NUO wymagagy wyUszego zaangaUowania koszt - -w s
roku.

Koszty og-lnego zar zNdu

Koszty og:-lwegosdiwmneg Nodu3d@h) z3 5 mln zJjotychzwStaukcimee
z a k 0 Ec 3locreewgaB019 dol2,6ml n z Jot yshk eBci ua knkie €&c &ccyeyoz020 roku.
Wzrost ten wynika przede wszystkim ze wzrostu koszt - w

Wynik z dziagalnoSci operacyjnej

W wyniku czynnik-w om-wionych powyUewWzrwyg3finkk nz zdymityfa
poziomu zysku operHW®Gmj neg godugssvlys Dkiobz mk e §Ec & B ozervdtan i a
2019roku do zysku operacyjnego na poai® 50,7m| n z gaokrgsczhe Sc i u z sk e €t % 80yjcygerwdan i a
2020roku.

14
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Om- wi eni e wyni ku finansowego

Wynik operacji finansowych netto

Przychody i koszty finansowe sN naliczane i kapdot al i
realizacji projekt-w mieszkal nych, j ako znSi koszt
finansowych, ktzamlaokowamoUe powy@dzy spos-b, jest uj

dochod - w.

W poni Uszej tabeli przedstawiono przychody i koszty f
skapitalizowane w pozycji zapasy.
Zaokress z e $d ie s 7 @ k 9 ESQ czemwca2020

w tysi Ncach zdotych
Rozpoznane

Kwota jako

Kwota skapitalizowana przych

Razem skapitalizowana (MSSF 16) koszt

Przychody finansowe 367 - - 367
Koszty finansowe (6.381) 3.825 - (2.556)
Przychody/(koszty) finansowe netto (6.014) 3.825 - (2.189)
Koszty finansowé z obowi Nzani a z t (486) - 477 (9)
Przychody/(koszty) finansowe netto (6.500) 3.825 477 (2.198)

Zaokress z e Sci uz mk e §i3Hozgmca2019
w tysi Ncach zgotych
Rozpoznane

Kwota jako
Kwota skapitalizowana przyec

Razem skapitalizowana (MSSF 16) lub koszt

Przychody finansowe 386 - 386
Koszty finansowe (7.207) 4,646 (2.561)
Przychody/(koszty) finansowe netto (6.821) 4,646 - (2.175)
Koszty finansowé z obowi Nzani a z t (1.101) - 1.082 (19)
Przychody/(koszty) finansowe netto (7.922) 4,646 1.082 (2.194)

Koszty finansowédprzedwpdd WMESPHIlcs pad aiGByalcp Nz glo,@oyz68mi(n z ot yc
okresies ze Sci u zmik ® <He it © yBY azervetaR?018roku do 60 ml n  zgotych w anal o

z ak o Ec z o 30caerweH020mku.Spadek jest spowodowany gg-wnie ni Us
pierwszejpd wi e 2020 roku w por - -wnaniu do pierwszej pogowy
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Analiza wybranych pozycji $Sr-drocznegdc

Sprawozdania z Sytuacji Finansowej

W poni Uszej tabeli przedstawi ono wybrane pozycje ze §
Sytuaciji Finansowejzmiaw. kt -rych zaszgy istotne
Na dzi eCE 30 czerwca2020 31 grudnia 2019

w tysi Ncach zgol

Zapasyi grunty przeznaczone 690581 762381

Zaliczki otrzymane 173182 254970

Zobowi Nzania z tytugu kr 184321 203.182
Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowhn

WartoSi zapas-w i grunt - w pr 20ezmeR020mkuw g n i p e drd zné BzGjdod wyn

W por - wn7824iml nda § ot y 8lhgrudnia 20dIkueS@adekwa r t o S ¢ zasadnjcroikkoas z t - w
sprzadalbwych w §NBgadjn wyWyodkesheict vabk e Ec i 80xaEmvgR020
roku. Spadek ten jest dnweastfce Gowpy rzwnBNwaflleny prezenSr
budowlanychng Nc znN kwotfn 117,1 mln zgotych

Zaliczki otrzymane

Saldo otrzymany c3bczenacl2020rzeku nvayldeRznilseg®z § ot 255,6mlwo bzegcot y c
d z i 3@ @tudnia 201%0oku. Spadekwynika zasadniczo pr zychod-w ze sprzedaUy | oka
252,6 ml n zgotycth zeScoiku emikeskEcid0ycaeroda2020 roku Spadek jest
zr - wnoweloNayddi czek otrzymanych od kIl i ent -wokresiestzyetSucg uu
mi e sz ak g Ec 30ccrepvca020rokuw kwociel71,8ml n z.got yc h

Zobowi Nzania z tytugu kredyt-w i poUyczek

Zobowi Nzania kr-tkoterminowe | dgugoter mi nowu#s3min t yt L
zgotych 30 @erwda026 rdku wobec203,2ml n z ot y 3h grudraa 201&oke Spadekstanu
kredyt-w bankowych i peflyg Gretok r gt ke bhashkhdwytd#onma § N
zgotych oraz ze spgaty obligacji na §gNcznN wawa1biRi 10, |

mln zgotych obej muje zobow30NzmeR024rokuy magal ne nie p- Fni

Zobowi Nzania z tytugu k palzelonenadwie kapgofiey abligasjzkmedyty bankewes t a |
zwi Nzane z finansowaniem projekt-w zako@® zonych | ub z

Zobowi Nzania z tytugu wy3®orervea02dmaylclh wH80ngsng yzig ortay cchz i(e

31 grudnia 20190ku: 188,0ml n z ot yc h) , na co zgoUygal77s3mhni zfowach
naliczone odskéndin w Jwytsyacko Poimni ej szone o jednorazowe
obligacj i, kt -re sN ujnte wed@gwzgglzeekynaaysopwpwooeroyved dkln s zt u
zgotych). Dodat koweroicmfeorlmMa c§jS& rdaz omwamtpago®k onsol i dowan

Sytuacji Finansowej.
Kredyty bankowe zaci Ngnifnte w celu finansowania proj e

Z poziomem zaawansowaniae al i zacj i oraz spr Bkoteawda?020rnovkeus t zyacd G u. U eNai
t y twygrui 06,6njroz g oht(32,eml n z g adtzy 8&HFudnia 20190ku). Dodatkowe informacje zawarto w
nocieldsr - drocznego Skr-conego Skonsolidowanego Sprawozd
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Anali za sprawozdania z przepgyw:-w pier

Grupaf i nansuj e dawioa ®Nalbne®INcdg- wnie Srodkami wygenerowan
kredyt . - w i poUyczek oraz obligacij.i

Poni Usza tabelySrokke & ai pn zskopspligowanymy uj fici u
Zaokress ze Sci uz mk e SEB@ (
czerwca
2020 2019
w tysi Ncach z3§

Przepgywy pieninUne netto z dziaga 10.741 43703
Przepgywy pieninlUne netto z dziaga (1.173) (5.029)
Przepgywy pieninlUne netto z dziaga (25.359) (43.352)
Przepgywy pieninUne z dziagalnoSci operacyjnej

Dodatnie przepdgywy pienifnlUne rmaoktessz8PFcjkizmkodsfcizap gl I
30 czerwca2020r ok u wyMOy7imd smgyzgotych w por - -wnaniu do dodatnic
dziagalnoSci w am&lodEg izo 30ycyerwvcE@0k9eokusni evy s 048, dnSlcni z {Spatdekc h .
wartoSci przepgyw-w z dziagal nktebci operacyjnej jest w
- ujemnych przepgyw-w pieninUnych netto z 89tmnju n
zJotoyal ujemnych pr zepudyw -  pvjzaptrmy(SRHE madlly s ktostc i 3
z § o twyokrbsies ze Sci u zmik ® €Hc Blogeywra2 0 20 r ok u w pnalogicanega n i u
okresus ze Sci u zmkesHcB®yrerwca2 019 r ok u, kiedy Sp-gka ni ¢
grunt - w
Efekt ten zostag czfiSciowo zr-wnowaUony przez:
- zwi nkozeamriyenanych od klient - -w zal2lkwvateléO,7mhnzafvapy ¢
okresies z e Sci u z mk e §Fic BO0ocyeywne2019 roku do kwoty170,8ml n  z gaookrgss he Sci u
mi e s & k ¢y E&B80zcrenwg2020 roku.

Przepgywy dzi eafiafl dmé&ci i nwestycyjnej

Ujemne przepgywy pienifdalUne net t,@mlzn dzivekipgesltue Sci ui mwe
z a k o Ec droan39 iczerwca2020r ok u w por uvjemmampiruzegp@yw- w netto z t
analogicznym okresie a k o Ec z o BY crerwdta®01l@rokuw wy s 0%0ar8 cni  z §\Wiztost terhjest w

gg- wnej mierze efektem:

- brakuistotnychuj emnych przepgdyw- w pinemeisit yrcy cahmjoint ventusemN zgkkua
okresies z e Sc i u z mk e §Ec dn@@A0ycrerwca2020r ok U  w p o rujemnychpi ze @y w-
pieni wWwOrwdmWNzku 2z inwestyc]| awmkwociwl0,9ml- i k a dréztdgdathich t v
przepgyw-w pieninUnych z tytugu wpw@okewsiesdg &c deaentiye
z a k o Ec z o 30 zarwc2®i9m@ku.
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Anali za sprawozdania z przepgyw:-w pier

Przepgywy pieninUne z dziagalnoSci finansowe|j

Uemnepr zepgdgywy pieniinlUne netto 254rdlzn aZ gvikmesiéhzie Sfcii ma nrsi ce
z a k 0 (Ec @nim 80Oycrerwca2020wobecdodatnichpr zep Jyw-w nett o z dzi @34daninno Sc
zgotych w analzadkiodEs zy BDyrmive$dimkeu. Wzrostwy ni kag w g@ wnej m

- spgaty netto obligacji na gBeceBbi twekd6itdo@ymld
czerwca2 020 roku w por-wnaniu do wpgyw- W4mlert t o @t o
okresies z e Sci uz amk e &c B o 30 LzErWcH19 aoku;

- braku znaczNcych ujemnych prdywedpngy wo kvr @s e i s e $ci
zakoE&zonym 30 czerwca 2020 roku w por:-wnaniu
zakoE&zonym 30 ;czerwca 2019 roku

- spgaty netto zabezpieczony2s5mlir edytt yw lzbeaBnckn duw yas fie
zakoEczo By c@erwtaR?iO20 roku w por-wnaniu do spgat n
bankowych22pal kwod dit yckzeBco ke enk ie €€ B o0 30 czarwa20i9.a
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Wybrane dane finansowe

Kursy wymiany PLN/EUR

tr-dgo: BanmldPwlyski (ANBPO; Kurs Kurs Kurs Kurs na
PLN/EUR Sred minimalny maksymalny koniec okresu
20206mi e )i Nc 4,414 4,228 4,604 4,466
20196mi e §)i Nc 4,292 4,252 4,340 4,252
2019 (12 miesifncy) 4,299 4,241 4,389 4,259
Wybrane dane finansowe EUR PLN
(w tysiNcach, z wyjNtkiem danych n
Zaokres6 mi ezsa kiocGidmiao3l gzerwca
2020 2019 2020 2019
Przychody ze sprzedalOy 57.336 33292 253099 142957
Zysk brutto ze sprzedalC 15143 5.697 66.847 24461
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 10993 3.601 48529 15461
Zysk netto/ (strata net
podmi otu dominuj Ncego 9.207 2.833 40641 12.164
Przepgywy pideziiaiglenlen onSc 2433 10.178 10.741 43703
Przepgywy pieninUne neit
inwestycyjnej (266) (1.171) (1.173) (5.029)
Przepgywy pienifnUne net (5.745) (10.096) (25.359) (43352)
Zwi nkszenie/ (zmniejszen
pieniAUnych i ich ekwiw (3577 (1.089) (15,791) (4.678)
Srednia liczba akcji (p 163285842 163873259 163285842 163873259
Zysk/ (strata) neetdtnoN parkz
zwykgN (podstawowy i rao 0,056 0,017 0,249 0,074
Wybrane dane finansowe EUR PLN
(dane w tysiNcach)
Na dzie&E
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2020 2019 2020 2019
Zapasy i grunty przezna 154.631 179.005 690.581 762.381
Aktywa razem 190.296 221.456 849.861 943.183
Zaliczki otrzymane 38.778 59.866 173.182 254.970
Zobowi Nzania dgugoter mi 20.295 37.861 90.636 161.248
Zobowi Nzania kr - -tkoter |
otrzymane) 84.635 101.301 377.980 431.441
Kapitag wgasny przypad
jednost ki dominuj Ncej 85.366 82.295 381.245 350.494
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A. Projekty zako@Ezone
Poni Usza tabela przedstawia informacje dotyczNce cagl
w ramach kt-rych Sp-gka prowadzil bhdzie p2020mlkus sprze

Liczba lokali przewidzianych do

@ przekazania®”

Liczba przekazanych lokali

W okresie Sprzedane Na spr
6 mi e: do dnia na dz Razem
Do31lgrudnia z a k o Ec 3 30 czerwca 30 czerwca liczba

Nazwa projektu Lokalizacja 2019 czerwca2020 Razem 2020 2020 Razem _lokali
Miasto Moje li Il Warszawa 346 1 347 2 4 6 353
City Link Il Warszawa 66 280 346 10 12 22 368
Nova Kr - |-ile&k . Warszawa 101 3 104 - 2 2 106
Nova Kr - likbk : Warszawa 67 3 70 - 1 1 71
Miasto Marina® Wr ocga: 21 102 123 16 12 28 151
Mgody GrunwiPozna@ 381 - 381 1 11 12 393
Panoramika IV Szczecin 9 91 100 6 5 11 111
Grunwald2 PoznaG&E - 119 119 104 45 149 268
Pozostage p - 1 1 3 14 17 18
Razem (wygN, 991 600 1591 140 106 245 1836
City Link 1i 1l @ Warszawa 509 2 511 - - - 511
Razem (wgNc: 1.500 602 2.102 140 106 245 2.347
(1) Dla potrzeb przedstawienia informacji dotyczNcych poszamriemy - pmyeh edbijekes wpoke

sprzedapydicalaal gdy okreSlenie Aprzekazanied (Aprzekazanyod) dposigdanmiokalpr zeni esi eni

2 Sp-gka otrzymaga pozwolenie na uUytkowanie budynk - wa obBybkbwahi eel wkgliiduzoat as
drobnych prac wyko@® zeniowych zwi Nzanych z funkcjonalnoSci N aparthotelu

B) Projekt j est prezentowany w Skr-conym $r-drocznym Skonsdbi dwwhfigime Spudwbadai®ipt
wynosi 50%.

I nformacje dotyczNce zako@E zonych proj ekw okesiesa=tSa g w
mi e s &k gy &c dna30\czamrwc020rokui s ekcj a B. Wyni k w podziale na p
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B. Bi eUNce projekty w trakcie budowy i
Poni Usza tabela zawiera informacje na t e2@az2@@rrakjy. ekt - w
Sp-gka uanwsslasd&idclhai nwestycji pozwol eniial/ Inab bprdoowés i s
Lokale Lokalena . Planowany
sprzedane sprze GNcz GNc z rok
na d: na d:z liczha powierzchnia zako CEc
Nazwa projektu Lokalizacja 30 czerwca2020 30 czerwca2020 lokali (m? budowy
Panoramika V Szczecin 92 23 115 6.000 2020
Panoramika VI Szczecin - 76 76 3600 2021
Miasto Moje IlI Warszawa 162 34 196 10.200 2020
Vitalia Ill Wrocgaw 47 34 81 6.800 2020
Nova Kr -1 i kar n Warszawa 5 13 18 3.600 2020
Nova Kr -1 i kar n Warszawa 16 7 23 2.300 2020
Nova Kr -1 i kar n Warszawa 13 18 31 3.200 2021
Miasto Moje IV Warszawa 73 103 176 8.900 2021
Ursus Centralny la Warszawa 123 15 138 7.600 2021
Viva Jagodno | Wrocgaw 29 92 121 6.200 2021
Nowe Warzymice | Szczecin 10 44 54 3.200 2021
Nova Kr -1 i kar n Warszawa 5 18 23 2.330 2021
Ursus Centralny lla Warszawa 126 125 251 13500 2021
Razemi wy §Nczaj Nc JV 701 602 1.303 77.430
Wilan-W Tulip Warszawa 48 102 150 9.600 2021
RazemiwgNczaj Nc JV 749 704 1.453 87.030
(1)Projekt zostag zaprezent Swangolwi GawacymySBpsawdzdaainymFi nansowym jako inwestycj a
wynosi 50%.

Panoramika V
Opis projektu

Proj ekt Panorami ka V |jest realizowany na cznScjest gr u
kontynuacj N projlek.t - wi Ptaynwoetnamp k@pr oj ektu bidzie obejn
6.000m".

Stan realizacji

Prace budowlane w ramach projektu Panoramika V rozpo
natzecikwartdf 2020 r oku.

Panoramika M
Opis projektu

Projekt Panoramika Mj e s t realizowany na cznASci gruntu zlokali z
kontynuacj N proj\eBz-wt@apn mraofieka ul lhokiaeéi obe jgrhcwand
3.600 7.

Stan realizacji

Prace budowlane w ramach projektu Panoramika ¥ z p o ¢ z Gzgrywcu2@20mo kvu, a zako Eczeni e
naczwartykwarta 2 roka.
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B. Bi eUNce projekty w trakcie budowy i

Miasto Moje 11l
Opis projektu

Projekt Mi asto Moje I|II11l jest realizowany na grunci e
Marywilskiej i j e st kontynuacj N projekt-w Miasto Moje | [ I
powierzchni 10.200 fn

Stan realizaciji

Prace budowlane dotyczNce projektu Miasto Moje |11
projektuplanown e |j est na czwarty kwartag 2020 roku.

Vitalia Il
Opis projektu

Trzeci (i ostatni) etap projektu Vitalia powstaje na
ulicy Jutrzenki oraz jest kontymibadzi & opbejmkwvag V81l a
powierzchni 6.800n7.

Stan realizaciji

Sp-dgka rozpocznga pr acmajbuu 200wl 9a nreo knua, tay nzx aektoadpcizee nw e p
2020 roku.

Nova Kr-likarnia 2c¢

Opis projektu

Projekt NovaKr - | i karnia 2c¢ | est reali zowany na gruncie zlo
ulicy JaSminowe|j i biidzie obejmomag 18 dom-w o gNczne

Stan realizaciji

Prace budowl ane dotyczNce pr osjieiktw gNouvdanikir -210i1k8a rrnoi kau , :
projektu planowane jest na trzeci kwartag 2020 roku.

Nova Kr -l i karnia 3 a, b i c

Opis projektu

Projekty Nova Kr-likarnia 3 a, b i c realizowane sN |
okol icach ulicy JaSminowej i bnfndN obéj mowal 77 Il okale
Stan realizacji

Prace budowl ane projektu Nova Kr - -likarnia 3b rozpocz
jest na czwarty kiwadowBar®2projo&ktuPNace Kr-likarnia
roku, nat omi ast zakoE® zenie planowane jest na piery
Kr-likarnia 3c rozpoczngy sin w granenijwres2z0h®a rdakiw,i rka
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B. Bi eUNce projekty w trakcie budowy i

Miasto Moje IV
Opis projektu

Proj ekt Mi asto Moje IV jest realizowany na gruncie z
Mar ywil ski ej i j est kontynuaPjbdj ektoj bktlzive MbDhej mo Wa {
powierzchni 8.900 f

Stan redizaciji

Sp-gka rozpoczinga sprzedaU dotyczNcN projektu Miasto
rozpoczngy sin w styczniu 2020 roku. Zako@Ezenie proj
Ursus Centralny la

Opis projektu

Proj ekt Ur sus Centralny la |jest reali zowany na grun
Gierdziejewskiego. Proj ekt bndzi e obej mowag 129 I ok

powierzchni 7.600 f
Stan realizacji

Sp-dka rozpocznga prace budowlane w czerwcu 2019 rok
roku.

Ursus Centralny lla

Opis projektu

Proj ekt Ursus Centralny Il a jest reali zowany na gru
Gierdziejewskiego. Proj ekt bndzi e obej mowag 243 I ok
powierzchni 13.500 fn

Stan realizacji

PrzedsprzedaU w projekcie Ursus Centralny Illa rozpooc

rozpoczninte w n¥agkuo Bc0z2e0n ireo kpul.anowane jest na czwarty Kkw;
Viva Jagodno |
Opis projektu

Proj ekt Viva Jagodno | j est reali zowany na gruncie z
Buf orowej . ®bejekwadidzlelokali J §gNcznej powierzchni

Stan realizacji

Sp-gka rozpocznga prace budowlane projektu Viva Jagoc
drugi kwartag 2021 roku.

Nowe Warzymice |

Opis projektu

Projekt NoweWar zy mi ce | j est realizowany na dziagdgce zlokal
bhndzie skgadal sin z 54 lPokali o gNcznej powierzchni

Stan realizaciji

¢

Sp-gka rozpocz

ga prace budowl ane rporkouj,e ka uz aNkoowEc zVeanrize
na drugi kwartag

2021 roku.
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B. Bi eUNce projekty w trakcie budowy i

Wilan-w Tulip
Opis projektu

Projekt Wilan-w Tulip (uxd®%)agp Sws tdkjie wn g rhziekde pvoyha
Sytej (dzielnica Wi lan-w). Projekt bndzfe skgadal sin

Stan realizacji

Prace budowlane przy projekcie Wi lankw@&uleinper ptpooa
pierwszy kwartag 2021 roku.

C. Projekty, kt-rych rozpoc@®Gcie planow
W zwi Nzku z faktem, Ue Sp-gka jest Swiadoma rosnNce,j
celu optymalizacij. l'iczby i rodzaju podej mowanych pr.
W trakcie po2680agejkuczSpSciika r oz walaliejmiydchi eetrapz pvo
realizowanych |juB@3lpkabp e tNcwn ¢jj NI®.O@wifer z&hnire zdani em
odpowiedni o dopasowane do obecnychepmiegebkarkilda enf - W
Ponadto w celu minimalizowania ryzyka rynkowego, Za
mni ej sze etapy. W przypadku pogorszenia warunk-w r
bankowego dla ro;a Uanych projekt-w c¢cziAaSi z micaomaw mobasizest Rb
kwestie sN przedmiotem dodatkowej analizy z powodu g
Nocie 19.

Kol ejne etapy realizowanych projekt- -w

Informacje doy c z Nce prac budowl ponyobt @d2elrdwariopkcth 2wo st ady zeé
poni Uszej tabeli:

Nazwa projektu Lokalizacja GNczna | GNczna powide
Miasto Moje V Warszawa 170 8.500
Nowe Warzymice || Szczecin 64 4.000
Ursus Centralny Ib Warszawa 97 5.600
GNczni e 331 18.100
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D. Wart oSl przedwstinpnych um-wospriaday
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Cagkowitych
Liczba oraz wartoSi zawieranych przedwstfipnych um-w
z Cagkowitych Dochod-w w momenci e smirzedmdwy = rdalpy vead
tabela przedstawia wartoSii zpawardtwscthipmiyzdz uSp wdksfpr z e
zakupu | okalsdr idrndczunyinh ySkhr -wc o isypm aSvloermamnli iud awLrmygrk o wi t
wartoSi prze
um- w spr Zako Eclz
podpisanych z klientami przewidywany rok
Nazwa projektu Lokalizacja (w tys. zakoE zeni
City Link 1l Warszawa 7.098 Zako CEc
Miasto Marina Wrocgaw 6.903 Zako Ec
Panoramika IV Szczecin 2925 Zako Ec
Nova Kr - -I-Rkkarnia 2a Warszawa 1419 Zako CEc
Grunwald2 Pozna@E 36.685 ZakoEc
Miasto moje | & Il Warszawa 995 Zako Ec
Mgody Grunwal d Pozna@& 708 Zako CEc
Pozostage projekty 1.694 Zak o Ec
Podsumaiproj ekty “ako@Eczone 58.427
Panoramika V Szczecin 26.012 2020
Miasto Moje IlI Warszawa 54.050 2020
Nova Kr-likarnia 2c¢ Warszawa 12621 2020
Vitalia Il Wrocgaw 25241 2020
Nova Kr-likarnia 3b Warszawa 16.794 2020
Nova Kr-Ilikarnia 3a Warszawa 14.028 2021
Nova Kr-likarnia 3¢ Warszawa 5.607 2021
Ursus Centralny la Warszawa 50113 2021
Viva Jagodno | Wrocgaw 10.364 2021
Miasto Moje IV Warszawa 21418 2021
Nowe Warzymice | Szczecin 2.958 2021
Ursus Centralny lla Warszawa 51412 2022
Podsumal projekty w trakcie budowy 290.618
City Link Ii 1l @) Warszawa 3.933 Zak o Ec
Wilan- WOTulip Warszawa 25.844 2021
Podsuma pr oj ekty w ramach ws 29.777
Razem 378822

(1) Informacje dotyczNce proj ebkesies zz28sti ag wk e i diia 30scaaMICA020 DIBIGC 5 e RWy & r ABe
Wyni k w podzi.ale na
2 Informacje dotyczNce

(3) Projekt jest prezentowany w

zakoE zonych
projektyo

bi eUNc yiBd
Sr -

zostagy zawarte w czHSci
conym SkonsoMziidiccwaeny nn dp raajw oSzpd ajrkii u

projekt - -w
drocznym Skr -
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Gg:-wni akcjonariusze
Zgodniezn aj | wpe BNHN g ki , 11eiepnid2@20red& u, ni Uej wymienieni akcj c
og-l nej liczby ggos-w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonar
Udziagy Na dzi e Na dzi e Na dzi e
11 sierpnia 2020 Zmiana 30 czerwca2020 31 grudnia 2019
Liczba akcji / liczby Liczba akcji / Zmiana Liczba akcji /
% udzi at¢ akcji % udzi at liczby akciji % udzi at
Wyemitowane akcje 164.010.813 - 164.010.813 - 164.010.813
TR, Dori B.V.® 108.349.187 - 108.349.187 - 108.349.187
66,06% - 66,06% - 66,06%
Nationale Nederlanden 23.738.456 ; 23.738.456 (145.635) 23.884.001
Otwarty Fundusz
Emerytalny 14,47% - 14,47% -0,09 p.p. 14,56%
Metlife Otwarty Fundusz n/d - n/d n/d n/d
Emerytalny Pomi A d-2096 - Pomi %209 - Pomi fid209
Ggosy Na dzie Na dzie Na dzi e
11 sierpnia 2020 Zmiana 30 czerwca2020 Zmiana 31 grudnia 2019
Liczhbag g o s - liczby Liczba ¢ liczby Liczba g
% ggos - ggo¥. v % ggos - ggo9-v % ggos -
Liczba®ggos - 163.111.706 (164.585) 163.276.291 (59.622) 163.335.913
L.T.R. Dori B.V.® 108.349.187 - 108.349.187 - 108.349.187
6643% 0,07 p.p. 66,36% 0,02 p.p. 66,34%
Nationale Nederlanden 23.738.456 - 23.738.456 - 23.884.001
Otwarty Fundusz
Emerytalny 14,%% 0,01p.p. 14,54% -0,08 p.p. 14,62%
Metlife Otwarty Fundusz n/d n/d n/d n/d n/d
Emerytalny Pomi i d-20¢6 nid Pomi i d-20¢6 nid Pomi i d-20%
(1) Sp-gka zaleUna A. Luzon Group.
29 Og-Ina liczba ggdos-w uleggda zmniejszeniagawdnliieczbnaratk.cj36mwiAasaykbdplsu a8pr
akcji wgasnych .nie jest wykonywane

Na dzigE30 czerwca2 0 2 0
Spkior az pr aawalgygndgsomadzeniu
wgasnych, 0,550wsz yantokwii c h

r & posiaBgp 734.522 akcji wpasnych, co stanowi 0,45% kapitazakipdowego
Na 1d gierpmi@ 02 0 r o kpuo sS p8YgdRFaakcji

akciji wyemitowanych przez Sp- 4§
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Zmi any w stanie posiadania akcj.i oraz prwokresieco ak
szeSci uz ak e &¢ 4 o 30yczarwcH®20 aoku oraz do daty publikacji niniejszego raportu

Na dzie® 31 gr udn30axzerv@2102 0 orkauk u noar adzzimeaE dzi e & przed p
Amos Luzon (Czgonek Rady Nadzorczej) posiadag 64, 199
niepublicznN A. Luzon Properties andmosnvieszaore,nt go dita
udziag-w), w wyniku c®¥B¥gakpjoiSredBpojpesi BdaggNdlpod u
Amo s Luzon poSrednio kontrol owag 22k cpjrea wd agjghocseu  4o2d, p1of
31 grudnia 2019 rak 30 czerwc®2 020 roku oraz na dzi e przed publi kac]j

Pan Piotr Palenik (Czdgonek Rady Nad z3Dczerwe?020 rokusoradmai e E
dzie® przed publikacjN niniepsaswgmgjosapwritSp-pgosi 4dgag
Posiadane przez Sp-gkn akcje wdgasne, po uwzglnAadnieni
Piotrowi Palenikowi.

Zmi any w iRadrigNhdzarize pdi w okresies z e Sc i uz ak e €&c dnim §Oycrerwca
2020roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu

Dnia 20 grudnia 2019 roku Pan Rami Geris zgoUyg rez
ZarzNdu ze skutkiem od dnia 31 stycznia 2020 roku.

16 stycznisk2 020 roku Rada Nadzorcza Sp-gki powogaga Pana Y
oraz Wiceprezesa ds. Finansowych 2z dniem 1 | utego 2
rozpocznga sifn 1 kwietnia 2019 roku.

Sezonow8 |

DziagalndS | Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem wyniki prezentowane przezi Girippodlega)l
istotnymwahaniomw trakcieroku.

Wpgywyni k- w zaprezento®wandchaawn ymmoalloirwo Sl real i
prezentowanych prognoz

Zar zNd DRowred mmment SE nie publikuje prognoiz Sg@-nfknisowy
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Transakcje z jednost kami powi Nzanymi

W trakcie okrests z e Sc i u z mk e §Ec Bopeewga?020r oku ni e wyst Npi gy inne
powi NzweawmNt r poGraupw nagr odzeni emp aZlay czzNedku,, zuvdrzoi ted ekid s
wydatwy mw kaj Ncy ckonsultingoweppavpi idzy gg§-wnym udzi atpgiNz B M,
miesit z n Nk wo t @tyclv d@daz poyrgwagNk o s z t y/ ipozdstd- c h  dr o b ny c Wszystkied a t k
transakcje zostagy zawarte na warunkach rynkowych.

Kwartalna sprawozdawc® IS piki

W wyni ku wymaga® odnoszNcych sifn do A. Luzon Group,
kt -rego akcje notowane sN na giegdgdzie w Tel Awi wi e,
podlegaj N pegnemuo- pwr 8pghNdowiDl audpmej Sp-gki, kt-rej

akcje notowane sN na Giegdzie Papier-w WartoSciowych
Sp-dgka wuzgodni ga z A. Luzon Group, Ue koszty przegl N
Sp-dgkn i joej udzi agowc a. Sp-dgka jest zdani a, Ue podd:
korzystne dla wszystkicakcjonariuszy.

Sp-gka sporzNdzi ga nini e zmodkressézre Sderi ouczmiye SRRGmmIWta20Z0i n a n
roku w jAzyku angiel skim i pol ski m, przy czym obowi Nz

Obowi Nzek ujawnienimarnindozanaspri awujzMezeg@ak chontr ol

Akcjonariusz sprawuj Ncy kontrolfin nad Sp-g§gkN, tj. A.
zarej est Raawama) Nsraey podl ega okreSlonym obowi Nzkom info
publikowane wz wi Nzku z tymUe obowi Nzkiem przez A. Luzon Gr
(niekt-re dokumenty dostfipne sN jedynie w jhnzyku he
Sp-gki.

| stotne sprawy sNdowe

Nie toczywasniie pprszdigpos Ndem, organem arbitraUOowym | ub
zobowi Nza® |l ub roszcze® kt-rego stronN jest Ronson D
CO najmniej 10% kapitag-w wgasnych Sp-gki

Gwaranciewd zi el ane przez Sp-gkn
W okresies z e Sci uz ak e €t IDcapryeR020rokuS p - fikuad z | @d d fjyac h .gwar ancj i
Pracownicy

Sredni e zatrudnienie w Grupie W4 opbyzwe dkiesiesereiSwci na mpe
z a k 0 (Ec 20@zeryvea2020r ok u  w p o r77 s avimkresiesdz @ Sc i u z mk e §Ec G0ccyemvoa
2019roku.SamaSp - §ka ni e zatrudniaga Uadnych pracowni k- w.
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I nf or macj e

0]

Sp-

gce

Sp-dgka j est gg - wni e sp- gkN hol di ngowN oraz Swi adc:
mi eszkani owych dla swoich jednostek zaleUnych. Gg - wr
poUyczek udzielonych jejdnpsojkeit zw, eUiniy)n opgatoy wza z.
zal eUOnych za Swiadczone usgugi zarzNdzania oraz (i]i
powyUsze przychody zostagy wyeliminowane na poziomie
Poni Uejwipamzee disstaot ne dane na temat dziagal noSci Sp- §
sekcjach Sprawozdania Zar zNdu.
Kursy wymiany PLN/EUR

Kurs Kurs Kurs Kurs na
PLN/EUR Sred minimalny maksymalny koniec okresu
2020 6 miesii ¢) y 4,414 4,228 4,604 4,466
2019 e miesih 0 y 4,292 4,252 4,340 4,252
2019 (12 miesificy) 4,299 4,241 4,389 4,259
tr-dgo: Narodowy Bank Pol s
Wybrane dane finansowe EUR PLN

w tysi Ncach, opr-c3 danych

Za6 mi edo dniaB0czerwca
2020 2019 2020 2019
rgéﬁﬁ?g{ iafgtoﬁggh“sg“g z 1.088 607 4,804 2,606
PaveheEy L ngnye, (o0
Koszty finansowe (gg-wnie (1.162) (1.375) (5.128) (5.903)
Zysk po uwzglndnieniu wyni 9.207 2.833 40.640 12164
Przepgywy pieninUne netto (394) (3.680) (2.737) (15.803)
Przepgywy pieninUne netto 846 7.664 3.735 32908
Przepgywy pieninlUne netto (1.809) (4.324) (7.985) (18567)
Zwinkszenle/ (zmniejszenie) (1.356) (340) (5.987) (1.462)
Srednia liczba akcji (pods 163285842 163873259 163285842 163873259
ing/ZVSVOIE‘niOrr:y()at to przypadaj Ncy na 0,056 0,017 0.249 0.074
Wybrane dane finansowe EUR PLN
wtysi Ncach)
Na dzieE
31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
30 czerwca 2020 2019 2020 2019

I nwestycje w jednostkach 95234 98576 425314 419835
PoUyczki udzielone jednos 33.046 26.727 147584 113829
Aktywa razem 128941 127542 575850 543203
Zobowi lgagotaer mi nowe 17.182 35473 76.735 151078
Zobowi Nzania kr-tkotermin 26.393 9.775 117873 41631
Kapitag wgasny 85.366 82295 381242 350494
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Sprawozdanie Zar zNdu

OSwi adczenie o zgodnoSci

Z ar z Nd Rodgon Opkelopment SESwi adcza, Ue:

a) wedl e j ego najl epszej wi edzy Sr-droczne Skr - cor
S§r-droczne Skr-cone Sprawozdani e Finansowe Sp- §
przygotowane zgodnie z obowi Nzuj NcymiedgtaswidajmN
prawdziwy,r zet el ny i jasny sytuacjfin finansowN oraz wyn

b) Sprawozdanie ZaNdu zawi era prawdzi wy obraz rozwoju i osi M

opis podst asw@wiychyzwalgroU

Niniejsze Sprawozdanie Zarzaddueg gizeé Sidiad nmiSesi Boy gxkak
roku zostago sporzNdzone i z altsirpne020mlkune przez Zar z Nd

W i mieniu Zar zNdu

Boaz Haim ) Yaron Shama )

Prezes Zar zNdu Wi ceprezes Zar zNdu ds. Finansowych
Andrzej Gutowski _ Alon Haver ]

Wiceprezes ZarzN@mgonek Zar zNdu

ds. SprzedaUy i Mar keti ngu

Warszawa,11 sierpnia2020 roku

30



Ronson Development SE

Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

Sr - dr oc z n e SkénkalidowanerSprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Na dzi eCE 30 czerwca2020 31 grudnia 2019
(poddane
; przegl
W tysi Ncach zgdotych Nota niebadane) (badane)
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwage 8.865 8.552
Ni eruchomoSci i nwestycyjne 9.267 10.098
I nwestycje we wsp-lne przedsinwzi 22 11332 10.617
Akt ywa z tyt pdjatku dodhodowegoo n e g o 16 3.585 6.935
Grunty przeznaczone pod zabudowhn 9 48.059 44321
Aktywa trwage razem 81.108 80.523
Zapasy 9 642522 718060
Nal eUnoSci z tytugu dostaw i usgu 10 25.427 24.745
Nal eUOnoSci z tytugu podatku docho 248 130
PoUyczki udzielone wsp-lnemu prze 22 2.025 1.977
Pozo&rag&otermi nowe aktywa finans 18731 22157
$rodki pieninUne i ich ekwi wal ent 79.800 95.591
Aktywa obrotowe razem 768753 862660
Aktywa razem 849861 943183
Pasywa
Kapitagy
Kapitag podstawowy 12503 12503
NadwyUka ze sprzedaUy akcji powyUOU 150278 150278
Akcje wgasne (630) (580)
Zyski zatrzymane 219094 188293
Kapitag wgasny razem 381245 350494
Zobowi Nzani a
Obligacje 13 76.735 151078
Rezerwa z tytugu odroczonego poda 16 13.339 9.618
Zobowi Nzanie | easingowe z tytugu
klasyfikowanychjakmi er uc homo Scii i nwestycyj 11 562 552
Zobowi Nzania dgugotermi nowe razem 90.636 161248
Zobowi Nzania z tytugu dostaw i us
rozliczenia mindzyokresowe bierne 70.760 97.715
Obligacje 13 101236 36.891
Zobowi Nzania z tytugdgu kredyt-w ba 14 636 12875
Oprocentowane odroczone zobowi Nza 5714 2.338
Zaliczki otrzymane 17 173182 254970
Zobowi Nzanie z tytugdgu podatku doc 648 1.087
Rezerwy 1.502 2.016
Zobowi Nzanie leasingowe z tytugu
klasyfikowanych jako zapasy 11 14461 23549
Dywidenda 9.841 0
Zobowi Nzania kr-tkoterminowe raze 377980 431441
Zobowi Nzania razem 468616 592689
Pasywa razem 849861 943183
Noty zaprezentowane s&ronach35do 6% t aniomwt €lgr al nN czi Sl $§r-drocznego Skr-con.
Finansowe
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Fi

nansowe

Sr - droczneSiKkkms eloindowane Sprawbaedlond ew z
Za okres 6 mi e 3 mie 6 mie 3 mie
zako® zako® zakoE® zako
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2020 2020 2019 2019
(poddane (poddane (poddane (poddane
; przegl przegl przegl przegl
W tysi Ncach zgotych Nota niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Przychody ze sprzedal Oy 17 252605 85.629 134.843 76.108
Przychody ze sprzedal Oy - - 6.500 -
Przychodyzes pr zedaUy usgug 494 243 1.614 826
Przychody ze sprzedaUy 253099 85.872 142.957 76.934
Koszty wgasne sprzedaUOy (186.252) (64.872) (112.184) (64.307)
Koszty wgasne ze sprzed - - (6.312) -
Zysk brutto 66.847 21.000 24.461 12.627
Koszty sprzedaUy i mark (2.945) (1.504) (2.584) (1.400)
Koszty og-lnego zarzNdu (12.638) (6.944) (9.467) (5.013)
Udziag w zyskul(stracie (545) (499) 6.481 6.291
przedsifnwzifnci a
Po z o &osziyg e (1.016) (68) (1.823) (837)
Pozostage przychody 1.024 501 587 313
Wynik z dziagal noSci op 50.727 12486 17.655 11.981
Przychody finansowe 367 127 386 182
Koszty finansowe (2.565) (1.507) (2.580) (1.196)
Wynik operacji finansowych, netto (2.198) (1.380) (2.194) (1.014)
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 48529 11106 15.461 10.967
Podatek dochodowy 15 (7.888) 147 (3.297) (2.287)
Zysk/ (strata) netto z d 40.641 11253 12.164 8.680
Innecagkowite dochody - -
Cagkowite dochody po op 40.641 11.253 12.164 8.680
Cagkowity zysk nettol/ (s 40.641 11253 12.164 8.680
Cagkowite dochody po op 40.641 11.253 12.164 8.680
$rednia waUOona iloS8Si ak
rozwodniona) 163285842 163873259 163873259 163743841
W zgotych
Zysk netto na akcjn prz
jednost ki domi nuj Ncej ( 0,249 0,069 0,074 0,053
Noty zaprezentowane na stron&@%hdo 6% t anowi N i ntegralnN cziSi $§r.-droczne

Finansowego
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Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za

30 czerwca 2020

Sr-droczne Skr - c o rBpraw&danien zeodmiam o WKapitade
Wgasnym
Nadwy Uk
sprzedalC
powyUe
i Kapi warta Akcje Razem Kk
W tysi Ncach zgotych podstawowy nominalnej wgas Zyski zatrzymane wgas
Stan na dzie® 1 st 12503 150278 (580) 188293 350494
Cagkowite dochody:
Zysk za okres zakc
30 czerwc&020 - - - 40641 40641
I nne cagkowite doc - - - - -
Cagkowite dochody - - - 40.641 40.641
Nabycie akcji wgac - - (50) (50)
Dywidenda - - - (9.840) (9.840)
St an n 80 chemvca20dd
(poddane przegl Ndowi / n 12503 150278 (630) 219094 381.245
Nadwy Ok
sprzedal
powyUe
; Kapi warta Akcje Zyski Razem k.
W tysi Ncach zgotych podstawowy nominalnej wgas zatrzymane® wgas
Stan na dzieE& 1 sty 12.503 150.278 - 180.699 343.480
Cagkowite dochody:
Zysk za okres zakoCE - - - 12.164 12.164
Inne cagkowite doch - - - - -
Cagkowite okreschody =z - - - 12.164 12.164
Nabycie akcji w@gasn - - (307) - (307)
Dywidenda - - - (9.820) (9.820)
Stan na dzie®& 30 cz
(poddane przegl Ndowi / ni et 12.503 150.278 (307) 183.043 345.517
(1) W celu sfinansowania programua by wani a akcj i wgasnych utworzono kapitag rezerwagyt:

kwot iokumgnosj atoBB3zay
zatrzymanych.

Kapitag
i zostag

rezerwowy bndzie
zaprezentowany

nastnfipnie
jako czhSI

zmni ejszany o
zysk-w

Noty zaprezentowane na stron®hdo 6% t anowi N i ntegralnN czias8i $r - Sk

Finansowego

drocznego
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Sr-droczne&k®krscodameowane Sprawozdani e z
Zaokres6 mi ezsa kiocc GEBQ@ azamvyca 2020 2019
W tysi Ncach zgotych Nota

Przepgywy Srodk-w pieninUnych z dzi

Zysk/(strata) netto za okres ) 40641 12164
Korekty wuzgadni aj Nce zysk za okres

operacyjnej:

Amortyzacja 547 493
Koszty finansowe 2.498 2.580
Przychody finansowe (367) (386)
Strata/(zysk) ze sprzedaUy Srodk- - w (14) (90)
Udziag w stracie/ (zysku) w ramach w 545 (6.481)
Podateld o c hodowy/ (korzySi podat kowa) 7.888 3.297
Podsuma 51.738 11577
Zmi ana stanu zapas-w i grunt-w prze 9 68.343 25930
Nabycie projektu Nova Kr-likarnia 12 (36.924) (20.563)
Zmi ana stanu nal e0Onoo&caiz zp otzyotsutgauj ydcor 5.021 (1.1112)
Zmi ana stanu pozostagych aktyw-w fi 3.426 (4.348)
Zmi ana stanu zobowi Nza@® kr -tkoter mi 7.956 14910
Zmiana stanu rezerw (514) (246)
Zmiana stanu zaliczektirzymanych 17 (81.788) 25.843
Podsuma 17.258 51.992
Odset ki zapgacone (4.989) (6.273)
Odsetki otrzymane 180 301
Podat ek dochodowx otrzymany/ (zapgac (1.708) (2.317)
Przepdgywy pienifinUne netto z dziagal 10.741 43703
Przepgywy Srodk-w pieniiaUnych z dzi

Nabycie rzeczowych aktyw-w trwagych - (918)
PoUyczki udzielone w ramach wsp-1Ine (1.126) (10.946)
Wpgywy z otrzymanych dywi depdzedssp - 6.745
Wpgywy z tytugu §przedaUy rzeczowyc (47) 90
Przepdgywy pienifinUne netto z dziagal (2.173) (5.029)
Przepgywy pieninUne z dziagal noSci

Wpgywy z tytugu krroe doytt rv cheann kuo voypcjha,t 14 25.036 35442
Spgata kredyt-w bankowych 14 (37578) (57.952)
Wpgywy z tytugu emisji obligacji, p 13 - 31560
Wykup obligacji 13 (10.000) (40.000)
Wpgywy z tytugu krpdzdstwa®yoclzyjmmdarya: (1.500) -
Dywidenda - (9.820)
PgatnoSi zobowi Nza® | easingowych zw (1.267) (2.275)
Wykup akcji wgasnych (50) (307)
Przepdgywy pienifinUne netto z dziagal (25.359) (43.352)
Przepgywy pieninUne netto (15.791) (4.678)
Srodki pieniﬁL:Jne i ich ekwi walenty 95591 100828
sSrodki pieninUne | ich ekwiwal enty 79.800 96.150
*W tym Srodki pienifilUne o ograniczonej n6dSilyiswo $cji408sicshs oo avgaort 39azérwde2@20roa i veydE i 0 s
or az n3DczdrwaRO1doku.

aniowi dgral nN cznAaSi §r - Skr -

Finansowego.

Noty zaprezentowane na stron&8%hdo 69 t drocznego con
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| nf or macj e objSaSnirmjcdne g od Skerisolidowameye g o
Sprawozdania Finansowego

Notal-l nf or macj epogedmeot dziagal noSci

Ronson Devel opment SE (zwana dal ej "Sp-gka"), dawni e]
Pol sce w Warszawi e. Siedziba Sp-gki mi eSci sin przy a
Holandii dnia 18 czerwca 2007kau j ako Ronson Europe N. V. z siedzibN w

zmieni ga nazwh oraz nastNpigo |ej przeksztagcenie w
dokonano przeniesienia siedziby z Holandii do Polski.

Akcj e sSNb-njoktiowane na Warszawski ej Giegdzie Papier-w Wa

z informacj ami dost nBhozenvca2 P 21| irookrui,e ,6 6n a0 66z iack@E& | | p o
poSrednio kontrolowanyopmpnteandm&nebtgyo Gr Depe Lt d. (6
pozostaje wgasnoSci N Sp-gki. Pozostage 33,49% akcji
Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife Otwarty Fundusz Emerytalnya lakej posiadanych przez

inwestor - -w jest r-wna |liczbie ggos- - w, poni ewaU nie z

Nal eUy zau WaUSOIczerWd:akOZw(h rdek ie &p- ka posiadaga 734.522
zgodniezart 364 A 2 Kodeksu Sp-Jek Handlowych, prawo ggosu

Niniejsze $r-droczne Skr-cone Skomudltiadowasmpakes HdBwnzad

mi esz @kgE&cz 8hcgerwdaB02Gx o k u i zawi er a zadoiresez @9a i- wnmive Eehony
dnia 30 czerwca2019 roku oraz stanem nad z i &ldgrudnia 2019roku. Ni niejsze sr-droc
Skonsolidowane Spr awozadkaessizee SKEii ruaznaskoeveEc @ I8 ozgriwdia?02@roku

zostagoeppddeg! Ndowi przez niezaleUnego audytor a.

Na d 30 cee@ca2020r oku kapitalizacja rynkowa Grupy osi Ngnng:
ZarzNd dokonag oceny koniecznoSci zawi Nzania pdgodwanct kow
dziaga® ZarzNd nie znalazg podstaw do dokonania odpis
przyszgoSci mar Ue na zapasach posiadanych przez Sp- gkt
Lista sp-gek, kt -rych dane f i ma ndsroowez ng M BWZ g Icodryimo nSek
Sprawozdani u Finansowym or akentrdigektprzzdstawiofpavsnoceS.c i i SPr awc
Niniejsze Sr-droczne Skr-cone Skonsolidowane Sprawozd

30 czerwca 2020 roku zostago zat wi ell sizpoia?@20rdook up uvw | ji fkay
angielskim i polskim, przyczympos ka wer sj a j est wi NUNca.

Nota 2 i Podstawa sporhbzenia ér - dr ocznego Skr-conego Skonsol
Finansowego

Niniejszeér-droczpp Skr-cone Skonsol i ddpvsporiizor® ggodnisa MBR B4 e F
fisr - droczna s®ffiamazsdawaa.o

§r -droczne Skr-cone Skonsolidowane Sprawozdanie EFinal
wymaganych w rocznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych i powidnanjizowane wraz ze
Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finawym Grupy za rok zak@&zony dnia31 grudnia 2019oku przygotowanym

zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdaw&zo Finansowe|j (AMSSFo)i zat w
Europejsll Na dzi€E zatwierdzenia niniejszegdér - dr ocznego Skr - ¢ ego eSprawoz@Rkia ns o |
Finansowego, bidt pod uwag rodzaj dzidalnaXi prowadzonej przez Gripnie wystipujNrozbidthoSi pomidzy

MSSF stosowanymi przez Gripa MSSF zatwierdzonymi przez WnEuropejshl MSSF obejmuyl standardy i
interpretacje zaakceptowanegrzez Midzynarodowl Radi St andar d - w SRia ¢ h(uAmMRSWRO ) (
Midzynarodowy Komitet ds. I nterpretaciji Standard-w (A
za rok zak@zony dnia31 grudnia 2019est dostpne naUtlani e w s &ieoddzadresene Ak Komisji

Edukacji Narodowej 57, Warszawa, Pasku b na st r onide wiwnroneon.plet owe j Sp-

Niniejsze ér - dr oczne Skr-cone Skonsol|dogaaspoeﬂjzc81@|praywzg>l§bniuanie
kontynuowania dZ@InoED gospodarczej przez Griypco oznaczalk bidzie ona kontynuoWadzwgalnoS iw dajktej

sin przeW|d2|é przyssz:l i bidzie zdolna realizowa aktywa i regulowh zobowirania w normalnym toku
dzuagalno&l WyjaShienia i analizastotnych zmian dotyditych sytuacji finansowej i dziginoX i 48 w okresie

s ze Sci u zakdErorychidoigd0 czerwca2020roku zostdy uwzghdnione w Sprawozdaniu Zatu (stronyl-

30).
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-

| nf or macj e objaSniaj Nce do S rowdnegnc z n
Sprawozdania Finansowego

Nota 31 Podsumowanie istotnych zasad rachunkowii

Poza opisanymi pobkj, istotne zasady rachunko®oi Zzast os o wgndo sgoritizenia nireszego

§r-drocznego Skr-conego SkFmansowdgo 5w g meeg 0z Stpyrnaiwo zkdta-nri ea
sporzNdzeniu Skonsolidowanego Spr aw3lgrddaia20B0k&i nansowe g (
Nastninpuj Nce standardy i zmiany stand2aOrodi: w stagdy sifn ol

1 Zmiany do MSR1 oraz MSR 8dpublikowano dnil81 paftdzi er ni kaa<2t0d$o warkiug dnag
rocznych rozpoczynaj Rooydkhi diufp dbnifanilejstycznia 20

Powy Gsmdeany standard-w oraz i nSkoasolgowane Spyvpzdanie Firmnsowe ardzy w p
Sr-droczne Skr-cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finan:¢

NotadiZast osowani e szacunk-w

Sportzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga odtidiadokonania d$l - w | szacun
zaplkE&E  k t -Nweyw meaprzyfite zasady rachunkovii, wykazywane wart&s i akt yw- w i pasyw-
warta: i aktyw-w i pasyw- Ebilansowy orde ovargcih praz ya hiod - w i k os:

sprawozdawczy. Faktyczne waBomogNr Chil sifi od wartdi szacowanych.

Zgodnieze standardem MSSF 16d r o hawn Bp - Jc e, pgatnoSci z tytugu | easi
oparciu wyniska@ajpMcN z umowyeUedasi agowe| t ¢ jkb a Eestomeo Un a
oprocentowania. Sp-gkakrd€e€Esy bipwa jpa o< iaiiemeraaiSorrgveng Rpael

Al BROKkt -ra zostaga ustalona na podstawie stopy refere
referencyjnej (3@ et ni ch obl i gacj i ejsok amacolvi,phk z @ mwtwi jid sradgpdive z e
Sp-gKki zepowgokrBdennea wygkykwi k-wi Nzane z nietypowN dgu:
oraz brak moUliwoSci u s tdanuogw i eorkirae sz a b enzapniseocwzaenniiaa na t @

W procesie spoidizania miiejszegcér - dr ocznego Skr-conego Skonsolidowanecg
zaiplknia w zakresie stosowanych polityk rachunk&i&rupy przyjie przez Zaril oraz § wne ¥ -Gdniepewn&i

s z a ¢ u N&nalogiczee do tych praitych przy sporkiizaniu Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok
zakd®Ezony31 grudnia 2019oku.

Nota 57 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Pozycje sprawozdkf i nansowych p o ®kz wchodigycH w yskach Grupy ustalone Nsw walucie
podstawoweg@ odowi ska gospod adkpravaddNdziapneS kAwalyumt & pf sSmkdj oaan a
Skr-cone Skonsolidowane & paprazemtonvahe w tyachf thyamts opwe |l sloisd ha
kt - ry jNerskt¢jonakdotan grezentacyMGrupy.

Transakcje wyrébne w walucie innej filwaluta funkcjonalnaMprzeliczane przy zastosowaniu kursu odwjNtego

w dniu transakcji. Zyski i straty powsgaw wyniku rozlicz€gych transakcji i w wyniku wyceny piehily ch  akt y w-
i zobowiNra@®Ewv walutach innych tilwaluta funkcjonalnalujmowane w Sprawozdaniuz&ao wi t ych Dochod -

Nota 67 Sezonow® |

Dzia@IndS | Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem wyniki prezentowane prze# Girippodlegd)l
istotnymwahaniomw trakcieroku.
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Nota

77 Struktura Grupy

-

do

dr oczn

Ponik | oraz na kol ejnej shbwenizest dfpk ealetroBpagy splirzegw
conych Skonsol i dowa n ywmz zZ3gkien icha@lena oraziprodentawanmusiamy m

Skr

kapitale zagadowym i prawach@su posiadanych bezgedniolubp& edni o & zez Sp-
Udzi ag

zakgadowym
Nazwa podmiotu Rok za ggosu
30 czerwca 31 grudnia
2020 2019

a. Posiadane bezpoSrednio przez Sp-gkhn:
1 Ronson Development Management Sp. z 0.0. 1999 100% 100%
2 Ronson Development 2000 Sp. z &b. 2000 - 100%
3 Ronson Development Warsaw Sp. z 0.0. 2000 100% 100%
4 Ronson Development Investment Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
5 Ronson Development Metropol Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
6 Ronson Development Properties Sp. z®.0. 2002 - 100%
7 Apartments Projekt Sp.@o.? 2003 - 100%
8 Ronson Development Enterprise Sp. z 8. 2004 - 100%
9 Ronson Development Company Sp. z 8o. 2005 - 100%
10 Ronson Development Creations Sp. z 0.0. 2005 100% 100%
11 Ronson Development Buildings Sp. z &b. 2005 - 100%
12 Ronson Development Structure Sp. z 8lo. 2005 - 100%
13 Ronson Developmefft Pozna® Sp. z o0.o0. 2005 - 100%
14 E.E.E. Development Sp. z 0'8. 2005 - 100%
15 Ronson Development Innovation Sp. z &b. 2006 - 100%
16 Ronson Developmewr oc aw @p. z o. 0. 2006 - 100%
17 Ronson Development Capital Sp. z &o. 2006 - 100%
18 Ronson Development Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
19 Ronson Development Construction Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
20 City 2015 Sp. z o.0. 2006 100% 100%
21 Ronson Development Village Sp. z d®. 2007 100% 100%
22 Ronson Development Conception Sp. z Go. 2007 - 100%
23 Ronson Development Architecture Sp. z &bo. 2007 - 100%
24 Ronson Development Skyline Sp. z o.0. 2007 100% 100%
25 ContinentaDevelopment Sp. z 0.6) 2007 - 100%
26 Ronson Development Universal Sp. z &'b. 2007 100% 100%
27 Ronson Development Retreat Sp. z §o. 2007 - 100%
28 Ronson Development South Sp. z o.0. 2007 100% 100%
29 Ronson Development Partner 5 Sp.a. 2007 100% 100%
30 Ronson Development Partner 4 Sp. z o.0. 2007 100% 100%
31 Ronson Development North Sp. z 0.0. 2007 100% 100%
32 Ronson Development Providence Sp. z o.0. 2007 100% 100%
33 Ronson Development Finco Sp. z o.0. 2009 100% 100%
34 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. 2009 100% 100%
35 Ronson Development Skyline 2010 Sp. z 0.0. w likwid@kiji 2010 - 100%
36 Ronson Development Partner 3 Sp. z 0.0. 2012 100% 100%
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Nota 771 Struktura Grupy
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Nazwa podmiotu Rok zac¢ ggosu
30 czerwca 31 grudnia
2020 2019

b. Posiadane poSrednio przez Sp-gki:
37 Nova Kr | i(lsaegdri aa BpVgki zarejestrowana w Hol andi 2016 100% 100%
38 AGRT Sp. zo.0. 2007 100% 100%
39 Ronson Development Partner 4 Sp. z b.Banoramika Sp.k. 2007 100% 100%
40 Ronson Development Sp z o-destate Sp.k. 2007 100% 100%
41 Ronson Development Sp. z o-¢4dome Sp.k. 2007 100% 100%
42 Ronson Development Sp z o-ddorizon Sp.k. 2007 100% 100%
43 Ronson Development Partner 3 Sp. z eSakura Sp.k. 2007 100% 100%
44 Destiny Sp. z 0.¢? 2007 100% 100%
45 Ronson Development Millenium Sp. z d%. 2007 100% 100%
46 Ronson Development Partner 3 sp. z b.¥iva Jagodno sp. k. 2009 100% 100%
47 Ronson Development Sp. z o-dApartments 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
48 Ronson Development Sp. z o-ddea Sp.k. 2009 100% 100%
49 Ronson Development Partner 2 Sp. z b.Destiny 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
50 Ronson Development Partner 2 Sp. z efnterprise 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
51 Ronson Development PartneBSp. z 0.0- Retreat 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
52 Ronson Development PartneSp. z o.o Vitalia Sp.k. 2009 100% 100%
53 Ronson Development Sp. z 0:@2011 Sp.k. 2009 100% 100%
54 Ronson Development Sp. z o:dsemini 2 Sp.k. 2009 100% 100%
55 Ronson Development Sp. z o-d/erdis Sp.k. 2009 100% 100%
56 Ronson Espresso Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
57 Ronson Development Apartments 2010 Sp. z.o. 2010 100% 100%
58 Ronson Development 2010 Sp. z &. 2010 100% 100%
59 Retreat Sp. z 0.0. 2010 100% 100%
60 Enterprise 2010 Sp. z 0'D. 2010 100% 100%
61 Wrocgaw 200 sp. z o.o0. 2010 100% 100%
62 E.E.E. Development 2010 Sp. z d%. 2010 100% 100%
63 Ronson Development Nautica 2010 Sp. z o0.0. 2010 100% 100%
64 Gemini 2010 Sp. z 0.& 2010 100% 100%
65 Ronson Development Sp. z o-oNaturalis Sp.k. 2011 100% 100%
66 Ronson Development Sp. z o-olmpressio Sp.k. 2011 100% 100%
67 Ronson Development Partner 3 Sp. z-d\Nmwe Warzymice Sp. k 2011 100% 100%
68 Ronson Development Sp. z o-oProvidence 2011 Sp.k. 2011 100% 100%
69 Ronson Development Partner 2 Sp. z e@apital 2011 Sp. k. 2011 100% 100%
70 Ronson Development Partner 5 Sp. z e.Miasto Marina Sp.k. 2011 100% 100%
71 RonsonDevelopment Partner 5 Sp. z 0.cCity 1 Sp.k. 2012 100% 100%
72 Ronson Development Partne6p. z 0.0- Miasto Moje Sp. k. 2012 100% 100%
73 Ronson Development sp. z oidUrsus Centralny Sp. k. 2012 100% 100%
74 Ronson Development Sp. z 0-0City 4 Sp.k. 2016 100% 100%
75 Ronson Development Partner 2 Sp. z b.Grunwald Sp.k 2016 100% 100%
76 Ronson Development Sp. z q.o.PrOJekt 2SpkisSp-gka zmieni ga nazwi 24 1 2016 100% 100%
0.0. Grunwaldzkao Sp. k.)

77 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k. 2016 100% 100%
78 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k. 2017 100% 100%
79 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k. 2017 100% 100%
80 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k. 2017 100% 100%
81 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k. 2017 100% 100%
82 Ronson Development Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k. 2017 100% 100%
83 Ursus 2017 Sp. z 0.4 2017 - 100%
84 Projekt City Sp. z 0.8% 2017 - 100%
85 Bolzanus Limited Si edzi ba Sp-gki zostaga zarejestrowana na Cy| 2013 100% 100%
86 Park Development Properties Sp. z o.d.own Sp.k. 2007 100% 100%
87 Tras Sp.zo.d” 2015 100% 100%
88 Pod Skoczni N Broject Sp. z o0.o0. 2015 100% 100%
89 District 20 Sp. z 0.d” 2015 100% 100%
90 Arkadia Development Sp. z 08. 2015 100% 100%
91 Kr - likarnia®o015 Sp. z o.o0. 2015 100% 100%
92 Tras 2016 Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
93 Pod Skocznia Projekt 2016 Sp. z ¢%. 2011 - 100%
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Nazwa podmiotu Rok za¢ prawach gg
30 czerwca 31 grudnia
2020 2019
b. Posiadanep o Sredni o przez Sp-gki:

94 District 207 2016 Sp. z 0.d? 2011 - 100%
95 Arkadia Development 2016 Sp. z oB. 2011 - 100%
96 Kr -likarnia®2016 Sp. z o.o0. 2011 - 100%
97 Kroli Development Sp. z 0.6” 2012 - 100%
98 Park Development Properties Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
99 Jasminova 2016 Sp. z 0.0. 2016 100% 100%
100 Town 2016 Sp. z 0.0. 2016 100% 100%
101 E.E.E. Development 2016 Sp. z d. 2016 100% 100%
102 Enterprise 2016 Sp. z 0.0. 2016 100% 100%
103 Wrocgaw 2016 Sp. z o0.0. 2016 100% 100%
104 Darwen Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
105 Truro Sp. z o.0. 2017 100% 100%
106 Tregaron Sp. z o.0. 2017 100% 100%
107 Totton Sp. z o.0. 2017 100% 100%
108 Tring Sp. z o0.0. 2017 100% 100%
109 Thame Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
110 Troon Sp. z o.0. 2017 100% 100%

c.clnne podlegaj Nce konsolidacji
111 Coralchief sp. z o.0. 2018 50% 50%
112 Coralchief sp. z 0.0.Projekt 1 sp. k. 2016 n/d n/d
113 Ronson IS sp. z 0.0. 2009 50% 50%
114 Ronson IS sp. z 0.8p.k. 2012 n/d n/d

(1) Sp-gka jest upowaUniona do kierowania politykN finansow®alinodgér, acpygdnchz
Kancel aria Radcy Prawnego Jarosgaw Zuherizayyckwi tjeegsot pw dpmi soitaudani u tytugu

2 W zwi Nzku z pogdgNczeniem sp-gek, zar ejfmaa o vany m, wsgKkrgkawymsRaefasprzej B

South sp. z 0.0. i z mocy prawa od dhiaaja2020 r. Ronson Development Southsp.zo. przej nga wszystkie prawa i

B W zwi Nzku z pogNczeniem sp-gek, zar ej7esmarjoawanOy20 w .Kr as po-wiykma Rzed setsa §J az ep rSz\

mocy prawa od dni@maja2 020 r. Tras 2016 sp. z o0.0. przejfAiga wszystkie prawa i

@4 W zwi Nzku z pogNczeniem sp-gek, zarej dwenadWadym. w Kpa@bwyDnabirQSpﬁé.atzpzeejSN
mocy prawa od dnia kwietnia 2020 r.Destiny spz o0 . o . przejnga wszystkie prawa i obowi Nzki sp-gki

BG) W zwi Nzku z pogNczeniem sp-gek, zarej adetnkd®W2bhym. w KXp aj loav RomscRBgudapnentz ze jSiN

2010 spz 0.0. i z mocy prawad dnia 1kwietnia2020 r.Ronson Developme@010spz o . o . przejnga wszystkie prawa
6) W zwi Nzku z pogdgNczeniem sp-gek, zarejestrowanym w Kr aj sewRansorRReyemment z e
SSuth sp. z o0o.0. i z mocy prawa od dnia 1 |lipca 2020ki.sRogkon Devel opme

(7 W zwi Nzku z pogNczeniem sp-g
mocy prawa od dnia 1 lipca 2
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Nota 81 Sprawozdawcz& veddi g

k t r e dl a cel

Wy

segmefnow dzi a
Segmenty operacyjne Grupy zagta z d e f i n i o @iaafdde realiziNoe sposzczeg- -1l ne
ragoupowame .a

E®@gmant acj a

thldakonana W - w

oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej (Warszawa, P@&n&roqgaw oraz Szczecin) oraz typu projektu

(mieszkani a,

spordAizono w oparciu o rodzaj prdyco d u ,
Metoda sprawozdawco wedii g

we

domy) .

Ponadt o, dl a

j akim

projel

S

dw@igh sl gmle gneivy cdhz i
j e@d® tvynajmu nigrachomféli inwestyicyyne;j.u
s e g me @inciwakibia také wyodribnienie typu dzigalndXi i inwestycja
ws p - | hweificip (doin @edhitaré)v ramach segmentu Warszawa.

W ocenie Zarkilu zidentyfikowane segmenty ngodobrNcharakterystyk ekonomicziN

Grupowani e

segm

cel w

sprawo@ddawgpwuciprwedktu

w

ramach

poszczeg:- lnych

to wihie lokalizacja projektu oraz typ projektu determii8ednNmarJ inoliwNdo zrealizowania na projekcie oraz

czynniki ryzyka zwizane z danym projektem. BNir pod uwag fakt, iU proces budowy mieszKei
charakterystylkg hk Imi erstz-kwawnk ap uj

cel

domy

Wyniki segmentu, aktywa oraz zobdwania zawierdypozycje bezp§ednio zwhke ane z

mogN zostd przypisane p§ ed ni o

na

podst awi e

dom-w or 8

jes&ii mreag,mealtawc el
w  @dokenamoigreipowania w oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej projektu oraz jego typu.

segmentem or

uzasadni oNania bobejrhifl yt er i

przede wszystkim zoboWiania z tytds podatku dochodowego oraz obligacies aktywa nieprzypisane opeujN
przede wszystkim nieprzypisangodki pienii ik i ich ekwiwalenty oraz aktywo i rezeiwz tytuli podatku

dochodowegoNi epr zypi sany

wy ni k

(strata)

za okr

es zawiera |

Dane zaprezentowane w tabelach pbjpzostdy zgrupowane voparciu o kryterium lokalizacji geograficznej projektu

oraz jego typu:

W tysi Ncach zgotych Na d 30 cee@ca2020
Uzgodnien
Warszawa Pozna@&E Wrocgdaw Szczecin Nieprzypisane ie zMSSF__ Razem
Joint
Mieszkania Domy venture Wynajem Mieszkania  Domy Mieszkania  Domy Mieszkania Domy

Aktywa

segmentu 439492 110624 43958 9.267 84.235 73744 85.689 (30.601) 816408
Aktywa

nieprzypisane - - - 33453 33453
Aktywa

razem 439492 110624 43958 9.267 84.235 73744 85.689 33453 (30601) 849861
Pasywa

segmentu 150152 35832 33271 37.029 30531 20.670 (33271) 274214
Pasywa

nieprzypisane - - - 194402 194402
Pasywa

razem 150152 35832 33271 37.029 30531 20.670 194402 (33271) 468616
W tysi Ncach zgotych Na d 3ligeudhia 2019

Uzgodnien
Warszawa Pozna@&E Wrocgaw Szczecin Nieprzypisane ie zMSSF__ Razem
Joint
Mieszkania Domy  venture Wynajem Mieszkania  Domy Mieszkania  Domy Mieszkania  Domy

Aktywa

segmentu 478.448 108.162 34.104 10.098 90.333 88.723 100.179 (21.510) 888.537
Aktywa

nieprzypisane - - - - 54.646 54.646
Aktywa

razem 478.448 108.162 34.104 10.098 90.333 88.723 100.179 54.646 (21.510) 943.183
Pasywa

segmentu 214.686 38.902 22.090 - 49.344 50.928 37.333 (22.090) 391.193
Pasywa

nieprzypisane - - - - 201.496 201.496
Pasywa

razem 214.686 38.902 22.090 - 49.344 50.928 37.333 201.496 (22.090) 592.689
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Nota 81 Sprawozdawcz& vedli g s egme pnoRiv dzi a

W tysiNcach zgotych Zaokress ze Sndies i Acy zalkBodErwca?d2§ dni a
Uzgodnienie
Warszawa Poznaa Wroc§aw Szczecin Nieprzypisane  z MSSF Razem
Joint
Mieszkania  Domy venture Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania  Domy Mieszkania  Domy

1
Przychody( ) 151476 1400 1.897 418 38138 - 36.638 - 25.029 - - (1.897) 253099
Wynik
segmentu 55340 216 (191) 196 9.082 - (1.718) - (371) - - (354) 62.200
Wynik
nieprzypisany - - - - - - - - - - (11.473) - (11473)
Wynik
dziagaln
operacyjnej 55.340 216 (191) 196 9.082 - (1.718) - (371) - (11473) (354) 50.727
Przychody/
(koszty)
finansowe netto (286) (11) (932) 9 (15) - (366) - 9 - (1.502) 932 (2.198)
Wynik przed
opodatkowaniem 55.054 205 (1.123) 187 9.067 - (2.084) - (380) - (12.975) 578 48529
Podatek
dochodowy (7.888)
Zysk/(strata)
netto za okres 40.641
Wydatki
inwestycyjne - - - - - - - - - - - -
W tysi Ncach zgotych Zaokress z e $nd ies z @ k 9 (Ec z 030 gzerwca2018

Uzgodnienie
Warszawa PoznaE Wrocgaw Szczecin Nieprzypisane  z MSSF Razem
Joint
Mieszkania Domy venture Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania  Domy Mieszkania Domy
Przychody® 98178 10.063 59954 372 4.710 - 28720 - 914 - - (59.954) 142957
Wynik segmentu 16792 1.025 14507 226 (782) - 3.681 - (308) - - (8.026) 27.115
Wynik
nieprzypisany - - - - - - - - - - (9.460) - (9.460)
Wynik
dziagaln
operacyjnej 16792 1.025 14507 226 (782) - 3.681 - (308) - (9.460) (8.026) 17.655
Przychody/
(koszty)
finansowe netto (33) 3 (79) - (15) - (7) - (8) - (2.134) 79 (2.194)
Wynik przed
opodatkowaniem 16759 1.028 14.428 226 (797) - 3.674 - (316) - (11594) (7.947) 15461
Podatek
dochodowy (3.297)
Zysk/(strata)
netto za okres 12.164
Wydatki
inwestycyjne 516 - - - - - - - - - 402 - 918
(1) Przychody rozpoznawane sN w momencie gdy klient pr z e j mu teahnicknegp, tprzekdzania kileay nabyovéya |
lokalu oraz wuzyskaniu pednej wpgaty.
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Nota 81 Sprawozdawcz® wedlu g s e gme ihoSWw dzi a
W tysiNcach zgotych Zaokress ze Sci u zmk e §Ec i o3 gzerwca202a

Uzgodnienie
Warszawa Poznaa Wroc§aw Szczecin Nieprzypisane  z MSSF Razem
Joint
Mieszkania  Domy venture Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania  Domy Mieszkania  Domy
Przychod)/l) 29.636 - 231 418 38126 - 15392 - 2.500 - - (231) 85.872
Wynik
segmentu 11780 32 (390) (235) 8.964 - (1.296) - (340) - - (109) 18406
Wynik
nieprzypisany - - - - - - - - - - (5.920) - (5.920)
Wynik
dziagaln
operacyjnej 11780 32 (390) (235) 8.964 - (1.296) - (340) - (5.920) (109) 12.486
Przychody/
(koszty)
finansowe netto (201) (2) (801) - 3) - (353) - 9) - (812) 801 (1.380)
Wynik przed
opodatkowaniem 11579 30 (1.191) (235) 8.961 - (1.649) - (349) - (6.732) 692 11.106
Podatek
dochodowy 147
Zysk/(strata)
netto za okres 11.253
Wydatki
inwestycyjne (70) - - - - - - - - - - - (70)
W tysi Ncach zgotych Zaokress ze Sci u z mk e §Ec i1 03@ gzerwca2018
Uzgodnienie
Warszawa Pozna@&E Wrocg§aw Szczecin Nieprzypisane  z MSSF Razem
Joint
Mieszkania Domy venture Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania  Domy Mieszkania  Domy
Przychody® 51,228 1,897 54,666 169 2,195 - 21,445 - - - - (54,666) 76,934
Wynik segmentu 7,480 118 13,410 96 (363) - 3,510 - 172) - - (7,119) 16,960
Wynik
nieprzypisany - - - - - - - - - - (4,979) - (4,979)
Wynik
dziagaln
operacyjnej 7,480 118 13,410 96 (363) - 3,510 - 172) - (4,979) (7,119) 11,981
Przychody/
(koszty)
finansowe netto 23 (22) (85) - (5) - 5 - (2) - (1,013) 85 (1,014)
Wynik przed
opodatkowaniem 7,503 96 13,325 96 (368) - 3,515 - (174) - (5,992) (7,034) 10,967
Podatek
dochodowy (2,287)
Zysk/(strata)
netto za okres 8,680
Wydatki
inwestycyjne 516 - - - - - - - - - 139 - 655
(1) Przychody rozpoznawane sN w momencie gdy klient pr z e j mu teahnicknegp, tprzekdzania kitecay nabyovéya |
lokalu oraz uzyskaniu pedgnej wpgaty.
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Nota9i Zapasy i Grunty przeznaczone pod zabudown
Zapasy
Zmiany w pozycji zapasw okresies z e Sc i uz mk e €t dnim30xzaerwca2020r ok u by gy
Na d: Przeniesione do Na d:
W tysi Ncach zgotych 1stycznia2020 wyrob-w g Zwi nks 30 czerwca202(
Wydat ki zwi Nzane z z 293.592 (9.773) 10.380 294199
Koszty prac budowlanych 131.467 (60.013) 97.303 168757
Koszty planowaniail zy s ki wani a 20.408 (1.581) 3.456 22283
Koszty finansoWani a 32.291 (2.251) 3.825 33864
Koszty finansowe z ty
prawa wieczysfPego uly 1.656 - 572 2228
Pozostage 4.426 (731) 1.641 5.336
Produkcja w toku 483.840 (74.350) 117177 526667
Rozpoznane w
Sprawozdaniu z
Na d: Przeniesione z Cagkow Na d:
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia 2020 produkcji w toku Docho 30 czerwca2020
Wyroby gotowe 217.123 74.350 (187.627) 103846
Odpis aktualizujN
Sprawozdaniu z Cag
Na d: Na d:
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia 2020 Zwi i ks Wykorzystanie 30 czerwca2020
Odpis aktualizuj Ncy (6.023) - 3.280 (2.743)
Przeniesione do
Na d: Pozost Na d:
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia 2020 Amortyzacja nal eU 30 czerwca2020
Aktywo z tytugu wiec
grun® . w 23.120 172) (8.196) 14.752
Razem zapasy wycenio
dw- whrtoSci kosztu
wartoSci netto moUl i 718.060 642522

1) Koszty
(2) Dodat kowe

zewnfitrznego

informacjell.zawarte

zostagy

w Noci e
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Ronson Development SE

Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020
Informacje objaShiajNce do sr - dr ocznego Skr-conego
Sprawozdania Finansowego
Nota9i Zapasy i Grunty przeznaczone pod zabudown
Zapasy
Zmiany w pozycji zapasy w okresiez e Sci uz sk e €c A o30¢zerwan0i a9 r oku bygy nast
Nabycie
projektu Przeniesione do
Na d: Nova wyr otk Na d:
Wtysi Ncach zgotych 1stycznia2019 Kr - | i R« gotowych Zwi nks 30czerwca?201
Wydat ki zwi Nzane z 294.484 34.495 (43.389) 558 286.148
Koszty prac budowlanych 172.340 - (113.906) 85.969 144.403
Koszty planowania i 20.359 - (2.758) 3.413 21.014
Koszty finansowania e wn i t% z n e 36.205 . (6.203) 4.646 34.648
Koszty finansowe z t
prawa wieczysfPego ul - - (52) 1.309 1.257
Pozostage 4.772 - (1.604) 1.459 4.627
Produkcja w toku 528.160 34.495 (167.912) 97.354 492.097
Rozpoznane w
Sprawozdaniu z
Na d: Przeniesione z Cagkow Na d:
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia2019 produkcji w toku Do c ho 30czerwca201¢
Wyroby gotowe 78.491 167.912 (111.242) 135.161
Odpisakt ual i zuj Ncy
Sprawozdaniu z
Dochod:- w Na d:
Na d: 30 czerwca 201¢
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia2019 Zwi nks Wykorzystanie roku
Odpis aktualizuj Ncy (9.724) - 209 (9.515)
Pierwotne Przeniesione do
Na d:ujnficie Pozost Na d:
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia2019 z MSSF16 Amortyzacja nal eU 30czerwca 201¢
Aktywo z tytugu wie
grun® . w - 32.977 (227) (2.079) 30.671
Razem zapasy wyceni
dw- c h w&asdtuongtwoirzenia lub
wartoSci netto modUlI 596.927 648.414
(1) Koszty zewniAtrznego finansowania sN kapitalizowane najwarw owdcsio kzoaSpca s -5w 6p3ro.

(2) Dodat kowe i nf or mdocig .

zawarte

zostagy

44



Ronson Development SE

Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

-

| nf or macj e objaSniaj Nce do Sr-droczn
Sprawozdania Finansowego

Nota9i Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudown
Zapasy
Zmiany w pozycji zapasy woku zaka®Ezonym dnigd1 grudnia 2019oku byy nastipujite:
Nabycie
Na dz projektu Nova Przeniesione do Na dz
W tysiNcach z§otych 1stycznia2019 Kr - 1 i KA wyrob-w g Zwi i ks 31grudnia 2019
Wydat ki zwi Nzane z 294.484 70.108 (74.596) 3.596 293.592
Koszty prac budowlanych 172.340 - (221.401) 180.528 131.467
Koszty planowania i uzyskiwania
pozwol e@E 20.359 - (6.661) 6.710 20.408
Koszty finansowhani 36.205 - (12.973) 9.059 32.291
Koszty finansowani
uOytkowaniem wPecz - - (889) 2.545 1.656
Pozostage 4.772 - (3.543) 3.197 4.426
Produkcja w toku 528.160 70.108 (320.063) 205.635 483.840
Uj nt
Sprawozdaniu z
Na dz Przeniesienie z cagkow Na dz
W tysiNcach zgotych 1 stycznia 2019 produkciji w toku docho 31grudnia2019
Wyroby gotowe 78.491 320.063 (181.431) 217.123
Odpis aktualizujK
Sprawozdaniu z (
Dochod:- w
Na dz Na dz
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia 2019 Odwr - ¢ Wykorzystanie 31 grudnia 2019
Odpis aktualizuj Nc (9.724) 2.524 1.177 (6.023)
Pierwsze
wdr oUe Przeniesienie do
Na dz Kkorektazgodnie pozost Na dz
W tysiNcach zgotych 1 stycznia 2019 z MSSF 16 Amortyzacja nal eU 31grudnia2019
Prawo do uUytkowan
gruntu © - 25.872 (440) (2.312) 23.120
Razem zapasy wycen
z dw-ch_ wartoSci
lubwar t oSci netto mc
uzyskania 596.927 718.060
(1) Dodat kowe i nfor macj e .z oSsktoangsyo | zi adwamwatnee gwo NSpcriaewozdani a Fi nansowego za rok

(20 Koszty zewnAtrznego finansomwamas- wNprkaypizadti goovaarei maSmwadnioSjcief ekt ywne

3) Dodat kowe informacje )B&aosnagyi dawanegowSNoawez2d@hi a Finansowego za rok
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Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

Informacje objaSiajNce do ér - dr ocznego Skr-conego
Sprawozdania Finansowego

Nota9i Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowhn
Grunty przeznaczone pod zabudown

Grunty zakupiongpod z abnuad okwtn- r ych budowa nie jest pl anowana v
przeklasyfikowanel o akt yw-w trwagych i prezentowane sN w pozyc
tabela przedstawia zmiany w Gruntach przeznaczonych pc

Zaokress z e S

mi esi

zako® Za rok za
Wt ysi Ncach zgotych 30 czerwca2020 31 grudnia 2019
Bilans otwarcia 44321 46.227
Przeniesione z Zapas- - w - -
Zwi fkszeni a 3.738 24
Odpis aktualizuj Ncy - (1.930)
Bil ans zamknifci a 48.059 44321
W tym:
Wart oSl ksifdngowa 54941 51.203
Odpis aktualizuj Ncy (6.882) (6.882)
Bil ans zamknifci a 48.059 44321
Nota10i Nal e Uno Sci z tytugu dostaw i usgug oOoraz pozo

Poni Usza tabela przedstawi amar koitoi en ap @dywojSici s kJ atdyatjL
pozostage nal eUnoSci

Na dz Na dz
W tysi Ncach zgotych 30 czerwca2020 31 grudnia 2019
Nal eUnoSci z tytugu podatku o1 7.941 12.361
Nal eUnoSci % uggugu dostaw 4.000 3.696
Nal eUnoSci z tyMSSE16 dostaw i I 5.263 1.753
Wadium 1.437 1.437
Rozliczenia tindzyokresowe 6.786 5.498
Nal eUOnoSci z tytugu dostaw i | 25.427 24.745

(1) Skapitalizowane koszty zwi Nzane z otrzymywani em kg 8t rmalknzawmhjros eysctha @S ci ap rme z
z a k 0 E80zzemvga 2020 rokaraz 3, 7 ml e az §otky zlak o ®czony 31 grudnia 2019 roku.
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Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

Informacje objaSiajNce do ér - dr ocznego Skr-conego
Sprawozdania Finansowego

Nota 117 MSSF 16

Tabela ruch-w aktywa z tytugu prawa do u U wt okresiea n i a
zakoE30azewee2 020 roku zostaga zaprezentowana poni Uej
Wycena do

; 1 stycznia war t ¢ Rozpoznianie 30 czerwca
W tysi Ncach zgotych 2020 Amortyzacja  godziwej przychodu 2020
Aktywo z tytugu prawa do ul
uUyt kowani u | azapgsyi k owanych 23.120 172) - (8.196) 14752
Aktywo z tytugu prawa do ul:
uUyt kowaniu klasyfi kowanych 553 4) - n/d 549

; 1 stycznia Koszty Rozpoznianie 30 czerwca
W tysi Ncach zgotych 2020 finansowe Pgatn przychodu 2020
Zobowi Nzanie | easingowe z t°
wi eczystego uUyt kowania gru 23549 477 (1.260) (8.305 14461
Zobowi Nzanie | easingowe z ¢t
wieczystego uUyt kowaniak gru
nieruchomoSci inwestycyjne 552 10 - n/d 562
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S§r-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe a
30 czerwca 2020
Informacje objaShiajNce do sr - dr ocznego Skr-conego
Sprawozdania Finansowego
Nota 117 MSSF 16
Tabela ruch-w aktywa z tytugu prawa do ubkesikowania gr
zakoE0azeywee2 019 roku zostaga zaprezentowana poni Uej
Wycena do
; war tc Rozpoznianie
W tysi Ncach zgot 1 stycznia 2019 Amortyzacja godziwej przychodu 30 czerwca2019
Akt ywo z tytugu
grunt -w w wieczy
klasyfikowanych jako zapasy 32.977 (227) n/d (2.079) 30671
Aktywo z tytugu
uUyt kowania grun
uUyt kowaniu kIl as
nieruchomoSci in 553 n/d - n/d 553
) Koszty Rozpoznianie
W tysi Ncach zgot 1 stycznia 2019 finansowe Pgatn przychodu 30 czerwca2019
Zobowi Nzanie lea
wi eczystego uUyt
klasyfikowanych jako zapasy 32977 1.082 (2.238) (1.516) 30.305
Zobowi Nzanie | ea
wieczystego uUyt
klasyfi kowanych
inwestycyjne 553 19 (37) n/d 535
Tabela ruch-w aktywa z tytugu prawa do uUytkowania gr
31 grudnia 2019 roku zostaga zaprezentowana poni Uej
Wycena do
; 1 stycznia war t ¢ Rekalkulacja Rozpoznianie 31 grudnia
W tysi Ncach zg§ot: 2019  Amortyzacja godziwej ) przychodu 2019
Aktywo z tytugu |
grunt -w w wieczy:
klasyfikowanych jako zapasy 32.977 (440) - (7.105) (2.312) 23.120
Aktywo z tytugu |
uUyt kowania gruni
u Uy t k dcklasyfikawanych jako
nieruchomoSci in 553 n/d - - n/d 553
; 1 stycznia Koszty Rekalkulacja Rozpoznianiep 31 grudnia
W tysi Ncach zgot: 2019 finansowe Pgatn ( rzychodu 2019
Zobowi Nzanie | ea:
wi eczyst egogruulnytt-|
klasyfikowanych jako zapasy 32.977 2.105 (2.173) (7.058) (2.302) 23.549
Zobowi Nzanie | ea:
wi eczystego uUyt |
kl asyfi kowanych |
inwestycyjne 553 36 (37) - n/d 552
1) Zzwi Nzane ze uzutdyakNweamieat wizazyste dotyczNcej jednej z dziagek,

mieszkaniowy (z 3%

wartoSci

rocznie na

1 %) .
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S§r-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe
30 czerwca 2020

Z a

Informacje objaSiiajNce do $r - dr ocznego Skr-conego

Sprawozdania Finansowego
Notal2i Nabyci e projektu Nova Kr-likarnia

W 2019 roku Sp- §kar avzy kodpros gitd kpuipenrawsnzaN p o d s t edpowiednidJzao wy
kwoty33,9minz ot yc h or ayeh o8mwiednioBlord az &k owe i nformacje zostagy
iNabycie projektu Nova Kr-likarnia wz&kookokako@&anygmy

2019 roku.

Na dzie® 31 grudnia 2019 roku gNczna suma zobowi NzaGE
37,0 mln zgotych i j est prezentowana w Skonsolidowan

kr-tkoterminowe w poty@ui dbsbhawi Nzamsiaagz oraz pozostag

Zapgadyz obowi Nasnhaga podzielona na trzy raty: kwota 5,
roku, kwota 22,0 mln zgotych doxatza lad, Da prd arc ozngao twy clkhwize

pa¥tdzierniku 2020 roku.
Dnia 9 kwietnia 2020 roku Sp-gka (poprzez sp-gkn

zal e

kupna zawartej 10 kwietnia 2018 ryrkiukwec segd kNp -GJ ko an
sp-gce posiadaj Ncej podetap w projekcfzea NpNcaz nKt - K v oktarr
zgotych. GNczna kwota za trzeci N opcji kupna zostaga

Poni Usza t aibed aepgywveydspiasawni inUne zwi Nzane z zakmpBmi pr

mi e s dlk g E&c z o330 yrzarwa2920 aoku:

W tysi Nca

Zobowi Nzania zwi Nzane z nabyciem projektu 37.022
Zaplacona kwota zazakup(nsakcj a Nova Kr-Ilikarnia) (27.022)
Realizacjarrzeciej Opcji Kupna 9.900
Zapgacona kwota daXuppaa kup (Trzecia Op (9.900)
Zobowi Nzania zwi Nzane z nabyci e 80cperwog0@k t u 10.000
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Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

-

|l nf or macj e objaSni aj Nce do Sr-droczn
Sprawozdania Finansowego

Nota 137 Obligacje
Ponikza tabela przedstawia zmiany z futemisji obligacji w okresis z e Sc i u z mk e €t # o 30yxczarwehn i a

2020 roku, w roku zaK@&zonym dnia 31 grudnia 2019 roku i w okresig e Sc i uz mk e € & o 30gzerwahn i a
2019 roku oriazdgadaodtmekmi- n&kwe na koniec kaUdego ze wska

W okresie6 mi e Zarok W okresie6 mi e

zakodEzonym dnia zakodEzony zako@Ezonym dnia

30 czerwca2020 31 grudnia 2019 30 czerwca2019

. (poddane przegNdowi/ (poddane przegNdowi/

W tysNcach Zptych niebadane) (badane) niebadane)
Bilans otwarcia 187.96¢ 205547 205547
Wykup obligaciji (10.000; (50.000; (40.000;
Wpgwy z obligaciji - 32317 32317
Koszt emisji - (757, (757,
Zamortyzowany koszt emisji 35C 854 47C
Odsetki naliczone 4.447 10.351 5.41z
Odsetki spacone (4.795 (10.343; (5.272,
Bilans zamkniricia 177971 187.96¢ 197.717

Bilans zamknifcia obejmuje:

ZobowiNz ani a kr-tkoterm 10123¢ 36.891 22,058
ZobowiNrania djugoterminowe 76.73¢ 15107¢ 175664
Bilans zamkniricia 177971 187.96< 197.717

Nowe obligacje wyemitowane w okresiez e Sc i uz ak e &¢ & ¢ §0gzerwaha020aoku:

W okresies z e Sci uz ek e €t BOcgeyvcgh0 20 roku Sp-gka nie wyemitowag:
Obligacje wyemitowane przed dniem 31 grudnia 2019 roku:

Daty zapadaln®&i oraz warunki dotydite obligacji serii P, Q, R,,S oraz Uzostdy zaprezentowane w rocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok @akony dnia31 grudnia 2019oku.

Obligacje serii P, QS oraz T nie Blzabezpieczone. Obligacje serii RzbezpieczonipotekNustanowioiNprzez

podmioty zaléhe od P &i do kwoty 75.000 tysicy zptych.Ob | i gacj e ser i i U powinny by
gNcznN do kwoty 48.476 tysificy zJgotych, natomiast na
kwoty 53.019 tysincy zgotych.
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Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

Inform acje objaSiajNce do $r - dr ocznego Skr-conego
Sprawozdania Finansowego

Nota 137 Obligacje
Seria P oraz Q:

Na podstawi e Wgch oblighcji seriRlmazQwkal ym okr esi e s p riapowntha we z
testowd wskamik stosunku zagiCenia netto do kapit§w wipsnych (dalef wskaf i k o~ wkafik zadjilenia

net t o o%hik nie\Wswknian przekroc4y80% w dniu badania.

Wskahik zadu(énia nettonie jest miaN okreS3onN przez standardy rachunko@m i jest obliczany wei g wz or - w
okreSonych pontkj:

Ddig nettoi oznaczaj ddrNskonsolidowaNwartoS IbilansovNwszystkich oprocentowanych zobd®&® a k rJ- wni e
udzielonych gwarangjipomniejszofl o skonsolidowaN wartocS i§ o d k - wil gy icéin ii e k \Bi owdakl -ewn t -
pienii fych orazpomniejszollo g ofiwpdadamMp r z e z  k | digymézasewozSapb- | o kna waaharikach
powierniczych obigujNeych projekty w trakcie budowy (prezentowanéSkonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuaciji
Finansowejv pozycji Pozost&# kr -t kot er rmansawve)e akt ywa f

Kapita§ji oznacza skonsolidow&iwartoS bilansowNkapitajw wi s n'y cdm. o g -

Data badania oznacza ostatni dzEkalblego kwartg kalendarzowego.

Tabela przedstawia wskaik zadji(enia netto na koniec okresu sprawozdawczego:

Na dzieE
30czerwca2020
; (poddane przegNdowi/
W tysNcach fptych niebadane)
Ddig netto 85.790
Kapitag 381245
Wskathik Zadgi(enia Netto 22,5%

Seria R oraz S:

Na podstawi e Wsgch emidii obligacyl eetiiyRcozaz S w Mlym okresies pr awozdavkazy m
powinna testowla wskafnik stosunku zaiilenia netto do kapitaw wasnych (dale] wskaf i k o ~ whkefik

zadule ni a n e tThilone pawinigvigpizekrocdy80% w dniu badania.

Wskamik zadp(enia nettonie jest miaN okreSonNprzez standardy rachunko®o i jest obliczany wei g wz or - w
okreSonych pontkj:

Dduig nettoi oznaczaj diriNskonsolidowaNwartaS bilansowNwszystkich oprocentowanych zobdw#® j ak G - wni
udzielonych gwarancji) pomniejszliro skonsolidowaN wartosS 1§ o d k - wi yicénnii e k ®&iowdakl -ewn t -
pienii ych orazSodki pienfi ik zagia c one pr z e z &i,kzhblolkowayechwymc3gsowo na rachunkach
powierniczych dotyddt y ¢ h  p r dd\bgck tw-trakciebbudowy (prezentowanych w skonsolidowanym bilansie
Spki w pozycji inne kr.-tkoterminowe Pty¢ht. ywa fi nansowe;
Kapitafji oznacza skonsolidow#iwartoS bilansowNkapitas przypaddjtego na akcjonariuszy jednostki domixtsj,
pomniejszoll o wartdS warto®i niematerialnych i pranych (z wjdNz eni em wszel ki ch aktyw
naldhoX i ), w ty mS3iwi) vsadc&izneematetiaine i prawne, wagdfirmy oraz (i) aktywa stanowte
odroczony podatek dochodowy pomniejszony o waitatworzonych rezerw z tyth odroczoneg podatku
dochodowego, przy #aleniu,(e s al do tyc%ijestdodatnie. iivhit sal do aktyw® w i
odroczonego podatku dochodowego |jUzgm punkgieginmyeosizetoor e k't a,
Data badania oznaczeostatni dzi€kalbdego kwartg kalendarzowego.

Tabela przedstawiBja wskanik zadji(enia netto na koniec okresu sprawozdawczego:

Na dzieE
30 czerwca2020
) (poddane przeghdowi/
W tysNcach fptych niebadane)
Ddug netto 85.790
Kapitaj 381245
Wskathik Zadgi(knia Netto 225%

51



Ronson Development SE

Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

Inform acje objaSiajNce do ér - dr ocznego Skr-conego
Sprawozdania Finansowego

Nota 137 Obligacje

SeriaR oraz S

Opr-czbpewy, na podstawi e wa thymmdkresies pbad w@ad § &ka peyenmd $ p -S,
sprawdzh wskamik di gu net t o d J wskalpiakso w @bdddilgesikmet t o do Fikamipas - w
powinien przekrocZy60% w dniu badania

Wskanik dpgu nett o djest miamkreSonMprzezistndardy rachunko® i jest obliczany wegig

wz or - ongch poelkj:

Ddug nettoi oznaczaj ddrNskonsolidowaNwartoS bilansovwNwszystkich oprocentowanych zobdwa® j ak G - wn i
udzielonych gwarancji) pomniejsz8o skonsolidowaN wartaS [ o d k - wi @yicdin ii e k Biowdakl -ewn t -

pienii fych oraz8 o d k - wi ih zagadorychp r z e z  k | &i,ezablokowayc® fymczasowo na rachunkach
powierniczych dotydt y ¢ h  p r dd\bgck w-trakciebbudowy (prezentowanych w skonsolidowanym hbéans

Spki w pozycj.i inne kr - -tkoter mindoywtg. akt ywa finansowe,
Zapasyi oznacza skonsolidowhwartdS [bilansowN z apas-w (w tym Grunty przezn
pomniejszonN o zaliczki otrzymane od klient - - w.

Data badania oznaczastatni dzi€kalbego kwartgu.
Tabela przedstawibja wskdnikdjt gu nett o do zapas-w na koniec okresu s

Na dzieE
30 czerwca2020
; (poddane przegNdowi/
W tysNcach fptych niebadane)
Daig netto 85.790
Zapasygrunty przeznac%one pod zabudowi 502647
Wskathik DGl gu Netto do Zapas:- - w 17,1%

(1) Patrz poni Uej AWpgyw wdroUenia MSSF 16 na wska¥tni ki finansowe dotyczNce k

Seria T oraz U:

Na podstawi e Wsch emidii obligacyl eetiiyfwrazU w kaldl ym okresi e sprd@awozda
powinna testowia wskafik stosunku zaiilenia netto do kapitpw wiasnych (dale] wskaf i k 0 ~ whkefik
zadile ni a n e tThilonie pawinigvipkzekrocy80% w dniu badania.
Wskahik zadulenia nettonie jestmiarN okreSonN przez standardy rachunko@m i jest obliczany wedl g wz or - w
okreSonych pontkj:
Ddig nettoi oznaczaj dérNskonsolidowaNwartoS bilansovlwszystkich oprocentowanych zobdw#® j a k G - wn i
udzielonych gwarancji) pomniejsziiro skonsolidowaN wartoS ($ o d k - wi @y icédinii e k Biowdakl -ewn t -
pienii fiych oraz8 o d k - wi tyh zagpdorychp r z e z k| &i,ezablokowayc® tymczasowo na rachunkach
powierniczych dotydit y ¢ h  p r éd\bgck tw -trakciebbudowy(prezentowanych w skonsolidowanym bilansie
Spd i W pozycij.i inne kr-tkoterminowe aktywa finansowe) .
Kapita§ji oznacza skonsolidow&iwartoS bilansowNkapitahw g a s.n e g o
Data badania oznacza ostatni dZEalbego kwartg.
Tabela przedstawilja wskdnik zadjiCenia netto na koniec okresu sprawozdawczego:

Na dzieE

30 czerwca2020
(poddane przeghtdowi/

W tysNtach #ptych niebadane)
Dgdug netto 85.790
Kapitag 381245
WskaTik ZadguUenia Netto 225%
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Inform acje objaSiajN\ce do$r - dr ocznego Skr-conego S
Sprawozdania Finansowego

Nota 137 Obligacje

Pozost@& kowenanty (Seria R, S, T oraz U):

N a podstawi e wWzyah uemikji- abligadjioseriy ®z ST oraz U transakcje z jednostkami
powiNeanymiw tym z akc| &inpasiadapfbsyzrd mip oS im-d 25 & (worazemieniu a k ¢ j i
MSR 24) lub z podmiotami powzanymi (w tym z podmiotami kontrolymi § ddnie lub samodzielnie, w

s p o s Sddni pbezp& e d n ki) luBzzal€hymi od rich podmiotami spoza Grupgie modiprzekroczy

kwoty 1,0 min Zptych w cNyu Chdnego roku kalendarzowedd. okresies z e Sc i u z mk e §Ec dn@p y m

30 czerwca020roku, ogaty za ugugi konsultacji zwikzane z A. Luzon Group wynigs420tys. ziptych.

Wpgyw wdroUeni s kMFSF ki 6 fna dwosvewmea ndotwy cz Nc e

War unki Emi sji Obligaciji Sp- gki (AwWar unki Emi sji o) pr
kt -re powinny zostal wzifdnte pod uwagin w okreSlaniu
wska¥Fnik-w finansowych zgozamieqg - zI nWaSrcun knaineik tE mies jWa r uW
uwzgl Adni eni a przy kal kul acj i pozi omu zadguUenia fi
Wspomni ane Warunki Emisji nie okreSlajN, Ue zadguUeni
zawig al zadguUenie finansowe z tytugu |l easingu rozpozn:
Bi or Nc pod uwagn powyUsze oraz rodzaj dziagalnoSci p
zakresie, Sp-gka stwierdziga, Ue wgNszané@ limn2gio 7ok
z tytugdgu opgdat rocznych za uUytkowanie wieczyste do
War unkami Emi sji. W zwi Nzku z powyUszym Sp-gka ni
| easi ngowego w k afliknualnascojwiy cvns k(ar ¥ nwinki -ewd , aby zapewnil <
obliczenia wartoSci Zzapas-w na potrzeby wska¥*ni ka Ws
dotyczNcy mi obligaciji S wpgyw MSSF 16 na zapasy | est

Dodatkowe informagg na t emat MSSHodefll.znajduj N sifn w
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Nota 147 Zabezpieczone kredyty bankowe

Poni Uej zaprezentowano tabel i r uc w-okresigsazbeeSzcpiue crmioengicin
z a k 0 Ec 300 azeywna2020 roku, w roku zak@zonym dnia31 grudnia 201%raz w okresies z e Sci u

mi esizak&p Ecz o rBY czerwtal018r o k , jalcat dewnikedgkgot er mi nowe na
kaUdego ze wskazanych okres: w:

Za okres6
Zaokres6 mi e Zarok mi esi

z a k o Bc zako@zony dnia zako Ec

30 czerwca2020 31 grudnia 2019 30 czerwca2019

(poddane (poddane

i przegINdowi/ przegINdowi/

W tysNcach zptych niebadane) (badane) niebadane)
Saldo otwarcia 12875 37.687 37.687
Otrzymane kredyty bankowe 25.106 71.94C 35.961
Spaty kredyt -w bankowych (37.578) (96.754, (57.952
Opaty bankowe (70) (740, (519
Amortyzacja ogat bankowych 313 78€ 30&
Odsetki naliczone/(zd@pcone) netto (10) (44) 18
Saldo zamkniicia 636 12.87¢ 15,501

Saldo zamkninci a, w tym

ZobowiNz ani a kr-tkoter min 636 12.87¢ 73
ZobowiNrania digoterminowe - - 15.42¢
Saldo zamkniicia 636 12.87¢ 15,501

Daty spgat kredyt-w bankowych zostagy przedstawione v
z a k 0 (Ec z 8Ingyudnih 201%oku. Dodatkowe informacjg o st a § y nocie\@2ANWybrane ndarzenia

w trakcie okresuo ZgAdKmdkytzy pramkroovedyany miGrugi,r zepgyw
zobowi Nzani a bankowychnapdczeewca®@@Qrto-kwu zost anN spgacdne w ci
mi es Zaileoywi Nzania z tytugu kredyt-w bankowmiodwe.prezent o

Na dzigE30 czerwca020roku, 31 grudnia 201%oku oraz30 czerwca019roku S pda nie naruszap Chdnego
z warunkNyhwskdy &z w f i nans ogdbycamz S ki na rezykenabowizkowej i
natychmiastowej spty pdjyczek.

Nota 157 Podatek dochodowy

Za okres 6 Za okres 3 Za okres 6 Za okres 3
mi esi mi esi mi esi mi esi
zako® zako® zakoCEc z ako CEc

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

2020 2020 2019 2019

(poddane (poddane (poddane (poddane

przegiNdowi/ przegINdowi/ przegiNdowi/ przegiNdowi/

W tysNcach #ptych niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Podatek dochodowy biél &y/(korzyS ) 817 565 987 237

Podatek odroczony/(korzy5 )

Powst ani e i (hiomzeRiowgck n 8.388 (2.070) 5.096 4.062
Straty podatkowe do rozliczenia (1.317) 1.358 (2.786) (2.012)
Razem podatek odroczony/(korz$ ) 7.071 (712) 2.310 2.050
Razem podatek dochodowy/(korzg J 7.888 (147) 3.297 2.287
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Sprawozdania Finansowego
Nota 167 Aktywa oraz rezerwa z tytudl podatku odroczonego
Poni Usza t abel aktywaromzrezeryzaymi podatku edrogzonage okresies z e Sc i u
mi e s ak g E&c 0azerywee2020roku:
Uj n-
w sprawozdaniu z Na dz
) Na dz cagkow 30 czerwca
W tysNcach #ptych 1 stycznia 2020 docho: 2020
Aktywa z tytu@ podatku odroczonego
Niewykorzystane straty podatkowe 2.124 1.317 3.441
Odsetki naliczone 3.704 (1.135) 2.569
Rezerwa na koszty okresu 657 499 1.156
Odpis aktualizujty zapasy i grunty przeznaczone
pod zabudowhn 2.452 (570) 1.882
Pozostg* 4.106 (540) 3.566
Aktywa z tytu@ podatku odroczonego razem 13.043 (429) 12.614
Rezerwa ztytu@ podatku odroczonego
R {(hica midzy podatkowi bilansowNwartoX:iN
zapas- - w 13.732 6.102 19.834
Odsetki naliczone 437 370 807
Wzrost wartéi godziwej nieruchomi
inwestycyjnej 1.042 - 1.042
Pozosté 515 170 685
Re z er wa podatkuyodracZpioego razem 15.726 6.642 22.368
Aktywa z tytuu podatku odroczonego 13.043 12.614
Rezerwa z tyt@u podatku odroczonego 15.726 22.368
Kompensat a ajkpodathu odroczonegc
i rezerwy z tyt@ podatku odroczonego paziomie
poszczeg&knych sp- (6.108) (9.029)
Aktywa z tytu@ podatku odroczonego
wykazane w Sprawozdaniu Finansowym 6.935 (3.350) 3.585
Rezerwa z tytul podatku odroczonego
wykazana w Sprawozdaniu Finansowym 9.618 3.721 13.339
*Wtymaktywat yt ugu odroczonego podatku dochodowego w kontekScie dokonanej restru

55



Ronson Development SE

Sr-droczneSkSknrs-ocloondeowane Sprawozdanie Finansowe za
zako®zony dnia 30 czerwca 2020
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Nota 167 Aktywa oraz rezerwa z tytudl podatku odroczonego

Poni Us zpmedstawta euthy aktywa oraz rezerwy z@ytu podat ku odroczonego W r okt
30 czerwca019 roku:
Uj it

prawozdaniu z Na dz

) Na dz cagkow 30 czerwca
W tysNcach #ptych 1 stycznia 2019 dochao. 2019
Aktywa z tytu @ podatku odroczonego
Niewykorzystane straty podatkowe 2.058 2.786 4.844
Odsetki naliczone 2.348 37 2.385
Rezerwa na koszty okresu 777 (39) 738
Odpis aktualizujty zapasy i grunty przeznaczone pod
zabudowhn 2.788 (39) 2.749
Pozosté 1.437 (190) 1.247
Aktywa z tytu@ podatku odroczonego razem 9.408 2.555 11.963
Rezerwa z tytul) podatku odroczonego
R {(hica midzy podatkowi bilansowNwartoX:iN
zapas:- w 9.521 4.286 13.807
Odsetki naliczone - 447 447
Wzrost wart&i godziwej nieruchonm&i inwestycyjnej 890 - 890
Pozosté 814 132 946
Rezerwa z tytugu podat kel 11.225 4.865 16.090
Aktywa z tytuu podatku odroczonego 9.408 11.963
Rezerwa z tyt@u podatku odroczonego 11.225 16.090
Kompensat a ajkpodatkedvoczanego iy t
rezerwy z tyt@ podatku odroczonego na poziomie
poszczeg&knych sp- (3.877) (6.079)
Aktywa z tytu@ podatku odroczonego
wykazane w Sprawozdaniu Finansowym 5.531 5.884
Rezerwa z tytuls podatku odroczonego
wykazana wSprawozdaniu Finansowym 7.348 10.011
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Nota 167 Aktywa oraz rezerwa z tytudl podatku odroczonego

Poni Usza tabela przedstzaywija podahkualbtdywa zomazg or evz € DKy
31 grudnia 20190oku:

Uj nt
Sprawozdaniu z

i Na dz cagkow Na dz
W tysi Ncach zgotych 1 stycznia 2019 d o ¢ h o031 grudnia 201¢
Aktywa z tytugu odroczon
Niewykorzystane straty podatkowe 2.058 66 2.124
Naliczone odsetki 2.348 1.356 3.704
Rezerwa na koszty okresu : 777 (120) 657
Odpis aktualizuj Ncy zapa
zabudown 2.788 (336) 2.452
Pozostage* 1.437 2.669 4.106
Aktywazt yt ugu podat ku odroc 9.408 3.635 13.043
Rezerwa z tytugu podatku
R-Unica mindzy podat kowN 9.521 4.211 13.732
Naliczone odsetki - 437 437
Wzrost wartoSci giavkaycynejj 890 152 1.042
Pozostage 814 (299) 515
Rezerwa z tyt. podatku odroczonego razem 11.225 4501 15.726
Aktywa z tytugu odroczon 9.408 13.043
Zobowi Nzania z tytugu od

dochodowego 11.225 15.726

Kompensata aktyw-w z tyt
rezerwy z tytugu podatku
poszczeg-lnych sp-gek (3.877) (6.108)
Aktywa z tytugu podat ku

Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuaciji

Finansowej 5.531 6.935
Rezerwa z tytugu podatku

Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuaciji

Finansowej 7.348 9.618

* W tym aktywa z tytugu odroczonego podatku dochodowego w kontekScie dokonari
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Nota 171 Zaliczki otrzymane

Na otrzymane zaliczki skgadaj N sifn zaliczki

(przychody
pr zy c poplojektach wkresie6

mi ezsa kiioc@c I0@zerywe020Q

Zaliczki otrzymane

Przychody rozpoznane

w okresie6 mi e w okresie6 mi e Na d
Na dz zako Ecz zako Ecz 30 czerwc:
W tysKtach #ptych 1 stycznia 2020 30 czerwca2020 30 czerwca2020 202(
City Link 1l 120.796 (143707) 28032 5.121
Nova Kr - I|lekarn 333 (3.331) 2.998 -
Nova Kr-likarn 1.620 (4.075) 3.964 1.509
NovaKr - I i karni a 8.440 - 2.657 11.097
Nova Kr-likarn 3.236 - 5.262 8.498
Nova Kr-likarn - - 6.182 6.182
Nova Kr-d¢i karn - - - 214
Vitalia 1l 4.878 - 8.288 13166
Miasto Moje I i Il 256 (515) 541 282
Miasto Moje IlI 14.271 - 21434 35.705
Miasto Moje IV 639 - 5.699 6.338
Miasto Marina 36.498 (36.537) 5.101 5.062
Panoramika IV 20.412 (25.030) 4.988 370
Panoramika V 4.165 - 9.396 13561
Grunwald2 32.235 (38.126) 38628 32737
Ursus Centralny la 6.338 - 15.355 21693
Ursus Centralny lla - - 8.542 8.542
Viva Jagodno | 167 - 1.754 1921
Nowe Warzymice | - - 386 386
Pozostage 686 (1.284) 1.397 798
Razem 254.970 (252.605) 170604 173182
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Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
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Inform acje objaSiiajN\ce do $r - dr ocznego Skr-conego
Sprawozdania Finansowego

Nota 171 Zaliczki otrzymane

Poni Usza tabela prezent wjre zr ozokzipoizen aopy prapkigud miyesids ozda |wi ¢ :
mi e s alk g Ec 0aczerwe019

Przychody rozpoznane w  Zaliczki otrzymane w

okresie ¢ okresie ¢

i Nad zi e zako Ecz zako Ecz Na dzi
W tysi Ncach zgoty grudnia 2018 30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2019 roku  czerwca 2019
City Link 1l 48.216 - 43.653 91.869
Nova Kr - Illiekarnni 12.932 (18.905) 12.202 6.229
Nova Kr-likarni: 28.408 (30.185) 17.118 15.341
Nova Kr-likarni: - 2.150 2.150
Vitalia l'i 1l 11.875 (22.210) 15.592 5.257
Vitalia 1l - - 124 124
Miasto Moje i ll 28.841 (48.230) 21.011 1.622
Miasto Moje IlI - - 2.943 2.943
Miasto Marina 10.243 - 14.840 25.083
Panoramika Ili Il 79 (915) 866 30
Panoramika IV 4.034 - 7.277 11.311
Panoramika V - - 609 609
Grunwald 5.387 - 7.998 13.385
Moko 1.248 (7.194) 6.264 318
Mgody Grunwal d 209 (2.104) 1.990 95
Espresso 146 (1.189) 1.081 38
Chilli IV 30 (2.096) 3.102 1.036
Ursus Centralny | - - 350 350
Pozostage (star: 804 (1.815) 1.516 505
Razem 152.452 (134.843) 160.686 178.295
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Nota 187 Nalelho:i i zobowiNzania warunkowe

(i) ZobowiNzania inwestycyjne:

Zobowilitapia inwestycyjne Grupy w stosunku generalnychwy k o n a wc -gwusug butiowlanych przedstawia
tabela poriigj:

Na dzie®E Na dzieE
30 czerwca2020 31 grudnia 2019
) (poddane przegNdowi
W tysNcach #ptych /niebadane) (Badane)
Ursus Centralny la 21364 25.589
Viva Jagodno | 19.435 26.590
Panoramika V 1.553 8.472
Vitalia 111 12.940 20.598
Miasto Moje lll 6.892 22.477
Nove Warzymice | 9.981 12.157
Miasto Moje IV 30.835 37.243
Nova Kr-likarnia 3a 8.332 15.639
Nova Kr-likarnia 3b 3.908 6.887
Nova Kr-likarnia 3c 7.501 11.419
Nova Kr-likarnia 2c 1.302 7.048
Grunwald2 1.265 12.379
Razem 125308 206.498
(i) Niewykorzystane kredyty budowlane:
Ponikza tabela prezentuje fistlostp ny ch | i ni i kr el yzyshgvy wh y almbe heuBpw kr e
bankamiwc el u zapewnienia finansowania budowy i innych ew

zaprezentowane w tabeli p&hj zawieralNniewykorzystahiczii Skir edyt - w budowl anigech przyzr

Na dzieE Na dzieaE
30 czerwca2020 roku 31grudnia 2019 roku
; (poddane przegNdowi

W tysNcach zptych /niebadane) (Badane)
Grunwald2 - 24119
Panoramika V 767 19.070
Wrocgaw 2016 20.700 -
Razem (wygNczaj Nc JV) 21467 43.189
Wil an-w Tulip 51.300 -
Razem( wg Nczaj Nc JV) 72.767 43.189
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Sprawozdania Finansowego
Nota 18i Nale(ho%i i zobowiNzania warunkowe

(iii) Inne naletho&:i i zobowNzania warunkowe:

W ramach transakcj i( ddNdatak oke - |ii rkfaa rnmaipgiee 6 Skansotidawpyego z a w a
Sprawozdani a Fi nans 03kgrgdoia 20E0ku),0 k &z -&&Hoz&@Eg wnowy opcji kupnaa
gNcznN kwodptych 7 &, § amdi@wpda okzyman trzy opcje kupna w odniesieniu do udgiaw o3niu

i n nvy cliitach prpjektowych posiaddjych pozostg et apy pr o] e k tQstatiNeoopca kupma-olsit kadjran
zrealizowanaw k wi et nia 2020 roku. Real i zd@cjea ntar baidm waip clj6il Ku
powierzchni ytkowej 21.500 rh

W 2019 roku Sp-gka wykonagda pierwszN oraz drugN opcj i
690ml n zgotych, w wyni ku czego Sp-gka nabyga (poprzez
podetap-w w projek@einea Noovsat alra-nlgisktadrpasyj 88®mral nnaz ot ych z
zapgacone twotdBArAngFootkyucch zostaa zapgacona w lutym 202

zapgacona w kwietniu 2020 roku oraz 10,0 mln zgotych z

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Sp-gka ( poppanapodstagiepumgdvkyiopciz al e
kupna za gNcznN kwotid 9,9 mln zgdotych, w wyniku czeg
projekcie Nova Kr-likarnia. GNczna kwota za trzeci N ofj

S p&kamo g § aa lozbocsit N (tamiaw maksymalnej kwocie 11,9 mipych, je8i nie wykona wszystkich trzech

opcji w ustalonych terminach. Jednakgpp y zoslbagy pobpbrcjonalnie do zakre
wy konane .30 tawce@2D ki w wynikuvykonaniawszystkich trzeclo p ¢ j i kupna, wartoS]
zredukowana daera
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Sprawozdania Finansowego
Nota 18i Nale(ho%i i zobowiNzania warunkowe

(iv) Nalelho&:i warunkowe wynikajte z podpisanych przedwistny ch um-Gu spr zeda

Tabela porii | przedstawia kwoty, Ikadr k!l iGerutp-aw poavi pads tod wize
sprzeddy lokali tj. spodziewane @tndk: i na podstawie podpi s a30caefvc2020rohku z k|
po odliczeniu kwot ot rzymanM prezentdn@ane avért-ydr bt £ B yp mo wsekjr -

Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej jako zaliczki otrzymane):

Na dzeCE Na dzieEE

30 czerwca2020 31 grudnia 2019

) i (poddane

W tysNcach #ptych przegINdowi/niebadane) (badane)
Panoramika IV 2.310 2.065
Panoramika V 12451 9.276
Vitalia Ill 11.999 11961
Grunwald2 4.053 30.751
Miasto Moje li Il 716 117
MiastoMoje Il 18.357 23488
Miasto Moje IV 15.082 8.565
Ursus Centralny la 28463 31583
Ursus Centralny lla 42912 -
Miasto Marina 2.136 1.068
City Link 111 2.075 22257
Nowe Warzymice | 2.587 -
Nova Kr - |l-le&karnia 1la - 2.998
Nova Kr 24i2kkar ni a 1.071 5.033
Nova Kr-likarnia 2c 1524 4,181
Nova Kr-likarnia 3b 8.285 11001
Nova Kr -l ikarnia 3a 8.069 -
Viva Jagodno | 8.319 1.530
Pozostage projekty 2.452 2.233
Razem 172861 168107
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Nota 197 ZarzNdzanie ryzykiem finansowym

W pierwszej pogmwklean®M@d wokbl|liczu trudnego okresu o
Sp- pkaygot owejpgupenna nadchodzNce zdarzenia zwiNzane

wpgyw na funkcjonowanie Sp-gki, w tym zapewnienie be
bi eONcej dziagalnnoSci or az sltiawea swiphj yzwmitnyicnha |zi dzaorwael & nj
Na podstawie wstnpnej analizy ZarzNd zgodnie zgdaidecni

wpgyw moUe byl znaczNcyalszteoa o Gprupegstw zepmipamaakui A wi r
perspektywie:

a. Spadekpzychod- - wprzedwbyl ndu na niUszy popyt uwar unk:
wy mo gb-awn k - w wuzyskakia keeslyt wipotecziych;

b. Brakmo Ul i w& 8§k zeniwa nmr ocjzeakst -or az/ | ydbp cwodanwan e obpu-d¥lr
prac budowlanych z powodu brak-w w&erwati wpdosiawachvn i k -

materiag-w i komponent -w oraz/lub wydguUeniem ter
innych procedur administracyjnych
c. Ni Usas\t fdp gossgeflvai unki nowego finansowania, jeUeli opr
gospodarczej znaczNco wpgdynie na banki, obligacj e
Obecna pgynnoSi i sytuacj a ofadipro@msezagiaNSp - § ki i Grupy s
Nal eUOy zauwaUyi, Ue jak dotNd wszystkie prace budowl ar

Po bardzo dobrych wyni kachNeac z e dia lddnotow@ gpadekr liszbyznpwoh 3
zawartych Wmw pierwszgm miedtuall kwartajy, w zwi Nzku z wybuchem epi
por -wnaniu do pgptergdonirokumi esi porNemwaesymroka. t ym samym

Oprzpowys z e go S pden aié adnotod@podobnego spowolnienia sprz&gav ciNgu kolejnych 2 miesty,
co zaowocowd bardzo dobMsprzedd Xa Il kwart@2020 roku.

Na tym etapie, ze wzglidu na og-1nN ni eypamiezneysSHryzypud nuj N

braku moUl i woSci do przewidzenia czasu trwania obecne]
dziaga® Zar zNd i j ej skutk-w finansowych. Sp-gka bno
naj bbchUsygodni ach i mi esi Ncach, a w razie potrzeby po

negatywne skutki dla jednostki.
(i) Czynniki ryzyka finansowego

Przez swd\dzianinoS iGrupa jest naf n a  hego rodzaju ryzyka finansowekie jakryzyko kredytowe i ryzyko
pynnoXi. ér - droczne Skr-cone Skonsol i dowane Sprawozdani e
dotycA\tych zaritizania ryzykiem finansowym oraz wszystkich ujaviigymaganych dla rocznych sprawofBa
finansowychi powinno by analizowane wraz ze Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupy za rok
zakdEzony dnia31l grudnia 2019oku (Nota 37). Od ka®a roku finansowego nie By zmian w strukturze dzip
zarAdzania ryzykiem ani whdnych zasadach zatizania rygkiem.

(ii) Ryzyko gynnoSi

W por - wn a r@Baurokugd nie vkydbid istotne zmiany w umownych niezdyskontowanych pgpepch
pienii fych dla zobowika®Einansowych, zwylt ki em nowy c h fty jeldisyiejfeysh wokresies zsepgS ¢ i u
mi e s a l g Ec ania30czarwca®020roku, jak opisano wociel3i 14.
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Nota 191 ZarzNdzanie ryzykiem finansowym

(i) Szacowanie wart&i godziwe;

Nieruchomd finwestycyjna wyceniana jest wiggy wartdx i godzi wej oOszacowanej przez
W okresies z e Sci u zmik ® <He iz © yBY azervetal?028 roku nie nabpidy istotne zmiany w otoczeniu

bi znesowym i ekono mijboyzwpywma @artd igogdziwNakk t- yve.- wnifai nans o@wyc h,
inwestycyjnych oraz zobona®Einansowych znajdidtych sitw jej portfelu.

(iv) Ryzyko stopy procentowej

Poza obligacjami serii P w kwocie ,00min Zptych,or az odr o ¢ z o ny nsip&kanie bawierda Mansakcji a mi

o stdpj stopie procentowej. Wszystkie kredyty i(pozki Grupy oparte o zmienMstogi procentowN co wiN &sii z
ekspozydina ryzyko zmian w przeépwach pienit iychwzwNe k u ze z mi anami. sKr--pt katoeremit
nallkdnoSci i zobowi Nzania nie sN naraUone na ryzyko stop

Nota20i Tr ansakcje z podmi ot ami powi Nzany mi

W okresies z e Sc i u z mk e §Ec dneaBOycaerwca2020 roku nie wyshpigy transakcje i salda z podmiotami
powiNzanymi inne il wynagrodzenie Zaftlu, pdyczki udzielone podmiotom po®i a ny m, refaktury
przegNdu orazumowy konsultingowej og wnym (pdSednim) akcjonariuszem, A. Luzon Groua § dirNmiesiiczrN

k w 070 fiys zptych oraz pokrywagNk o s zt YWipoaodtd/ ch dr obnych wydat k- w.

Powy(kze transakcje zogjgjuUujawnione wrocznym sprawozdaniza rok zak@zony dnia31 grudnia 2019
Nota 217 Trwag utrata warto i i rezerwy

W okresies z e Sc i u z mk e &t dnm$0yczerwca2020Sp - ka ni e u towdopri zsyud aa ki audan ei g
zapasyani istotnych rezerw
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Nota22il nwestycje we wsp-lne przedsifnwzinci a
Udziayskach/ (stratach) sp-gdgek joint venture

Na dzie@ Na dzi eCE

W tysNcach #ptych 2020 2019
Udzielone poUyczki 14.666 12.311
Udziag w kapitale wgasnym sp- (1.309) 283
WartoSi bilansowa inwestycj.i 13.357 12.594
Zaprezentowane W pozycj.i po Uy

przedsinwzinciu (Aktywa obrot (2.005) (1.977)

Il nwestycje we wsp-lne przedsi 11.352 10.617
Udziag w zyskach/ (stratach) z | egplovwisd ce&nyjcohi ngr zveeznt SIp -
jednostkach zaleUnych, gdzie Grupa posiada 50% udziag
Sp. k., kt -re prowadzN dwa pierwsze et apyi Rrojekt]l Spkktiu Ci t
Coralchief Sp. Z 0.0. prowadzNcych projekt Wilan-w Tul
PoUyczki udzielone do sp-gek joint venture

Na dzie@® Na dzi eE

W tysNcach #ptych 2020 2019

Bilans otwarcia 13.166 -
Udzielone poUyczki 1.126 16.190
Spgacone poUyczki - (3.450)

Naliczone odsetki 374 514

Odsetki zapgacone - (88)

Saldo zamknincia przed komgen 14.666 13.166
Kompensacja ujemnej wartoSci

przedsi fiwzinci a - (855)

Sal do zamknincia po kompensac 14.666 12.311

Na d30icee@c®2 020 roku, z kwoty poUyczek udziledéa ryysch zggm-t !
gNczna 2W085ttyosSi zgotych jest wy ma g 20ncaerweaR08l r pk Bni efo Ulyic
kr-tkoterminowe wudzielone jednostkom joint venture nj
ventur e i sN prezentowane w $r-drocznym Skonsoli dow.
obrotowych jakoeAwWspPytnleimuupzizedsn iwzi fici uo. PoUyczki
oprocentowane wedgug zmiennej stopy procentowej: WI BOF
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Nota 237 Wybrane zdarzenia w trakcie okresu

Obligacje

Dnia 25 lutego 2020 roku Sp-gka §p§;aciga wszystkie wy
10. 000 otypéemcyPagtych spgatach gNczna |liczba pozostagy
Kredyty bankowe

W marcu 2020 o k u&aSawai umowi kredytowNz Alior Bank S.A. dotycAtNprojektuNo v a Kr -2ew kar ni
Warszawie Na mocy tej umowlior Bank S.A. ma zapewihifinansowanieoraz refinansowanie a pokr yci e k¢
budowy dog dgnej kwoty20,7 min ziptych. Zgodnie z umoW data ostatecznej &ty kredytu przypadangr ud zi e &
2021roku.

W maju 2020 roku Sp-gka zwargdga umown kredytowN z Al
Tulip w Warszawie. Na mocy t ej umowy Alior Bank S. A.
koszt-w budowy do &Ncoztnyecjh . kunZoghohd, n5 dea Bza mb st at ecpadaeg s p §
grudzi eokd 2021

W maju 2020 roku Sp-gka cagkowicie spgaci ga kredyt zac
Rozpoczincie nowych projekt - -w

W styczniu 2020 Frgoak'uspSrpz-egdwaU rvo zmparmach proj ek24lokdlr sus
mieszkalnych i 8 lokali komercyjnyalh § Nc z n e | powierzchni 13.500 m

W czerwcu2 020 roku Sp-gka rozpoczn anoramigar \AemeajUmuvi7dNlokalima c h
mieszkalnyclto g Ncznej 3.p9mfi er zc hni

Zakup gruntu
Dnia 28 kwietnia2 020 roku Sp-gka (papmalrgmalstpN\vgkinabgbt e dne) awa

ni ezabudowane] ni eruchomoSci pogoUonej miejscBwym mplanem u , W
zagospodarowania przestrzennego dziadgka jest przeznac:
zostaga ustal ora zm®p.gakMmonjpé kt zGvdyicd obej mowal 80 | okal

Wy p § awidendyd y

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 30
dywi dendy akcjonariagpntmaeii|ijlgir olswgt)d nGa, §eednN akcjn.
na 5 sierpnia2020rokuchz i e € wypgaty dywi dendy zostag ustalony na
Cagkowita kwota na wypgatn dywidendy zaleUel bhdzie o
dywi dendy) posiadanych przez Sp-gkfie wbidiiue dgdliysizar d i
zgotyaeh ewi 81 mi |l i on . jedeot syise nisceyt zcjzotteyrcchz)i.e Sci

Liczba akcji objAatych dywidendN zaleUel bindzie od |1

dywi dendy) posiadangygyWwi gezey SpwjWadwymmnwypadku nie b
akcji w Smpiog8e, tj. 164
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Nota 237 Wybrane zdarzenia w trakcie okresu
Programwy k upu akecj i wgasnych

W zwi Nzku z wygaSnifdciem upowaUnienia do nabywania a
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 seoryaczznwal \203@®- §
kontynuowania tego skupdwyczajne Walne Zgromadzenikcjonariuszy kt - re odbygdo sin 30
podjngo decyzjn o zatwierdz&mkuepr ogmamw spowalUakepi e
wgasnych jest identyczny z z adchPogranwykupuez\@@l@m preniejszany ud z i
o akcje dotychczasnabyte na podstawie tego zezwolermieaz p r z e dygou Uo kr e s 3 l at . Zar 2
upowaUniony do nabywani a akcjrie Sz wynkygcyhc hwamr au.nokkaaczhi, c iwe Itay

1. Sp-gka moUe nabywal akcje wdasne o gNcznej wartoS
zakgdgadowego Sp - § k65478 akgji. maksymalnie 1

2. cena nabycia jednej akcji nie moUe byl:
a) nodswartoSci nominal®me(2 jedmejnakjcegdnBpalgkjin, tg

b) wyUsza ni U wartoSi ksifdgowa Sp- gki przypadaj N
sprawozdania finansow&gonazpedoK a8R&j7Fh; tj. 2,10 z§

maksymalna kwota pr zeznacnzioen amonlhe nbayhBpIBitysed dpattac jnii Owv gla
4. powaUnienie ZarzNdu do eekeydoBhkczeaka2D231i, wg aguyWeh ¢ted
wyczerpania Srodika wnapbyeizenaxzkojniyckmgasnych.

Program zostani e sZapasoways wwoixanggo za pddstgwie Pragrauykupu z 2019 roku.
Kapitag rezerwowy utwoODzmhypyzegovagawywokwy s2ttya.ndychw k wo c
zwi Nz kul3898¢tygzdiychpozost agjo do wyk onowegoprogramiuvaykupia potr zeby
Od dnia 1 stycznia 2020 roku do 24zatyNeanmnM . 2@wtdy & k2N
dzieE& 30 czerwca 2020 .52Xa&kkucij $p - -wkaas npy c&45usdasaystiactviaBdit y ¢ h
wyemitowang h przez Sp-gkn.

Zmi any w ZarzNdzie Sp-gki

16 stycznia 2020 roku Rada Nadzorcza Sp-gki powogaga
oraz Wiceprezesa ds. Finansowych z dniem 1 | utego 20
rozpocznga sin 1 kwietnia 2019 roku.

Ursus

Dnia 4 maja 2020 roku Sp-gka (poprzez sp-gkn zaleUnl]
i nwestycji Ursus Centralny I la z Karmar S. A. Ufhawvgner al
wynosi6Q3ml n zgdotych. Strony uzgodni gy r-wnieU mechanizm

odsetki) czinSci pgatnoSci nalomUnyzhoWykbnmwdyg dos §alc z
7 dni roboczychpouzgsani u prawomocnego pozwolenia na uUytkowani
2021 roku.
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Polityka WynagrodzeGE
W dniu 30 czerwca 2020 roku, Walne Zgromadzenie Sp-gk

l'ipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowa
obrotuorazo sp-gkach publicznych, przyjngo Politykn Wynagr
Devel opment SE ("Polityka"). Cel em Polityki j est [
dgugoterminowych interes-twkar aozk rtSd @i |rn-owdrcii e US pS rgokd k i
konfli kt-w interes-w w zakresie wynagrodze®& oraz zarz
znaczenia biznesowego Sp-gki, |ej sytuachi weRonomhygwa
sp-gkach, w szczeg-IlnoSci z branUy budowl anej, oraz z
Nadzorczej.

COVIDi 19

W pierwszej pogowie 2020 roku Sp-gka stanigdgayzwkabl iSpz
przygotowuje sif | reaguje na nadchodzNce zdarzenia z
funkcjonowani e Sp-dgki, w tym zapewnienie bezpieczeEs
dzi agal noSch zomiazi nsatlairzaowsal , jak to tyko moUli we, wpgy

Po bardzo dobrych wynikach spr ze dkaOdnotowd gpadek lizbyznpwoh 3
zawartych uJmw perwszgm miedduall kwartali, w z wi Nz k upidemii Kordnawouse w e
por -wnaniu do pgptergdonirokumi esi porNemwaesymroka. t ym samym

Opr - czb pegy s pia dikadnotoippodobnego spowolnienia sprz&dav ciNgu kolejnych 2 miesty,
co zaowocowgp bardzo dbMsprzed& Ka Il kwarta@g2020 roku.

W tym okresi e, aby byl dostipnym dla naszych klient - w
procedury marketingowe, w ramach kt-rych | ej ksapmrazg- -dva U
internetowych, aby pokazal swoje realizowane projekt
budowal bazin klient-w i utrzymywal z nimi dobry kont al

Zar zNd na bi eUNcoa nbound ofwarcuhj.e Nao sd Ziipgg Enpubl i kacji nini
realizowane zgodnie z harmonogramem.

Grupa przygotowuje sif r-wnieUO do uruchomienia nowyc

budowy i sprzedaUystmocwwytwameam-ow akNuadadbnych warunk- - w 1
op:-¥fnie® w dostarczaniu | okal:@ do klient-w w projekta
roku.
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Nota 247 Wydarzenia po dacie bilansowe]
Program wykupu akcji wgasnych

Wzwi Nzku z reahakwpwamNi prakcjamuwasnych zatwierdzonegoc
Zgromadzeniec& p - g ki z dnia 30 czerwca 2020 rakaojispwaas ey oh z§
UpowaUnizZajrNcNedd )Sp - ko krlesSicipjeg - 2d8R® warunki nabycia ak

Akcji o), kt - rztwigrdzene pripR a pio nMald po NabNcBp- gkicj i wgasnych
Akcji zostanie dokonane w terminie trzechllai ¢ z Nc¢ od dnia podjiAcia Uchwagy Uj
trybie zawieraniaa r ansakcj i na rynku regul owany mwarawrkka-evé d a o c im

RozporzNdzeniu delegowanym Komisjir.(UE)up2@né/aj Nk mz r
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014ovd ni esi eni u do regulacyjnych

dotyczNcych Ncayrzursk o omajpi e do program-w odkupu i Sro
zakresicokr e Sl enia ceny oraz iloSci akcji, kMaksymalnarkoogaN by |
przeznaczona na nabycie wszystkich akcji w ramach Skupu Akajndiee pr zekr ocz y i 1 369 76:
trzysta szeSidzise ®idetmsezi eswieSii dizy ®isidlf j eden zgotych

Od dnia8 lipca2020 roku doll sierpnia2 0 20 r ok u Slp48gsa&a cpabwgasny c201l0zyas § Nc z
zgotych.

Na dzise@ia2020 roku Sp8%Iaakpcgsii awpasany c B5% swszgstkishwakdlic y ¢ h
wyemi towanych przez Sp-gkn.

Obligacje

29lipca2020 r oku S pwszystkiawysmitayvane d@0a0 obl i gacj i waet 0 65ciQ mo njiN
15000 txdychicho tej spgacie gNczna |iczba wyemitowanych

PanoramikaVlIipozwol eni e na budowhi

6lipca2 020 Sp-gka otrzymaga p o pwjekiuRandaramikamaSzdzacidieo wn dl a VI ¢
PanoramikaVipozwol eni e na uUytkowani e

30lipca2 020 Sp- gka ot r zwUnatjkaadisdeizperdjektnPar®ramila w Szczecinie.

W i mieniu ZarzNdu

Boaz Haim ) Yaron Shama )
Prezes Zar zNdu Wi cepr ezesFinamsowydidu ds.

Andrzej Gutowski _ Alon Haver )
Wi ceprezes ZarzN@mgonek ZarzNdu
ds. SprzedaUy i Mar ket i ngu

Adriana Pawulska
Osoba odpowiedzialna za )
prowadzenie ksi Ng rachunkowych

Warszawa, 11 sierpnia2020rok
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Na dzie®E 30 czerwca2020 31 grudnia 2019
. (poddane pr:

W tysNcach #ptych Nota niebadang (Badane)
Aktywa

Udziay w jednostkach zaldych 6 425314 419835
PdJ/czki udzielone jednostkom zéleym 7 120138 89.606
Aktywo z tytud odroczonego podatidochodowego 891 1.015
Razem aktywa trwae 546.343 510456
NaleCho&i z tytuls dostaw i ugig oraz zaliczek 225 107
NaleCho&i od jednostek zaldych 650 1.244
PoJ/czki udzielone jednostkom zleym 7 27.446 24.223
Srodki pieninUne i ich ekwiw 1.186 7.173
Razem aktywa obrotowe 29.507 32.747
Razem aktywa 575.850 543.203

Kapitagy

Kapitajzalkipdowy 12.503 12.503
Kapitajzapasowy z olitia akcji powykj wartdi nominalnej 150.278 150.278
Akcje wigsne (630) (580)
Zyski zatrzymane 219,091 188.293
Razem kapitagw@sny 12 381.242 350.494

ZobowiNzania

Obligacje 8 76.735 151.078
Razem zobowlkania djigoterminowe 76.735 151.078
Obligacje 8 101.236 36.891
Palyczki od jednostek zalkych 5.684 3.309
ZobowiNecania handlowe i pozosiaoraz rozliczenia

mindzyokresowe bierne 1.112 1.431
Zobowi Nzanie z tytugu dywide 9.841 -
Razem zobowiz ani a kr -t kot er mi nowe 117.873 41.631
Razem zobowkzania 194.608 192.709
Razem kapitajwdasny i zobowiNzania 575.850 543.203

Noty zawarte na stronacht do 80stanowNintegralnNczi Sniniejszegd - dr ocznego skr-conego spraw
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Sr-droczne Skr-cone Sprawozdani e
6 mi e 3 mie 6 mie 3 mie
zako® zako® z zako®z zakoEcz
Za okres 30 czerwca czerwca czerwca czerwca
2020 2020 2019 2019
W tysNcach PLN (poddane (poddane (poddane (poddane
przeglt przeglt przeglt przeglt
niebadane niebadane niebadane niebadane
Przychody zéwiadczenia ugig doradczych 4.804 2.928 2.606 1.366
Koszty o glllindeipistraci ar z (2.715) (1.551) (1.784) (971)
Pozosté koszty - - (8) )
Zyskl (strata) z dziaplno&i operacyjnej 2.089 1.3m7 814 395
Udziag w zysku/ (straci 6 40.216 10.638 13.068 9.090
Zyskz dziagalnoSci ope
udziagu w zysku jednos 42.305 12.015 13.882 9.485
Przychody finansowe 3.587 1.962 4.091 1.923
Koszty finansowe (5.128) (2.508) (5.903) (2.767)
Zysk/ (strata) netto z dziaalnoSi finansowe;j (1.541) (546) (1.812) (844)
Zyskl/(strata) brutto 40.764 11.469 12.070 8.641
(Podatek dochodowy)/ Ko 9 (124) (217) 94 39
Zysk/(strata) netto 40.640 11.252 12.164 8.680
Il nne cagkowite dochody - - - -
Cagkowite dochody po o 40.640 11.252 12.164 8.680
$rednia waUOona il oSi a
(podstawowa i rozwodniona) 163.285.842 163.285.842 163.873.259 163.743.841
W zgotych )
Zysk net tpr znyap aadkecjj Nic y
akcjonariuszom jednost
(podstawowy i rozwodniony) 0,249 0,069 0,074 0,053
Noty zawarte na Stronadht do 80stanowNintegralnNczi Sniniejszegd® - dr ocznego skr -conego

z

Cadg

Sprawo
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Sr-droczne Skr-cone Sprawozdanie ze Zm

Nadwy Uk
sSprzei
akciji p
) Kapi ich wa Zyski Razem k.
W tysi Ncach zgotych podstawowy nominalnej Akcje w zatrzymane? wgas
Stan na dzie® 1 st 12.503 150.278 (580) 188.293 350.494
Zysk za okres zakc
30 czerwc&020 - - - 40.640 40.640
Nabycie akcji wgac - - (50) - (50)
Dywidenda zadeklarowana - - - (9.842) (9.842)
St an n 80 chemvca20dd
(poddane przegl Ndowi / n 12.503 150.278 (630) 219.091 381.242
Q) W celu sfinansowania zakupu akcij.i wgasnych w ramach pr oigrzaanur awyrkaunpeu) arkac j k w
tysincy zgotych. Kapitag rezerwowy bygdg stopneewowewmpi apsdang Eo2@wpgagocaai bBw
upowaUnienia udzielonego Zar zNdowi na zakup akcji wgaszyesh) wwyntrggmangeh.

stycznia 2020 r oku zlkwvadpwanya g rezer wowy zostag

Nadwy(ka ze
sprzeddy akcji
powylej igh
) Kapitag warto i Zyski
W tyshcach PLN podstawowy nominalnej Akcje wasne zatrzymane® Razem
n na dzi znia 2019 rok
Stan na dzi€ElL stycznia 2019 roku 12.503 150.278 - 180.699 343.480
Zyskzaokres ze Sci u mi ¢
zakoE&zony dni a
roku - - - 12.164 12.164
Inne cadkowite di - - - - i
Cagkowite dochod" - - - 12.164 12.164
Wykup akcji wiasnych - - (307) - (307)
Dywi denda wypgac: - - - (9.820) (9.820)
Stan na dzig€E30 czerwca 2019 roku
(poddane przegtowi/niebadane) 12.503 150.278 (307) 183.043 345.517
(1) W celu sfinansowania programu nabywania akcji wgdasnych 2t v00r0zn@yastiWiechyi t Edpirea@gr we
bAdzie nastfipnie zmniejszany o kwotfi zapgaconN za nabyttyesiakecej ez.§ okaypciht ai§ zroeszteargw 0z

czhnSl zysk-w zatrzymanych.

Noty zawarte na stronacht do 80stanowNintegralnNczi Sniniejszegd - dr ocznego skr-conego spraw
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$§r-droczne Skr - conkRr Seop Gywe-zvd afmiieni fnU0Uny

ZaokresszeSci uzmke&thony 30 czerwca 2020 2019
W tysRcachziptych Nota

Przepywy § o d k - wi lipch 2 dzigainoSi operacyjnej

Zysk/ (strata) netto za okres 40.640 12.164
Korekty uzgadnidice zysk okresu do prZgpw - w  n e tainaXi operadynéj: a

Przychody finansowe (3.587) (4.091)
Koszty finansowe 5.128 5.903
Podatek dochodowy/ (korzySi podat ko 9 124 (94)
Udziag w (zysku)/stracie jednostek © (40.216) (13.068)
Podsuma 2.089 814
Zmiana stanu nal&o%:i z tytujs dostaw i ugig oraz pozostiich nalého&:i (118) (148)
Zmiana stanu naloX:i od jednostek zaldaych 594 (419)
Zmiana stanu zobowa® tytudl dostaw i u§lg oraz pozostiich zobowleaE (319) (13.129)
Podsuma 2.246 (12.882)
Odsetki zagacone 78 (4.816) (5.293)
Odsetki otrzymane 833 2.372
Przepywy pienifi ik netto z dzidalno&:i operacyjnej (1.737) (15.803)
Przepywy § o d k - wil iipch & dziggnino&i inwestycyjnej

Kredyty udzielone jednostkom zéleym pomniejszone o koszty emis;ji 7 (34.000) (21.962)
Spiaty pdyczek udzielonychednostkom zalehym 7 3.000 54.870
Dywi denda od jednostek zaleUnych 6 3473 -
Przepywy pienif ik netto z dzidalno&:i inwestycyjne;j 3.7% 32.908
Przepywy § o d k - wil ipch B dzignlnoXi finansowej

Wykup akcji wiasnych (50) (307)
Dywidendawy p gac on a - (9.820)
Wpgywy z tytugu poUyczek otrzymany. 2.063 -
Wpd/wy z emisji obligacji pomniejszone o koszty emis;ji 8 - 31.560
Wykup obligacji 8 (10.000) (40.000)
Przepywy pienifi fik netto z dzidalno&i finansowej (7.987) (18.567)
Zmiananetto§ od k - wi fpyicehnii i ch ekwi wal ent . (5.987) (1.462)
Srodki pieni AUne i ich ekwi walenty 7.173 2.147
$rodki pienifiUne i ich ekwiwalenty 1.186 685

Noty zawarte na stronach4 do 80stanowNintegralnNczi Sniniejszegd® - dr ocznego skr-conego sprawo

73



Ronson Development SE

Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

Informacje  objaSiajh\ce do $ér - dr ocznego Skr-conego
Finansowego

Notalil nf or macj e og-1I ne

Ronson Devel opment SE (zwana dal ej "Sp-gka"), dawni e]
Pol sce w Warszawie. Siedziba Sp-gki mi eSci sin przy a
Holandii dnia 18 czerwca 2006k u j ako Ronson Europe N. V. z siedzibN w

zmieni Ja nazwi oraz nastNpigo jej przeksztagcenie w
dokonano przeniesienia siedziby z Holandii do Polski.

Spka( wr az ze gamiacddmmi, ASp upao) p rinddddeweioperdiipolemaleNna budowie i
sprzeddy lokali mieszkalnych, §wnie mieszk@w budynkach wielorodzinnych, indywidualnym odbiorcom na rynku

pol ski m. | ngaohrzatéhych wahodd\tychpvska d  Gr upy, Kkt - r yc hidniorerzesyf i nan
wsr-drocznym Skr-conym Skonsoli dopwajng mj NSgrs7dfmvodvd@ani me gF
Skr-conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Akcje Sp-gki noztioewameapiseNr -ma WaireedpdSci owych w Warszawi e
publicznie dostApny B0 czerweaR020r me&kauj, a Mi6,, Orbeb chxXkicg E by o kon
Luzon Devel opment and Energy Gr o0 akcfitdy. § of 6vA. p dauizaadcda n@
Pozos3348%a&kc| i bygo wdgasnoSci N pozostagych inwestor -  w,
Emerytalny oraz Metlife Otwarty Fundusz Emerytalhyi c zba akcj i posiadanych erzez
ggos - w, poni ewaU nie zostagy wyemi NawalB@ cegica2taroksp - § kK i
Sp-gka pMsSakajga wigass nyczh k(t -rych, Az Qo Kmoidee ks uarStp.- §2 &4
prawo ggosu nie jest wykonywane.

Nota 21 Podstawa spordtizeniaér - dr ocznego Skr-conego Sprawozdani

S§r-droczne Skr-cone Sprawozdanie Finansowe zostago pi

Sr-drocznych sprawozda® finansowych). Sr-droczne Skr
i nformacij.i i uj awni e E rawozdanieehy fmangoonith pweygotawangch ygodnie s MSSF i
powinno byl analizowane §gNcznie z rocznym skonsolidow.
dnia 31 grudnia 2019r o k u , kt-re zostago przygot owanea nnigjszégni e z
§r-drocznego Skr-conego Sprawozdania Finansowego, ni e
przez Sp-gkn, a MS S F zatwierdzony mi przez Uuni n Eur
zaakceptowane pr zezStMimdaryh-aw oRaowlNu rRkacdwio Sci  ( AMRSRO0)
ds. Interpretacji Standard-w (AMKI So) .

Niniejsze sr - dr oczne Sprawozdani e Fi nans ®wporiRana proynzgplheiv e | o p
kontynuacji dzig@lnoXi gospodarczej, co oznaczék S ptka bidzie kontynuowh dziaginoS iw daj\tej sh
przewidzié przysip&i. Na dzi€Ezatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdzono istnienia
okolicznd&i wskazultych na zagricenie kontynuowania dzignc® i pr ke z Sp -

Niniejsze§ - droczne skr-cone sprawozdani e faiwierdzore preeg Zadon s o n
publikacji w dniul1 sierpnia2020roku w jizyku angielskim, jak i polskim, przy czympolskee r sj a j.est wi N

Informacje dodat kowmwasaa t a@matnk owabBaddarg ior havop hju Nk (MSBEYS/ cCi
znajdiumow i e 3 $Bkdr ookersdidpwaBegSprawozdaniaifansowego.

74



Ronson Development SE

Sr-dr oczneSkSknrs-oclondeowane Sprawozdanie Finansowe za
30 czerwca 2020

Informacje objaSiajh\ce do $ér - dr ocznego Skr-conego
Finansowego

Nota3iZast osowani e szacunk:-w

Sportizenie sprawozdania finansowego wymaga od Miarzastosowania b8 - w, s z a cilbEk - kvt -Nr ez ama
wpdyw na przyjite zasady rachunkowi oraz prezentowane waBp a kt y w- w, p a s Eaotycatychu j a wn
aktyw:- w NaBvamrikewch nadz@ i | ansowy oraz prezentowanycity przy
sprawozdaniem finansowym. Faktyczne w&tanog\r Chil sifi od wartdi szacowanych.

W procesie spofitizania niniejszegddr - dr ocznego Skr-conego Spr apienadvani a
zakresie stosowanych polityk rachunkd®ioGrupy przyjite przez Za#l oraz gwne ¥ -Gdniepewn& i szacunk-
sN analogiczne do tych praftych przy sporkblzaniu Skosolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok
zakd®Ezony31 grudnia 2019oku.

Nota 47 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Pozycje sprawozdkf i nansowych p o &kz wchodgycH w yskpdh Grupy ustalone Nsw walucie
podstawoweg&@odowiskag 0 s p o d ar ¢ z e g &i prowmadHdziapingSd Asvm:l ut a f Bmkdj oaana
Skr-cone Spr awo z d@® maprezenfowameaw t$éach &p t zyocsht ap ol s ki ¢ h ( ANFUnKdjongllNl kt - r
oraz prezentacyNGrupy.

Transakcje wyrebne w walucie innej fiwaluta funkcjonalnalprzeliczane przy zastosowaniu kursu obdnjNcego

w dniu transakcji. Zyski i straty powsggaw wyniku rozlicz€gych transakcji i w wyniku wyceny pigiily ch  akt y w-
i zobowiNza@®Ewv walutach innych tiwaluta fuinkcjonalna Bujmowane w Sprawozdaniu z&ao wi t ych Dochod -
Nota 5i Sezonow® |

Dzia@IndS | Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem wyniki prezentowane przez Girippodlegad)l
istotnymwahaniomw trakcieroku.

Nota 67 Udziady w jednostkach zal&hych
Jednostki zalkh e @i pyceniane Bwediigmet ody pr awa wgasnoSci

Ponikza tabela przedstawia zmiany z ftwudzi ag-w w | edn wsokrdsies he Scailue Umiy e &
z a k o (Ec dni B0y caerwca2020 roku, w roku zak@zonym dnia31 grudnia 2019oku orazw okresies z e Sci u
mi esi Ak g Ec z o 30 caerwci9ku:

6 mie 12 miesicy 6 mie
zakodEzony zakodEzony zako Ec
Za okres 30 czerwca2020 31 grudnia 2019 30 czerwca2019
3 (poddaneprzegINdowi/ (poddane przegtdowi/
W tysNcach #ptych niebadang (badane niebadang
Stan na pocitek okresu 419.835 407.309 407.309
Inwestycje w jednostki zalde - - -
Zyski netto od jednostek zaleych za okres 40.216 18.944 13.068
Dywidendy otrzymane (34.737) (6.418) -
Nabycie udzi§ w mniejsz&iowych - - -
Stan na koniec okresu 425.314 419.835 420.377

S ptka jest udzigpwcem (bezpSednim i poSednim) 91s pp k,  k t - Ns@& budoal i mprzed& NnieszkdE
gjwni e apartament - w, w  bindgwidonaknyare kientowi ve Potsce o Rbdatkawe ynforimacje
zostdy zawarte wnocie 7sr - dr o Skmeg®mnego Skonsoli dowanego Sprawozda
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Informacje objaSiajh\ce do $ér - dr ocznego Skr-conego
Finansowego
Nota 77 Polyczki udzielonejednostkom zaldthym

Ponikza tabela przedstawia zmiany z §tu p o Oyczek wudzi el onypcohSrjeeddhri ms ti kvoone zzpac
okresies z e Sc i u z mk e §Ec dn@ A0ycrerwca2020roku, w roku zak@zonym dnia3l grudnia 2019oku
orazw okresies z e Sc i uz amk e €&c A o 30zaerwecH20i9@ku:

12 miesicy
6 mi ezsa kiocCEc zako@Ezony 6 mi ezsa knocGc
Za okres 30 czerwca2020 31 grudnia 2019 30 czerwca2019
(poddane przegRdowi/ (poddane pr
W tysRtach Zptych niebadang (badang niebadane)
Stan na poczNtek okres 113829 155.836 155.836
Udzielone poUyczki 34.000 46.916 22.000
Spgaty poUyczek w trak (3.000) (88.254) (54.870)
Opgaty i prowizje - - (38)
Amotyzacja opgJat i pro 87 215 156
Naliczone odsetkfpomniejszone o odsetki 3493 1563
otrzymane) 7.059
Spjata odsetek (825) (7.943) -
Stan na koniec okresu 147584 113.829 124647
Stan na koniec okresu zawiera:
Aktywa kr-tkoterminow 27.446 24.223 34432
Aktywad §ugot er mi nowe 120138 89.606 90.215
Stan na koniec okresu 147584 113.829 124647

PoJ/czki SNniezabezpieczone.

Wszystkie nowe p o Uy ¢ z podobnychozasadachy jakie @daprezerdtowane w rSprawozdaniu
Finansowym Sp-gki Ahgrudnia k01 2okukDodaikavenfoymacgn 0 at a § yw Nodewla r t e
wSprawozdani u Fi nraonks ozvaykd gigrindikdd =z a
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Informacje  objaSiajh\ce do $ér - dr ocznego Skr-conego
Finansowego
Nota 81 Obligacje

Ponikza tabela przedstawia zmiany z fytemisji obligacjiw okresies z e Sc i u z mk e &t dnm30yczBrwea
2020 roku, w roku zak@zonym dnia31 grudnia 201%oku orazw okresies ze Sci u zmke®sEczoyny m d
30 czerwca®019roku:

6 mi ezakod@zonym zaioéézonr?;me 6 mi ezakod@zonym
Za okres 30 czerwca2020 31 grudnia 2019 30 czerwca2019
i (poddaneprzegINdowi/ (poddane pr
W tysNcach zptych niebadane) (badane) niebadane)
Bilans otwarcia 187.969 205547 205547
Wykup obligaciji (10.000) (50.000) (40.000)
Wpgwy z obligacji - 32317 32317
Koszt emisji - (757) (757)
Zamortyzowany koszt emisji 350 854 470
Odsetki naliczone 4.447 10.351 5412
Odsetki sgicone (4.795) (10.343) (5.272)
Bilans zamkniricia 177971 187.969 197717
Bilans zamknincia obejmuje:
ZobowiNz ani a kr-tkoterminow 101236 36.891 22.053
Zobowizania @ugoterminowe 76.735 151078 175664
Bilans zamknificia 177971 187.969 197717
Dodatkowe informacje zawartoMo ci e 13 $SkrdroacremgeggoSkonsoli dowanego Sp
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Informacje objaSiajh\ce do $ér - dr ocznego Skr-conego
Finansowego
Nota 917 Podatek dochodowy

A . R 2020 2019
Zaokress z e Sc i u zakd@eony dhia3p czerwca (poddane (poddane
; przegl K przegl K

W tysNcach #ptych niebadang niebadane)

Bi e (bNdatgk dochodowy

Podatek odroczony

Powstani e iliiomzefiongchni e r - 406 329

Straty podatkowe wykorzystane/(rozpoznane) (282) (423)
Odroczony podatek dochodowy/ (k 124 (94)

Podatek dochodowy/k or zy SI podat kowa) r a 124 (94)

Nota 10i Nalelho%:i i zobowiNzania warunkowe

Nova Kr -7lOpded&upna a
Jakol cza®sakcji Nova Kr-likarni a (patr z Not a 6 Skon
z a k o Ecnm 81ngyudnih 20190k),Sp - gk a i GCH zawar gy umowy opcj i Kupn:
ramach kt-rej Sp-gka otrzymaga trzy opcje kupna w odn

posiadaj Ncych pozostage et apy akupnaz ceskizreaizaWanavawigtniu2020 k a r n
roku. Realizacja trzech op6jlil Bkpha pogiNoyhEFNPN we en a

W dniu 9 kwietnia 2020 roku Sp-gka (popr maepodptihkvi ez a
opcj i kupna zawartych w dniu 10 kwietnia 2018 roku z
nabyga udziady w seapgaeku Nooovsai akdra-jINckeajr nji ead eon § foc zgnNeg z npeoj

wartoSmi z%,.9 GNlczna cena za tr zwedadieNealzgrjc j i kupna zostag

Spi&kamo g § a ozbocsit Nalptamiaw maksymalnej kwocie 11,9 miipgych, je8i nie wykona wszystkich trzech

opcji w ustalonych terminach. Jednakgpp y zoslbagy pobpbrcjonalnie do zakre
wy konane .30 dawce@2D mKiw wyniku wykonaniasszystkich trzeclo p ¢ j i kupna, wartoS]
zredukowana daera

Notall-Tr ansakcje z jednost kami powi Nzany mi

W okresies z e 3nd ies £ & k § (Ec z o BOycmerwdaROR0aroku nie wy$pidy transakcje i salda z podmiotami
powiNzanymi inne il wynagrodzenie ZaNlu, pdjczki udzielone podmiotom poNi a ny m, refaktury
przegNiu orazumowy konsultingowej gg wnym (pd3ednim) akcjonariuszem, A. Luzon Group,déNz n N fard rel$ i
kwot A 7dtychtoyas pokrysvagNk os z t yy ippozdstdf c h  dr o b ny c Wszystkied teasékejen .
zostagy zawarte na warunkach rynkowych.
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Informacje objaSiajNce do $ér - drocznego Skr-conego
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Notal2i Kapi tag wgasny

Wykup akcji wiasnych

Dnia 24 stycznia 2019 roku Nadzwyczajne Zgromadzeni e
programu nabywani aubWoejzemiaaskhkgpht a@uwmzrezer wowego na
podstawie tej uchwagy, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp- |
pokrytych akcj.i z wy k §oela sfinansawamiakpeogramu nabg mi Spalg&ijii. Wgasny
kapitag rezerwowy (w ramach zysk-w zatrzymanych) W
nastfipnie zmniejszany o kwotn zapgdaconN za nabyte akcj

Od dnial stycznia2020r ok u do 24 styczni §a2620622kak&pi Jwgasapgh
tysincy zgotych. Kapitag rezer wowy na dzie®& 24 styc,;
Zaprezentowany w ramach zysk-w zatrzymanych. dbwanya 25 ¢

Na d30iceeca2 020 roku Sp-gka posiadaga 734.522 akcji wg
Sp- gki

Nota 13- Wybrane zdarzenia w trakcie okresu

Dodatkowe informacje zawartoMocie 23§ r - dr ocznego Skr - c o%$pmgozdarsdfkinansavegbi d o wa

Dnia 2 kwetnia 2020 roku Zwyczajne Zgromadzeni e Wsp- Devéldpment j ed
Construntion Sp. zoxwdecydowago o przeznaczeniu zysku netto za
wypgatn dywidendy. JednoczeSnie Develgpmant Goossunt®mmdSp. zomo.b o wi
t yt u@azki wlwociel 4, 9 ml nStrang postagnawjaN, Ue Sp-Jka spgaci poUyc
zgotych. Strony dokonuj N wifnc potrNcenia opisanych p
umarzaj N sWi rezajl ¢ mcie. Sp- gka wci NU posi ada& zmdmo wighoz a
do spgaty.

Dnia7kwi etnia 2020 r wkau eHbmser Dedelopment Banstrucion Sp. zoza ecy do wa §
wypgacil Sp-gce zaliczkiA na poczet przewi dywahealji adzkvi i
wy p gha tkwietnia 20200ku.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszylnia 30 czerwca 2020 rokua t wi erzekmaczgnm a wypgat f
dywi dendy akcjonariagntmaeBRi|ijlgir olswgt)i nGa, §eednN akcjn.
na 5 sierpnia 2020 roku a dzie® wypgaty dywidendy zost
Cagkowita kwota na wypgatin dywidendy zal eUedotrlymiadiai e o
dywi dendy) posiadanych przez Sp-gknin w dniu dp4a648endy
zgotyeh ewi 81 milion-w osiemset czterdzieSci tysifhcy s.
Liczba akcji obj Athyicchziceywid ehid®Nz tzyal @ e i wgasnych (k
dywi dendy) posiadanych przez Sp-gkn w dniu dywidendy
akcji w Smpiog8e, tj. 164
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Raport niezaleUnego biegdjego rewident a

Informacje  objaSiajh\ce do $ér - dr ocznego Skr-conego

Finansowego
Nota 147 Wydarzenia po dacie bilansowe]

Dodatkowe informacje zawartowNo@dsr - dr ocznego Skr-conego Skonsolidowa

W i mieniu Zar zNdu

Boaz Haim ) Yaron Shama ]

Prezes Zar zNdu Wi ceprezes ZarzNdu ds. Finansowych
Andrzej Gutowski _ Alon Haver )

Wi ceprezes ZarzN@mgJgonek Zar zNdu

ds.SprzedalUy i Mar keti ngu

Adriana Pawulska
Osoba odpowiedzialna za )
prowadzenie ksi Ng rachunkowych

Warszawa, 11 sierpnia2020 roku
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