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Wstňp 

Ronson Development SE (zwana dalej "Sp·ğka"), dawniej Ronson Europe N.V., jest sp·ğkŃ europejskŃ z siedzibŃ w 

Polsce w Warszawie. Siedziba Sp·ğki mieŜci siň przy al. Komisji Edukacji Narodowej 57. Sp·ğka zostağa utworzona 

w Holandii dnia 18 czerwca 2007 roku jako Ronson Europe N.V. z siedzibŃ w Rotterdamie. W trakcie 2018 roku 

Sp·ğka zmieniğa nazwň oraz nastŃpiğo jej przeksztağcenie w Sp·ğkň EuropejskŃ (SE). W dniu 31 paŦdziernika 2018 

roku dokonano przeniesienia siedziby z Holandii do Polski.  

Akcje Sp·ğki sŃ notowane na Warszawskiej Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych od dnia 5 listopada 2007 roku. 

Zgodnie z informacjami dostňpnymi publicznie, na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku, 66,06% akcji pozostajŃcych w 

obiegu jest poŜrednio kontrolowanych przez Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. (óA. Luzon Group), a 

0,45% akcji pozostaje wğasnoŜciŃ Sp·ğki. Pozostağe 33,49% akcji byğo wğasnoŜciŃ pozostağych inwestor·w, w tym 

Nationale Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny. Liczba akcji 

posiadanych przez inwestor·w jest r·wna liczbie gğos·w, poniewaŨ nie zostağy wyemitowane przez Sp·ğkň akcje 

uprzywilejowane. NaleŨy zauwaŨyĺ, Ũe na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka posiadağa 734.522 akcji wğasnych 

(0,45%), z kt·rych, zgodnie z art. 364 Ä 2 Kodeksu Sp·ğek Handlowych, prawo gğosu nie jest wykonywane. Dalsze 

informacje dotyczŃce akcji, prawa gğosu i gğ·wnych akcjonariuszy Sp·ğki zostağy przedstawione na stronie 26. 

Dnia 10 sierpnia 2020 roku cena zamkniňcia jednej akcji wynosiğa 1,35 zğotych, dajŃc w sumie kapitalizacjň rynkowŃ 

Sp·ğki na poziomie 221,4 mln zğotych. 

PrzeglŃd informacji o dziağalnoŜci Sp·ğki i Grupy  

Sp·ğka (wraz ze swoimi sp·ğkami zaleŨnymi, ĂGrupaò) prowadzi dziağalnoŜĺ deweloperskŃ polegajŃcŃ na budowie i 

sprzedaŨy lokali mieszkalnych, gğ·wnie mieszkaŒ w budynkach wielorodzinnych, indywidualnym odbiorcom na 

rynku polskim. Sp·ğka prowadzi dziağalnoŜĺ na polskim rynku poprzez sp·ğki zaleŨne w nastňpujŃcych lokalizacjach: 

Warszawa, Wrocğaw, PoznaŒ i Szczecin.  

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku Grupa sprzedağa 426 lokali o ğŃcznej 

wartoŜci 196,0 mln zğotych, natomiast w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku Grupa 

sprzedağa 345 lokali o ğŃcznej wartoŜci 148,0 mln zğotych. 

Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku, Grupa posiada 810 lokali na sprzedaŨ w 12 lokalizacjach, z czego 704 lokali 

dostňpnych jest na sprzedaŨ w projektach bňdŃcych w trakcie budowy, a pozostağe 106 lokali oferowanych jest w 

ramach projekt·w juŨ ukoŒczonych. Projekty bňdŃce w trakcie budowy obejmujŃ ğŃcznie 1.453 lokali o ğŃcznej 

powierzchni 87.000 m
2
. W pozostağej czňŜci 2020 roku planowane jest ukoŒczenie budowy kolejnych 433 lokali o 

ğŃcznej powierzchni 28.900 m
2
. 

Grupa jest w trakcie przygotowywania kolejnych 12 projekt·w o r·Ũnym stopniu zaawansowania, obejmujŃcych 

okoğo 4.000 lokali mieszkalnych o ğŃcznej powierzchni okoğo 256.000 m
2
 w nastňpujŃcych miastach: Warszawa, 

PoznaŒ, Wrocğaw oraz Szczecin. W pozostağej czňŜci 2020 roku Grupa rozwaŨa rozpoczňcie 3 etap·w obecnie 

realizowanych projekt·w obejmujŃcych 331 lokali o ğŃcznej powierzchni 18.100 m
2
. 

Dnia 31 marca 2020 roku Sp·ğka (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) podpisağa umowň przedwstňpnŃ nabycia prawa wğasnoŜci 

niezabudowanej nieruchomoŜci poğoŨonej w Poznaniu, w dzielnicy Grunwald. Projekt ma obejmowaĺ 80 lokali o 

ğŃcznej powierzchni 3.400 m
2
. Transakcja zostağa sfinalizowana 28 kwietnia 2020 roku, a cena nieruchomoŜci zostağa 

ustalona na 3,0 mln zğotych i zapğacona. 

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Sp·ğka wykonağa (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) ostatniŃ opcjň kupna na podstawie umowy 

opcji kupna zawartej 10 kwietnia 2018 roku ze sp·ğkŃ Global City Holding B.V. (dalej zwanŃ UmowŃ Opcji Kupna), 

w wyniku czego Sp·ğka nabyğa udziağy w sp·ğce posiadajŃcej podetap w projekcie Nova Kr·likarnia o ğŃcznej 

powierzchni 3.300 m
2
 za ğŃcznŃ kwotň 9,9 mln zğotych. 
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PrzeglŃd informacji o dziağalnoŜci Sp·ğki i Grupy  

Struktura Grupy wraz z informacjŃ o powiŃzaniach organizacyjnych Sp·ğki 

PoniŨsza tabela przedstawia strukturň Grupy oraz udziağ Sp·ğki w kapitale zakğadowym: 

Nazwa podmiotu Rok zağoŨenia 

Udziağ w kapitale 

zakğadowym oraz 

prawach gğosu na dzieŒ 

  

 
30 czerwca 

 2020 

31 grudnia 

2019 

a. Posiadane bezpoŜrednio przez Sp·ğkň:    

1 Ronson Development Management Sp. z o.o. 1999 100% 100% 

2 Ronson Development 2000 Sp. z o.o. 
(2) 

2000 - 100% 

3 Ronson Development Warsaw Sp. z o.o. 2000 100% 100% 

4 Ronson Development Investment Sp. z o.o. 2011 100% 100% 

5 Ronson Development Metropol Sp. z o.o. 2011 100% 100% 

6 Ronson Development Properties Sp. z o.o.
 (2)

 2002 - 100% 

7 Apartments Projekt Sp. z o.o.
 (2)

 2003 - 100% 

8 Ronson Development Enterprise Sp. z o.o.
 (2)

 2004 - 100% 

9 Ronson Development Company Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

10 Ronson Development Creations Sp. z o.o. 2005 100% 100% 

11 Ronson Development Buildings Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

12 Ronson Development Structure Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

13 Ronson Development PoznaŒ Sp. z o.o. 
(2)

 2005 - 100% 

14 E.E.E. Development Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

15 Ronson Development Innovation Sp. z o.o. 
(2)

 2006 - 100% 

16 Ronson Development Wrocğaw Sp. z o.o.
 (2)

 2006 - 100% 

17 Ronson Development Capital Sp. z o.o.
 (2)

 2006 - 100% 

18 Ronson Development Sp. z o.o.
 
  2006 100% 100% 

19 Ronson Development Construction Sp. z o.o. 2006 100% 100% 

20 City 2015 Sp. z o.o.  2006 100% 100% 

21 Ronson Development Village Sp. z o.o. 
(1)

 2007 100% 100% 

22 Ronson Development Conception Sp. z o.o.
 (2)

 2007 - 100% 

23 Ronson Development Architecture Sp. z o.o. 
(2)

 2007 - 100% 

24 Ronson Development Skyline Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

25 Continental Development Sp. z o.o.
 (2)

 2007 - 100% 

26 Ronson Development Universal Sp. z o.o. 
(1)

 2007 100% 100% 

27 Ronson Development Retreat Sp. z o.o. 
(2)

 2007 - 100% 

28 Ronson Development South Sp. z o.o.  2007 100% 100% 

29 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

30 Ronson Development Partner 4 Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

31 Ronson Development North Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

32 Ronson Development Providence Sp. z o.o.  2007 100% 100% 

33 Ronson Development Finco Sp. z o.o. 2009 100% 100% 

34 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. 2009 100% 100% 

35 Ronson Development Skyline 2010 Sp. z o.o. w likwidacji 
(2)

 2010 - 100% 

36 Ronson Development Partner 3 Sp. z o.o. 2012 100% 100% 
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PrzeglŃd informacji o dziağalnoŜci Sp·ğki i Grupy  

Struktura Grupy wraz z informacjŃ o powiŃzaniach organizacyjnych Sp·ğki 

Nazwa podmiotu Rok zağoŨenia 

Udziağ w kapitale 

zakğadowym oraz prawach 

gğosu na dzieŒ 

 

 

 30 czerwca 

2020 

31 grudnia 

2019 

b. Posiadane poŜrednio przez Sp·ğkň:    

37 Nova Kr·likarnia B.V. (Siedziba Sp·ğki zarejestrowana w Holandii) 2016 100% 100% 

38 AGRT Sp. z o.o.  2007 100% 100% 

39 Ronson Development Partner 4 Sp. z o.o. ï Panoramika Sp.k. 2007 100% 100% 

40 Ronson Development Sp z o.o. - Estate Sp.k. 2007 100% 100% 

41 Ronson Development Sp. z o.o. - Home Sp.k. 2007 100% 100% 

42 Ronson Development Sp z o.o. - Horizon Sp.k. 2007 100% 100% 

43 Ronson Development Partner 3 Sp. z o.o. - Sakura Sp.k.  2007 100% 100% 

44 Destiny Sp. z o.o.
 (6)

 2007 100% 100% 

45 Ronson Development Millenium Sp. z o.o.
 (6)

 2007 100% 100% 

46 Ronson Development Partner 3 sp. z o.o. ï Viva Jagodno sp. k.  2009 100% 100% 

47 Ronson Development Sp. z o.o. - Apartments 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

48 Ronson Development Sp. z o.o. - Idea Sp.k.  2009 100% 100% 

49 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. ï Destiny 2011 Sp.k.  2009 100% 100% 

50 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Enterprise 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

51 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Retreat 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

52 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o - Vitalia Sp.k. 2009 100% 100% 

53 Ronson Development Sp. z o.o. - 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

54 Ronson Development Sp. z o.o. - Gemini 2 Sp.k. 2009 100% 100% 

55 Ronson Development Sp. z o.o. - Verdis Sp.k. 2009 100% 100% 

56 Ronson Espresso Sp. z o.o. 2006 100% 100% 

57 Ronson Development Apartments 2010 Sp. z o.o.
 (6)

 2010 100% 100% 

58 Ronson Development 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

59 Retreat Sp. z o.o.  2010 100% 100% 

60 Enterprise 2010 Sp. z o.o.
(6)

 2010 100% 100% 

61 Wrocğaw 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

62 E.E.E. Development 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

63 Ronson Development Nautica 2010 Sp. z o.o.  2010 100% 100% 

64 Gemini 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

65 Ronson Development Sp. z o.o. -  Naturalis Sp.k. 2011 100% 100% 

66 Ronson Development Sp. z o.o. -  Impressio Sp.k. 2011 100% 100% 

67 Ronson Development Partner 3 Sp. z o.o.- Nowe Warzymice Sp. k 2011 100% 100% 

68 Ronson Development Sp. z o.o. -  Providence 2011 Sp.k. 2011 100% 100% 

69 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Capital 2011 Sp. k. 2011 100% 100% 

70 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o. -  Miasto Marina Sp.k. 2011 100% 100% 

71 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o. -  City 1 Sp.k. 2012 100% 100% 

72 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Miasto Moje Sp. k. 2012 100% 100% 

73 Ronson Development sp. z o.o. ï Ursus Centralny Sp. k.
 
 2012 100% 100% 

74 Ronson Development Sp. z o.o. -  City 4 Sp.k. 2016 100% 100% 

75 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. ï Grunwald Sp.k.  2016 100% 100% 

76 
Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 2 Sp.k. (Sp·ğka zmieniğa nazwň  24 lipca  2020 na  

ñRonson Development Sp. z o.o. Grunwaldzkaò Sp.k.) 
2016 100% 100% 

77 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 3 Sp.k. 2016 100% 100% 
78 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 4 Sp.k. 2017 100% 100% 

79 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 5 Sp.k. 2017 100% 100% 

80 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 6 Sp.k. 2017 100% 100% 

81 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 7 Sp.k. 2017 100% 100% 

82 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 8 Sp.k. 2017 100% 100% 

83 Ursus 2017 Sp. z o.o.
 (4)

 2017 - 100% 

84 Projekt City Sp. z o.o.
 (5)

 2017 - 100% 

85 Bolzanus Limited (Siedziba Sp·ğki zostağa zarejestrowana na Cyprze) 2013 100% 100% 

86 Park Development Properties Sp. z o.o.  - Town Sp.k.
 
 2007 100% 100% 

87 Tras Sp. z o.o. 
(7)

 2015 100% 100% 

88 Pod SkoczniŃ Project Sp. z o.o. 
(7)

 2015 100% 100% 

89 District 20 Sp. z o.o. 
(7) 2015 100% 100% 

90 Arkadia Development Sp. z o.o. 
(7) 2015 100% 100% 

91 Kr·likarnia 2015 Sp. z o.o. 
(7) 2015 100% 100% 

92 Tras 2016 Sp. z o.o.  2011 100% 100% 

93 Pod Skocznia Projekt 2016 Sp. z o.o. 
(3)

 2011 - 100% 
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PrzeglŃd informacji o dziağalnoŜci Sp·ğki i Grupy  

Struktura Grupy wraz z informacjŃ o powiŃzaniach organizacyjnych Sp·ğki 

Nazwa podmiotu Rok zağoŨenia 

Udziağ w kapitale 

zakğadowym oraz 

prawach gğosu na dzieŒ 

 

 

 30 czerwca 

2020 

31 grudnia 

2019 

b. Posiadane poŜrednio przez Sp·ğkň:    

94 District 20 ï 2016 Sp. z o.o. 
(3) 2011 - 100% 

95 Arkadia Development 2016 Sp. z o.o. 
(3) 2011 - 100% 

96 Kr·likarnia 2016 Sp. z o.o. 
(3)

  2011 - 100% 

97 Kroli Development Sp. z o.o. 
(3) 2012 - 100% 

98 Park Development Properties Sp. z o.o.  2011 100% 100% 

99 Jasminova 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

100 Town 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

101 E.E.E. Development 2016 Sp. z o.o. 
(7) 2016 100% 100% 

102 Enterprise 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

103 Wrocğaw 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

104 Darwen Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

105 Truro Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

106 Tregaron Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

107 Totton  Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

108 Tring Sp. z o.o.
 
 2017 100% 100% 

109 Thame Sp. z o.o.
 
 2017 100% 100% 

110 Troon Sp. z o.o.
 
 2017 100% 100% 

c. Inne podlegajŃce konsolidacji:    

111 Coralchief sp. z o.o. 2018 50% 50% 

112 Coralchief sp. z o.o. - Projekt 1 sp. k. 2016 n/d n/d 

113 Ronson IS sp. z o.o. 2009 50% 50% 

114 Ronson IS sp. z o.o. sp. k. 2012 n/d n/d 

 

(1) Sp·ğka jest upowaŨniona do kierowania politykŃ finansowŃ i operacyjnŃ podmiotu zaleŨnego oraz pobierania poŨytk·w z jego dziağalnoŜci, podczas gdy 

Kancelaria Radcy Prawnego Jarosğaw Zubrzycki jest w posiadaniu tytuğu prawnego do udziağ·w tego podmiotu. 

(2) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 4 maja 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Ronson Development 

South sp. z o.o. i z mocy prawa od dnia 4 maja 2020 r. Ronson Development South sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki  

(3) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 7 maja 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Tras 2016 sp. z o.o. i z 

mocy prawa od dnia 7 maja 2020 r. Tras 2016 sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki. 

(4) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 kwietnia 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Destiny sp. z o.o. i z 

mocy prawa od dnia 1 kwietnia 2020 r. Destiny sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki 

(5) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 kwietnia 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Ronson 

Development 2010 sp. z o.o. i z mocy prawa od dnia 1 kwietnia 2020 r. Ronson Development 2010 sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki 

(6) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 lipca 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Ronson Development 

South sp. z o.o. i z mocy prawa od dnia 1 lipca 2020 r. Ronson Development South sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki  

(7) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 lipca 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Tras 2016 sp. z o.o. i z 

mocy prawa od dnia 1 lipca 2020 r. Tras 2016 sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki. 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 

A. ZakoŒczone projekty 

PoniŨsza tabela przedstawia informacje dotyczŃce zakoŒczonych projekt·w (tj. wykonano wszystkie roboty 

budowlane oraz uzyskano pozwolenie na uŨytkowanie) w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 

2020:  

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali  Powierzchnia lokali (m2) 

Grunwald2 PoznaŒ 268 14.400 

Razem   268 14.400 

 

Dodatkowe informacje znajdujŃ siň w sekcji ĂB. Wynik w podziale na projektyò poniŨej. 

B. Wynik w podziale na projekty 

Przychody ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych sŃ rozpoznawane w momencie gdy klient przejmuje kontrolň nad 

lokalem, tj. w chwili podpisania protokoğu odbioru technicznego, przekazania kluczy do lokalu oraz uzyskaniu peğnej 

wpğaty. Przych·d ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych i sprzedaŨy usğug wykazany przez Grupň w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku wyni·sğ 252,6 mln zğotych, przy koszcie wğasnym sprzedaŨy, 

wynoszŃcym 186,3 mln zğotych. PrzeğoŨyğo siň to na wynik brutto, w wysokoŜci 66,3 mln zğotych i marŨň brutto na 

poziomie 26,3%. Cağkowity przych·d ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych i sprzedaŨy usğug, gdzie wynik z dziağalnoŜci 

w ramach wsp·lnego przedsiňwziňcia (ang. Joint venture) prezentowany jest metodŃ konsolidacji peğnej, wynosi 

254,5 mln zğotych, przy cağkowitym koszcie sprzedaŨy r·wnym 187,6 mln zğotych, co przekğada siň na wynik brutto 

na poziomie 66,9 mln zğotych i marŨň brutto wynoszŃcŃ 26,3%. 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 

PoniŨsza tabela przedstawia przychody, koszt wğasny sprzedaŨy, zysk brutto oraz marŨň brutto w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku w podziale na poszczeg·lne projekty: 

 

 

(1) Przychody rozpoznawane sŃ w momencie gdy klient przejmuje kontrolň nad lokalem tj. na podstawie podpisanego protokoğu odbioru technicznego, przekazania kluczy 

nabywcy lokalu oraz uzyskaniu peğnej wpğaty.  

(2) Koszty sprzedaŨy sŃ alokowane na poszczeg·lne lokale proporcjonalnie do oczekiwanych cağkowitych przychod·w z projektu. 

(3) Projekt prezentowany jest w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jako inwestycja we wsp·lne przedsiňwziňcie; udziağ Sp·ğki wynosi 50%. 

(4) Przy zağoŨeniu, Ũe wynik z dziağalnoŜci w ramach wsp·lnego przedsiňwziňcia jest prezentowany metodŃ konsolidacji peğnej (100%).  

(5) Ostateczne pozwolenie na uŨytkowanie wymaga wykonania drobnych dodatkowych prac aranŨacyjnych zwiŃzanych z funkcjonalnoŜciŃ apart-hotelu. W okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka zakoŒczyğa prace aranŨacyjne dla 102 jednostek. 

  
Informacje o 

przekazanych lokalach 

 

Przychody 
(1) 

 
Koszty sprzedaŨy 

(2) 

 

Zysk 

brutto  
 

MarŨa 

brutto  

Nazwa projektu 

 

Liczba 

lokali  
 

Pow. 

lokali  

(m2) 
 

tys. 

zğotych    
 

% 

 

tys. 

zğotych    
 

% 

 

tys. 

zğotych   
 

% 

City Link III  

 

280  13.709  143.707  56,9%  88.130  47,3%  55.577  38,7% 

Panoramika IV  91  4.616  25.030  9,9%  24.796  13,3%  234  0,9% 

Miasto Marina (5) 

 

102  4.171  36.537  14,5%  36.408  19,5%  129  0,4% 

Miasto Moje I i II  

 

1  56  515  0,2%  413  0,2%  102  19,9% 

Nova Kr·likarnia 1a - 1e 

 

3  327  3.331  1,3%  2.743  1,5%  588  17,7% 

Nova Kr·likarnia 2a i 2b 

 

3  367  4.075  1,6%  3.657  2,0%  418  10,3% 

Grunwald2  119  5.741  38.126  15,1%  29.042  15,6%  9.084  23,8% 

Pozostağe  1  44  1.284  0,5%  1.064  0,6%  220  n/d 

Razem/średnia 

 

600  29.031  252.605  100%  186.252  100%  66.353  26,3% 

City Link I i II (3) 

 

2  116  1.897    1.387    510  26,9% 

Wynik z dziağalnoŜci (4) 

 

602  29.147  254.502    187.639    66.863  26,3% 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020  

B. Wynik w podziale na projekty  

City Link III  

Budowa trzeciego (ostatniego) etapu projektu City Link III (udziağ Sp·ğki wynosi 100%) zostağ ukoŒczona w 

listopadzie 2019 roku. Projekt byğ realizowany na guncie zlokalizowanym w dzielnicy Wola w Warszawie przy ulicy 

Skierniewickiej. Projekt City Link III  obejmuje 364 lokale mieszkalne i 4 lokale uŨytkowe o ğŃcznej powierzchni 

18.700 m
2
. W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka przekazağa klientom 280 lokali  

(w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: zero) oraz rozpoznağa przychody ze sprzedaŨy w 

wysokoŜci 143,7 mln zğotych (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: zero). 

Panoramika IV 

Budowa czwartego etapu projektu Panoramika zostağa zakoŒczona w grudniu 2019 roku. Czwarty etap projektu 

Panoramika byğ realizowany na gruncie zlokalizowanym w Szczecinie przy ulicy DuŒskiej i jest kontynuacjŃ 

projekt·w Panoramika I-III. Projekt Panoramika IV obejmuje 111 mieszkaŒ o ğŃcznej powierzchni 5.800 m
2
.  

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka przekazağa klientom 91 lokali (w okresie 

szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: zero) oraz rozpoznağa przychody ze sprzedaŨy w wysokoŜci 

25,0 mln zğotych (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: zero). 

Miasto Marina 

Prace budowlane nad projektem Miasto Marina zostağy ukoŒczone w czerwcu 2019 roku. Projekt Miasto Marina 

zostağ zrealizowany na gruncie zlokalizowanym we Wrocğawiu przy ulicy Na Grobli oraz obejmuje 151 lokali 

mieszkalnych o ğŃcznej powierzchni 6.200 m
2
. Sp·ğka otrzymağa pozwolenie na uŨytkowanie budynk·w, natomiast ze 

wzglňdu na cel projektu pozwolenie na uŨytkowanie lokali zostanie wydane po przeprowadzeniu drobnych prac 

wykoŒczeniowych zwiŃzanych z funkcjonalnoŜciŃ aparthotelu. W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 

2020 roku Sp·ğka ukoŒczyğa prace nad 102 lokalami (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 

roku: zero) oraz rozpoznağa przychody ze sprzedaŨy w wysokoŜci 36,5 mln zğotych (w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: zero). 

Miasto Moje I i II  

Budowa pierwszego i drugiego etapu projektu Miasto Moje zostağa ukoŒczona odpowiednio w maju 2018 roku i w 

lutym 2019. Projekt byğ realizowany na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Biağoğňka w Warszawie przy ulicy 

Marywilskiej. Pierwszy etap projektu obejmuje 191 lokali mieszkalnych oraz 14 lokali komercyjnych o ğŃcznej 

powierzchni 10.900 m
2
. Drugi etap projektu obejmuje 145 lokali mieszkalnych oraz 3 lokale komercyjne o ğŃcznej 

powierzchni 8.100 m
2
. W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka przekazağa klientom  

1  lokal (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: 145) oraz rozpoznağa przychody ze 

sprzedaŨy w wysokoŜci 0,5 mln zğotych (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: 48,2 mln 

zğotych). 

Nova Kr·likarnia 1a - 1e 

Budowa projekt·w Nova Kr·likarnia 1a ï 1e zostağa zakoŒczona w 2018 roku. Projekty zostağy zrealizowane na 

gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Mokot·w w Warszawie przy ulicy JaŜminowej. Projekty Nova Kr·likarnia 1a - 

1e obejmujŃ 98 mieszkaŒ i 8 lokali komercyjnych o ğŃcznej powierzchni 10.800 m
2
. W okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka przekazağa klientom 3 lokale (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych  

30 czerwca 2019 roku: 14 lokali) oraz rozpoznağa przychody ze sprzedaŨy w wysokoŜci 3,3 mln zğotych (w okresie 

szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: 18,9 mln zğotych). 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020  

B. Wynik w podziale na projekty  

Nova Kr·likarnia 2a i 2b 

Budowa projekt·w Nova Kr·likarnia 2a i 2b zakoŒczyğa siň odpowiednio w marcu 2019 roku i w maju 2019 roku. 

Projekty zostağy zrealizowane na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Mokot·w w Warszawie przy ulicy JaŜminowej. 

Projekt Nova Kr·likarnia 2a obejmuje 45 lokali mieszkalnych o ğŃcznej powierzchni 3.200 m
2
. Projekt Nova 

Kr·likarnia 2b obejmuje 28 lokali mieszkalnych o ğŃcznej powierzchni 2.300 m
2
. W okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka przekazağa klientom 3 lokale (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 

30 czerwca 2019 roku: 41 lokali) oraz rozpoznağa przychody ze sprzedaŨy w wysokoŜci 4,1 mln zğotych (w okresie 

szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: 30,2 mln zğotych). 

Grunwald
2
  

Budowa projektu Grunwald
2  
zakoŒczyğa siň w kwietniu 2020 roku. Projekt zostağ zrealizowany na gruncie 

zlokalizowanym w Poznaniu przy ulicy świerzawskiej. Projekt obejmuje 267 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal 

komercyjny o ğŃcznej powierzchni 14.455 m
2
. W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka 

przekazağa klientom 119 lokale (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: zero) oraz rozpoznağa 

przychody ze sprzedaŨy w wysokoŜci 38,1 mln zğotych (w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 

roku: zero). 

Pozostağe 

Pozostağe przychody wiŃŨŃ siň gğ·wnie z przychodami z opğat za usğugi zarzŃdzania Ŝwiadczonych na rzecz projekt·w 

joint venture oraz z przychodami z najmu, a takŨe ze sprzedaŨŃ 1 lokalu, miejsc parkingowych i kom·rek lokatorskich 

w innych projektach, kt·re zostağy ukoŒczone w poprzednich latach. 

City Link I i II  

Budowa pierwszego i drugiego etapu projektu City Link zostağa ukoŒczona odpowiednio we wrzeŜniu 2017 roku                    

i w marcu 2019 roku. Projekt zostağ zrealizowany na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Wola w Warszawie przy 

ulicy Skierniewickiej. Pierwszy etap projektu obejmuje 301 mieszkaŒ oraz 21 lokali komercyjnych o ğŃcznej 

powierzchni 14.700 m
2
. Drugi etap projektu obejmuje 184 mieszkania oraz 5 lokali komercyjnych o ğŃcznej 

powierzchni 8.850 m
2
. Projekt prezentowany jest w śr·drocznym Skr·conym Skonsolidowanym Sprawozdaniu 

Finansowym jako inwestycja we wsp·lne przedsiňwziňcie. Udziağ Sp·ğki w projekcie wynosi 50%. W okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka przekazağa klientom 2 lokale (w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: 143 lokali) oraz rozpoznağa przychody ze sprzedaŨy w wysokoŜci 1,9 mln zğotych 

(w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku: 60,0 mln zğotych). 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020  

C. Lokale sprzedane w ciŃgu okresu  

PoniŨsza tabela przedstawia informacje na temat cağkowitej liczby sprzedanych lokali (tzn. lokali mieszkalnych, dla 

kt·rych Sp·ğka podpisağa z klientami przedwstňpnŃ umowň sprzedaŨy) w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia  

30 czerwca 2020 roku: 

Nazwa projektu  Lokalizacja 

Lokale sprzedane 

do dnia 31 

grudnia 2019 

Lokale sprzedane w 

okresie 6 miesiňcy  

zakoŒczonym dnia  

30 czerwca 2020 

Lokale dostňpne do 

sprzedaŨy na dzieŒ 

30 czerwca 2020 Razem 

Miasto Moje I i II (1) Warszawa 346 3 4 353 

Miasto Moje III (2) Warszawa 123 39 34 196 

Miasto Moje IV (2) Warszawa 33 40 103 176 

Nova Kr·likarnia 1a - 1e Warszawa - - 2 2 

Nova Kr·likarnia 2a - 2b Warszawa - - 1 1 

Nova Kr·likarnia 2c (2) Warszawa 5 - 13 18 

Nova Kr·likarnia 3a (2) Warszawa - 13 18 31 

Nova Kr·likarnia 3b (2) Warszawa 14 2 7 23 

Nova Kr·likarnia 3c (2) Warszawa - 5 18 23 

Ursus Centralny Ia (2) Warszawa 98 25 15 138 

Ursus Centralny IIa (2) Warszawa - 126 125 251 

City Link III (1) Warszawa 350 6 12 368 

Mğody Grunwald(1)  PoznaŒ 381 1 11 393 

Grunwald2(1) PoznaŒ 195 28 45 268 

Miasto Marina(1) Wrocğaw 126 13 12 151 

Vitalia III (2) Wrocğaw 32 15 34 81 

Viva Jagodno I (2) Wrocğaw 8 21 92 121 

Panoramika IV(1) Szczecin  94 12 5 111 

Panoramika V (2) Szczecin  53 39 23 115 

Panoramika VI(2) Szczecin  - - 76 76 

Nowe Warzymice I (2) Szczecin  - 10 44 54 

Pozostağe projekty  - - 14 14 

Razem (wyğŃczajŃc JV)   1.858 398 708 2.964 

Wilan·w Tulip(2)/(3) Warszawa 20 28 102 150 

Razem (wğŃczajŃc JV)   1.878 426 810 3.114 

 

(1) Informacje dotyczŃce zakoŒczonych projekt·w zostağy opisane w czňŜci ñWybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku ï sekcja B. 

Wynik w podziale na projektyò.  

(2) Informacje dotyczŃce bieŨŃcych projekt·w zostağy zawarte w czňŜci ñPerspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020ò ï sekcja ĂB. BieŨŃce projekty w trakcie budowy i/lub w 

sprzedaŨyò.      

(3) Projekt jest prezentowany w śr·drocznym Skr·conym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jako inwestycja we wsp·lne przedsiňwziňcie; udziağ Sp·ğki wynosi 50% 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020  

C. Lokale sprzedane w ciŃgu okresu  

PoniŨsza tabela przedstawia dalsze informacje na temat cağkowitej liczby sprzedanych lokali (tzn. lokali, dla kt·rych 

Sp·ğka podpisağa z klientami przedwstňpnŃ umowň sprzedaŨy),  powierzchni sprzedanych lokali (w m
2
) oraz wartoŜĺ 

netto (bez podatku VAT) wynikajŃcŃ z przedwstňpnych um·w sprzedaŨy (wğŃczajŃc miejsca parkingowe oraz kom·rki 

lokatorskie): 

Nazwa projektu 

 

Lokale sprzedane w okresie 6 miesiňcy zakoŒczonym  

30 czerwca 2020 

 

 

Lokalizacja Liczba lokali  

Powierzchnia 

lokali (m2) 

WartoŜĺ 

przedwstňpnych 

um·w sprzedaŨy 
 (w tysiŃcach zğotych) 

Miasto Moje I i II (1) Warszawa 3 163 1.139 

Miasto Moje III (2) Warszawa 39 2.396 16.291 

Miasto Moje IV (2) Warszawa 40 1.667 12.402 

Nova Kr·likarnia 2c (2) Warszawa - - - 

Nova Kr·likarnia 3a (2) Warszawa 13 1.189 14.028 

Nova Kr·likarnia 3b (2) Warszawa 2 225 2.588 

Nova Kr·likarnia 3c (2) Warszawa 5 550 5.607 

Ursus Centralny Ia (2) Warszawa 25 1.632 12.531 

Ursus Centralny IIa (2) Warszawa 126 6.667 51.412 

City Link III (1) Warszawa 6 668 7.782 

Mğody Grunwald (1) PoznaŒ 1 111 721 

Grunwald2 (1) PoznaŒ 28 1.404 11.828 

Miasto Marina (1) Wrocğaw 13 955 5.875 

Vitalia III (2) Wrocğaw 15 1.160 8.321 

Viva Jagodno I (2) Wrocğaw 21 1.211 8.649 

Panoramika IV (1) Szczecin  12 874 5.231 

Panoramika V (2) Szczecin  39 2.124 12.616 

Nowe Warzymice I (2) Szczecin  10 467 2.958 

Pozostağe projekty 
 

- - 359 

Razem (wyğŃczajŃc JV)   398 23.463 180.337 

Wilan·w Tulip(2)/(3) Warszawa 28 1.805 15.788 

Razem (wğŃczajŃc JV)   426 25.268 196.125 

 

(1) Informacje dotyczŃce zakoŒczonych projekt·w zostağy opisane w czňŜci ñWybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku ï sekcja B. 

Wynik w podziale na projektyò. 

(2) Informacje dotyczŃce bieŨŃcych projekt·w zostağy zawarte w czňŜci ñPerspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020ò ï sekcja ĂB. BieŨŃce projekty w trakcie budowy i/lub w 

sprzedaŨyò. 

(3) Projekt jest prezentowany w śr·drocznym Skr·conym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jako inwestycja we wsp·lne przedsiňwziňcie; udziağ Sp·ğki wynosi 50%. 

 

 

PoniŨsza tabela prezentuje dodatkowe informacje odnoŜnie wartoŜci przedwstňpnych um·w sprzedaŨy (w podziale na 

miasta, bez podatku VAT) zawartych przez Grupň: 

Lokalizacja SprzedaŨ w trakcie 6 miesiňcy do dnia  Wzrost/(spadek)  

W tysiŃcach zğotych 30 czerwca 2020  30 czerwca 2019 W tysiŃcach zğotych  Procentowo 

Warszawa 139.568 89.485 50.083 56% 

Wrocğaw 22.844 19.782 3.062 15% 

Szczecin  20.805 11.064 9.741 88% 

PoznaŒ 12.549 26.911 (14.362) -53% 

Pozostağe 359 804 (445) n/d 

Razem 196.125 148.046 48.079 32% 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020  

D.  Rozpoczňte projekty  

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczym 30 czerwca 2020 roku, Sp·ğka rozpoczňğa proces sprzedaŨy i budowy w ramach 

projektu Ursus Centralny IIa w Warszawie, skğadajŃcego siň ğŃcznie z 243 lokali mieszkalnych i 8 lokali uŨytkowych o 

ğŃcznej powierzchni 13.500 m
2
 oraz rozpoczeğa sprzedaŨ w ramach projektu Panoramika VI w Szczecinie obejmujŃcego 

76 lokali mieszkalnych o powierzchni 3.590 m
2
. 

Dodatkowe informacje zostağy zawarte w czňŜci: "Perspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020 - B. BieŨŃce projekty w 

trakcie budowy i/lub w sprzedaŨy". 

E. Umowy istotne dla dziağalnoŜci Grupy 

Wykonanie trzeciej opcji kupna  - Nova Kr·likarnia 

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Sp·ğka wykonağa trzeciŃ (ostatniŃ) opcjň kupna na podstawie umowy opcji kupna za ğŃcznŃ 

kwotň 9,9 mln zğotych, w wyniku czego Sp·ğka (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) nabyğa udziağy w sp·ğce posiadajŃcej podetap 

w projekcie Nova Kr·likarnia o ğŃcznej powierzchni 3.300 m
2
. ĞŃczna kwota za trzeciŃ opcjň kupna zostağa zapğacona 

w kwietniu 2020 roku. 

Umowa nabycia gruntu w Poznaniu 

Dnia 31 marca 2020 roku Sp·ğka (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) podpisağa umowň przedwstňpnŃ nabycia prawa wğasnoŜci 

niezabudowanej nieruchomoŜci poğoŨonej w Poznaniu, w dzielnicy Grunwald. Zgodnie z miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego dziağka jest przeznaczona pod zabudowň mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ. Projekt ma 

obejmowaĺ 80 lokali o ğŃcznej powierzchni 3.400 m
2
. Transakcja zostağa sfinalizowana 28 kwietnia 2020 roku, a cena 

nieruchomoŜci zostağa ustalona na 3,0 mln zğotych i zapğacona. 
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Wybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020  

Informacja finansowa  

śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zawarte w niniejszym Ŝr·drocznym raporcie 

finansowym na stronach od 31 do 69, zostağo sporzŃdzone zgodnie z MSR 34 Ăśr·droczna sprawozdawczoŜĺ 

finansowaò. 

śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie zawiera wszystkich informacji i ujawnieŒ 

wymaganych w rocznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych sporzŃdzonych zgodnie z 

Miňdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoŜci Finansowej (ĂMSSFò) i powinno byĺ analizowane wraz ze 

Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupy za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019, kt·re zostağo 

sporzŃdzone zgodnie z MSSF. Na dzieŒ zatwierdzenia niniejszego śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego, biorŃc pod uwagň rodzaj dziağalnoŜci prowadzonej przez Grupň, nie wystňpujŃ 

rozbieŨnoŜci pomiňdzy MSSF stosowanymi przez Grupň, a MSSF zatwierdzonymi przez Uniň EuropejskŃ. MSSF 

zawierajŃ standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radň Miňdzynarodowych Standard·w RachunkowoŜci 

(RMSR) oraz przez Komitet ds. Interpretacji Miňdzynarodowej SprawozdawczoŜci Finansowej (KIMSF). Dodatkowe 

informacje znajdujŃ siň w nocie 3 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. 

śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie Finansowe Sp·ğki zawarte w niniejszym Ŝr·drocznym raporcie finansowym na 

stronach od 70 do 80, zostağo sporzŃdzone zgodnie z MSR 34 Ăśr·droczna sprawozdawczoŜĺ finansowaò. 

śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie Finansowe Sp·ğki nie zawiera wszystkich informacji i ujawnieŒ wymaganych w 

rocznych sprawozdaniach finansowych sporzŃdzonych zgodnie z Miňdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoŜci 

Finansowej (ĂMSSFò) i powinno byĺ analizowane wraz ze Sprawozdaniem Finansowym Sp·ğki za rok zakoŒczony 

dnia 31 grudnia 2019, kt·re zostağo sporzŃdzone zgodnie z MSSF. Na dzieŒ zatwierdzenia niniejszego śr·drocznego 

Skr·conego Sprawozdania Finansowego Sp·ğki, biorŃc pod uwagň rodzaj dziağalnoŜci prowadzonej przez Sp·ğkň, nie 

wystňpujŃ rozbieŨnoŜci pomiňdzy MSSF stosowanymi przez Sp·ğkň, a MSSF zatwierdzonymi przez Uniň EuropejskŃ. 

MSSF zawierajŃ standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radň Miňdzynarodowych Standard·w RachunkowoŜci 

(RMSR) oraz przez Komitet ds. Interpretacji Miňdzynarodowej SprawozdawczoŜci Finansowej (KIMSF).  
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Om·wienie wyniku finansowego 

Zysk netto przypadajŃcy akcjonariuszom podmiotu dominujŃcego za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia                                    

30 czerwca 2020 wyni·sğ 40.641 tysiŃce zğotych i wynikağ z nastňpujŃcych pozycji: 

 Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 

czerwca 

 2020 

 
2019 

 
PLN 

 
(w tysiŃcach, z wyjŃtkiem danych na jednŃ akcjň) 

  

  

 Przychody ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych i sprzedaŨy usğug 253.099  136.457 

Przychody ze sprzedaŨy grunt·w -  6.500 

Przychody 253.099  142.957 

    Koszt wğasny sprzedaŨy lokali mieszkalnych (186.252)  (112.184) 

Koszt wğasny sprzedaŨy grunt·w -  (6.312) 

Koszt wğasny sprzedaŨy (186.252)  (118.496) 

    Zysk brutto ze sprzedaŨy 66.847  24.461 

 

   

Koszty sprzedaŨy i marketingu (2.945)  (2.584) 

Koszty og·lnego zarzŃdu (12.638)  (9.467) 

Udziağ w zysku/(stracie) w ramach wsp·lnego przedsiňwziňcia (545)  6.481 

Pozostağe przychody/(koszty), netto 8  (1.236) 

Zysk/(strata) z dziağalnoŜci operacyjnej 50.727  17.655 

 

   

Przychody finansowe 367  386 

Koszty finansowe (2.565)  (2.580) 

Wynik operacji finansowych, netto (2.198)  (2.194) 

 

   

Zysk/(strata) brutto  48.529  15.461 

 
   

Podatek dochodowy (7.888)  (3.297) 

Wynik netto za okres bez udziağu akcjonariuszy mniejszoŜciowych 40.641  12.164 

 
   

Zysk/(strata) netto na akcjň przypadajŃcy akcjonariuszom  

podmiotu dominujŃcego (podstawowy i rozwodniony) 0,249  0,074 
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Om·wienie wyniku finansowego   

Przychody ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych i sprzedaŨy usğug  

Przychody ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych i sprzedaŨy usğug wzrosğy o 116,6 mln zğotych (85%) z 136,5 mln zğotych 

w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku do 253,1 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku, co zasadniczo jest spowodowane wydaniem 600 lokali klientom w okresie 

trzech miesiecy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do 291 lokali w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonych 30 czerwca 2019 roku.  

Koszt wğasny sprzedaŨy lokali mieszkalnych 

Koszt wğasny sprzedaŨy lokali mieszkalnych wzr·sğ o 74,1 mln (66%) z 112,2 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku do 186,2 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 

czerwca 2020 roku, co zasadniczo jest spowodowane wzrostem liczby lokali przekazanych klientom w projektach w 

peğni posiadanych przez Sp·ğkň z poziomu 291 lokali w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2019 roku 

do poziomu 600 lokali w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku.  

MarŨa brutto 

MarŨa brutto ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 2020 roku 

wyniosğa 26,3% wobec 17,8% w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku. Zmiana w marŨy 

brutto wynika ze zr·Ũnicowania projekt·w dostarczonych klientom o r·Ũnej rentownoŜci w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do projekt·w dostarczonych w okresie zakoŒczonym 30 czerwca 

2019 roku. City Link III w Warszawie byğ projektem o najwyŨszej rentownoŜci, kt·ry znaczŃco wpğynŃ na przychody 

oraz rentownoŜĺ Grupy (z marŨŃ brutto 38,7%). 

Koszty sprzedaŨy i marketingu 

Koszty sprzedaŨy i marketingu wzrosğy o 0,3 mln zğotych (12%) z 2,6 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym 30 czerwca 2019 roku do 2,9 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 

roku, co zasadniczo spowodowane jest rozpoczňciem 3 nowych projekt·w w trakcie ostatnich miesiňcy 2019 roku, 

kt·re wciŃŨ wymagağy wyŨszego zaangaŨowania koszt·w sprzedaŨy i marketingu w trakcie pierwszego kwartağu 2020 

roku. 

Koszty og·lnego zarzŃdu  

Koszty og·lnego zarzŃdu wzrosğy o 3,1 mln zğotych (33,5%) z 9,5 mln zğotych w takcie okresu szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonego 30 czerwca 2019 do 12,6 mln zğotych w trakcie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku. 

Wzrost ten wynika przede wszystkim ze wzrostu koszt·w wynagrodzeŒ i koszt·w zmian w zarzŃdzie.  

Wynik z dziağalnoŜci operacyjnej  

W wyniku czynnik·w om·wionych powyŨej wynik z dziağalnoŜci operacyjnej Sp·ğki wzr·sğ o 33,0 mln zğotych, z 

poziomu zysku operacyjnego w wysokoŜci 17,6 mln zğotych za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 

2019 roku do zysku operacyjnego na poziomie 50,7 mln zğotych za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 

2020 roku.  
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Om·wienie wyniku finansowego  

Wynik operacji finansowych netto 

Przychody i koszty finansowe sŃ naliczane i kapitalizowane w zakresie, w jakim moŨna bezpoŜrednio przypisaĺ je do 

realizacji projekt·w mieszkalnych, jako czňŜĺ koszt·w wytworzenia zapas·w. Ta czňŜĺ przychod·w i koszt·w 

finansowych, kt·ra nie moŨe zostaĺ zaalokowana w powyŨszy spos·b, jest ujmowana w sprawozdaniu z cağkowitych 

dochod·w. 

W poniŨszej tabeli przedstawiono przychody i koszty finansowe przed kapitalizacjŃ oraz przychody i koszty finansowe 

skapitalizowane w pozycji zapasy. 

  Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony 30 czerwca 2020 

  w tysiŃcach zğotych 

  
Razem 

 

Kwota  

skapitalizowana 

 

Kwota  

skapitalizowana  

(MSSF 16) 

 

Rozpoznane 

jako  

przych·d lub 

koszt   

 

        
Przychody finansowe 

 

367 

 

- 

 

- 

 

367 

Koszty finansowe 

 

(6.381) 

 

3.825 

 

- 

 

(2.556) 

Przychody/(koszty) finansowe netto 

 
(6.014) 

 
3.825 

 

- 

 
(2.189) 

         

Koszty finansowe ï zobowiŃzania z tytuğu leasingu   (486)  -  477  (9) 

Przychody/(koszty) finansowe netto  (6.500)  3.825  477  (2.198) 

         

 

 

 

 Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony 30 czerwca 2019 

  w tysiŃcach zğotych 

  Razem 

Kwota  

skapitalizowana 

Kwota  

skapitalizowana  

(MSSF 16) 

Rozpoznane 

jako  

przych·d  

lub koszt 

      

Przychody finansowe 

 

386 

 

- 

   

386 

Koszty finansowe 

 

(7.207) 

 

4.646 

   

(2.561) 

Przychody/(koszty) finansowe netto 

 
(6.821) 

 
4.646 

 

- 

 
(2.175) 

         

Koszty finansowe ï zobowiŃzania z tytuğu leasingu   (1.101)  -  1.082  (19) 

Przychody/(koszty) finansowe netto  (7.922)  4.646  1.082  (2.194) 

         

Koszty finansowe przed kapitalizacjŃ i przed wpğywem MSSF 16 spadğy o 0,8 mln zğotych (11,8%) z 6,8 mln zğotych w 

okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku do 6,0 mln zğotych w analogicznym okresie 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku. Spadek jest spowodowany gğ·wnie niŨszym poziomem st·p procentowych w 

pierwszej poğowie 2020 roku w por·wnaniu do pierwszej poğowy 2019 roku. 
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Analiza wybranych pozycji śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego  

Sprawozdania z Sytuacji Finansowej 

W poniŨszej tabeli przedstawiono wybrane pozycje ze śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania z 

Sytuacji Finansowej, w kt·rych zaszğy istotne zmiany. 

  

30 czerwca 2020  

 

31 grudnia 2019 Na dzieŒ   

  w tysiŃcach zğotych 

     

Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowň   690.581  762.381 

     

Zaliczki otrzymane  173.182  254.970 

     

ZobowiŃzania z tytuğu kredyt·w i poŨyczek  184.321  203.182 

Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowň 

WartoŜĺ zapas·w i grunt·w przeznaczonych pod zabudowň na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku wyniosğa 690,6 mln zğotych 

w por·wnaniu do 762,4 mln zğotych na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku. Spadek wartoŜci wynika zasadniczo z koszt·w 

sprzedaŨy ujňtych w ğŃcznej wysokoŜci 186,2 mln zğotych w trakcie szeŜciu miesiňcy zakoŒczczonych 30 czerwca 2020 

roku. Spadek ten jest czňŜciowo r·wnowaŨony przez inwestycje Grupy zwiŃzane z bezpoŜrednimi kosztami prac 

budowlanych na ğŃcznŃ kwotň 117,1 mln zğotych. 

Zaliczki otrzymane  

Saldo otrzymanych zaliczek na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku wyniosğo 173,2 mln zğotych wobec 255,0 mln zğotych na 

dzieŒ 31 grudnia 2019 roku. Spadek wynika zasadniczo z przychod·w ze sprzedaŨy lokali mieszkalnych w kwocie 

252,6 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku. Spadek jest czňŜciowo 

zr·wnowaŨony wartoŜciŃ zaliczek otrzymanych od klient·w z tytuğu sprzedaŨy lokali mieszkalnych w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku w kwocie 171,8 mln zğotych.  

ZobowiŃzania z tytuğu kredyt·w i poŨyczek  

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe i dğugoterminowe z tytuğu kredyt·w bankowych i poŨyczek wyniosğy 184,3 mln 

zğotych na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku wobec 203,2 mln zğotych na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku. Spadek stanu 

kredyt·w bankowych i poŨyczek wynika zasadniczo ze spğaty netto kredyt·w bankowych na ğŃcznŃ kwotň 12,5 mln 

zğotych oraz ze spğaty obligacji na ğŃcznŃ kwotň 10,0 mln zğotych. Ze wspomnianych 184,3 mln zğotych wartoŜĺ 101,2 

mln zğotych obejmuje zobowiŃzania wymagalne nie p·Ŧniej niŨ 30 czerwca 2021 roku. 

ZobowiŃzania z tytuğu kredyt·w i poŨyczek mogŃ zostaĺ podzielone na dwie kategorie: obligacje oraz kredyty bankowe 

zwiŃzane z finansowaniem projekt·w zakoŒczonych lub znajdujŃcych siň w trakcie realizacji. 

ZobowiŃzania z tytuğu wyemitowanych obligacji na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku wyniosğy 178,0 mln zğotych (na dzieŒ  

31 grudnia 2019 roku: 188,0 mln zğotych), na co zğoŨyğa siň ich wartoŜĺ nominalna w kwocie 177,3 mln zğotych oraz 

naliczone odsetki w wysokoŜci 1,6 mln zğotych pomniejszone o jednorazowe koszty bezpoŜrednio przypisane do emisji 

obligacji, kt·re sŃ ujňte wedğug zamortyzowanego kosztu z uwzglňdnieniem efektywnej stopy procentowej (0,9 mln 

zğotych). Dodatkowe informacje zawarto w nocie 13 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania z 

Sytuacji Finansowej. 

Kredyty bankowe zaciŃgniňte w celu finansowania projekt·w zakoŒczonych lub w trakcie realizacji sŃ ŜciŜle zwiŃzane 

z poziomem zaawansowania realizacji oraz sprzedaŨy inwestycji. Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku zadğuŨenie z tego 

tytuğu wyniosğo 0,6 mln zğotych (12,9 mln zğotych na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku). Dodatkowe informacje zawarto w 

nocie 14 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej.  
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Analiza sprawozdania z przepğyw·w pieniňŨnych 

Grupa finansuje swojŃ bieŨŃcŃ dziağalnoŜĺ gğ·wnie Ŝrodkami wygenerowanymi ze sprzedaŨy, jak r·wnieŨ wpğywami z 

kredyt·w i poŨyczek oraz obligacji.  

PoniŨsza tabela okreŜla przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych w ujňciu skonsolidowanym: 

 
Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony 30 

czerwca 

 2020  2019 

 w tysiŃcach zğotych 

    
Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci operacyjnej 10.741  43.703 

    

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci inwestycyjnej (1.173)  (5.029) 

    

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci finansowej (25.359)  (43.352) 

Przepğywy pieniňŨne z dziağalnoŜci operacyjnej  

Dodatnie przepğywy pieniňŨne netto Sp·ğki z dziağalnoŜci operacyjnej za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia  

30 czerwca 2020 roku wyniosğy 10,7 mln zğotych w por·wnaniu do dodatnich przepğyw·w pieniňŨnych netto z tej 

dziağalnoŜci w analogicznym okresie zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku w wysokoŜci 43,7 mln zğotych. Spadek 

wartoŜci przepğyw·w z dziağalnoŜci operacyjnej jest w gğ·wnej mierze efektem: 

- ujemnych przepğyw·w pieniňŨnych netto z tytuğu nabycia projektu Nova Kr·likarnia o wartoŜci 36,9 mln 

zğotych oraz ujemnych przepğyw·w pieniňŨnych z tytuğu pğatnoŜci za grunty (PoznaŒ) w wysokoŜci 3,0 mln 

zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do analogicznego 

okresu szeŜciu miesiňcy zakoŒczonego 30 czerwca 2019 roku, kiedy Sp·ğka nie nabyğa Ũadnych nowych 

grunt·w. 

Efekt ten zostağ czňŜciowo zr·wnowaŨony przez: 

- zwiňkszenie otrzymanych od klient·w zaliczek na zakup lokali mieszkalnych z kwoty 160,7 mln zğotych w 

okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2019 roku do kwoty 170,8 mln zğotych za okres szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczony 30 czerwca 2020 roku. 

Przepğywy pieniňŨne z dziağalnoŜci inwestycyjnej 

Ujemne przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci inwestycyjnej wyniosğy 1,2 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do ujemnych przepğyw·w netto z tej dziağalnoŜci w 

analogicznym okresie zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku w wysokoŜci 5,0 mln zğotych. Wzrost ten jest w 

gğ·wnej mierze efektem:   

- braku istotnych ujemnych przepğyw·w pieniňŨnych w zwiŃzku z inwestycjami w sp·ğkach joint venture w 

okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do ujemnych przepğyw·w 

pieniňŨnych w zwiŃzku z inwestycjami w sp·ğkach joint venture w kwocie 10,9 mln zğotych oraz dodatnich 

przepğyw·w pieniňŨnych z tytuğu wpğywu dywidendy w wysokoŜci 6,7 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku. 
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Analiza sprawozdania z przepğyw·w pieniňŨnych  

Przepğywy pieniňŨne z dziağalnoŜci finansowej 

Ujemne przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci finansowej wyniosğy 25,4 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 wobec dodatnich przepğyw·w netto z dziağalnoŜci finansowej w kwocie 43,4 mln 

zğotych w analogicznym okresie zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku. Wzrost wynikağ w gğ·wnej mierze ze:  

- spğaty netto obligacji na ğŃcznŃ kwotň 10,0 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 

czerwca 2020 roku w por·wnaniu do wpğyw·w netto z tytuğu obligacji na ğŃcznŃ kwotň 8,4 mln zğotych w 

okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku; 

- braku znaczŃcych ujemnych przepğyw·w pieniňŨnych z tytuğu sğat dywidend w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do 9,8 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym 30 czerwca 2019 roku; 

- spğaty netto zabezpieczonych kredyt·w bankowych w kwocie 12,5 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do spğat netto z zabezpieczonych kredyt·w 

bankowych na kwotň 22,5 mln zğotych w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019. 
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Wybrane dane finansowe 

 Kursy wymiany PLN/EUR 

ťr·dğo: Narodowy Bank Polski (ñNBPò) Kurs Kurs Kurs Kurs na 

PLN/EUR Ŝredni minimalny maksymalny koniec okresu 

2020 (6 miesiŃcy) 4,414 4,228 4,604 4,466 

2019 (6 miesiŃcy) 4,292 4,252 4,340 4,252 
2019 (12 miesiňcy) 4,299 4,241 4,389 4,259 

    

Wybrane dane finansowe EUR  PLN 

 (w tysiŃcach, z wyjŃtkiem danych na jednŃ akcjň i liczby akcji) 

 Za okres 6 miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 

 2020  2019  2020  2019 

        

Przychody ze sprzedaŨy 57.336  33.292  253.099  142.957 
        
Zysk brutto ze sprzedaŨy 15.143  5.697  66.847  24.461 
        
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 10.993  3.601  48.529  15.461 
        
Zysk netto/ (strata netto) przypadajŃcy wğaŜcicielom 

podmiotu dominujŃcego 9.207  2.833  40.641  12.164 
        
Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci operacyjnej 2.433  10.178  10.741  43.703 
        
Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci 

inwestycyjnej (266)  (1.171)  (1.173)  (5.029) 
        
Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci finansowej (5.745)  (10.096)  (25.359)  (43.352) 
        
Zwiňkszenie/(zmniejszenie) netto Ŝrodk·w 

pieniňŨnych i ich ekwiwalent·w (3.577)  (1.089)  (15,791)  (4.678) 
        
średnia liczba akcji (podstawowa) 163.285.842  163.873.259  163.285.842  163.873.259 
        
Zysk/(strata) netto przypadajŃcy na jednŃ akcjň 

zwykğŃ (podstawowy i rozwodniony) 0,056  0,017  0,249  0,074 
 

 
       

Wybrane dane finansowe EUR 

 
PLN 

 
(dane w tysiŃcach) 

 
Na dzieŒ 

 

30 czerwca  

2020 

 31 grudnia 

2019 

 

30 czerwca 

2020 

 31 grudnia 

2019 

        Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowň  154.631 

 

179.005 

 
690.581 

 

762.381 

 
 

   
 

 

 

Aktywa razem 190.296 

 

221.456 

 
849.861 

 

943.183 

 
 

   
 

 

 

Zaliczki otrzymane 38.778 

 
59.866 

 
173.182 

 

254.970 

 
 

   

 

 

 

ZobowiŃzania dğugoterminowe 20.295 

 
37.861 

 
90.636 

 

161.248 

 
 

   
 

 

 

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe (w tym zaliczki 

otrzymane) 84.635 

 
101.301 

 
377.980 

 

431.441 

 
 

   
 

 

 

Kapitağ wğasny przypadajŃcy akcjonariuszom 

jednostki dominujŃcej 85.366 

 

82.295 

 
381.245 

 

350.494 
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Perspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020 

A.       Projekty zakoŒczone  

PoniŨsza tabela przedstawia informacje dotyczŃce cağkowitej liczby lokali w ramach zakoŒczonych projekt·w/etap·w, 

w ramach kt·rych Sp·ğka prowadziĺ bňdzie proces sprzedaŨy i przekazania kluczy w pozostağej czňŜci 2020 roku: 

 

Nazwa projektu Lokalizacja 

Liczba przekazanych lokali 
(1)

 

 

Liczba lokali przewidzianych do 

przekazania 
(1)

 

Razem 

liczba 

lokali  

Do 31 grudnia 

2019 

W okresie  

6 miesiňcy 

zakoŒczonym 30 

czerwca 2020 Razem  

 

Sprzedane 

 do dnia  

30 czerwca 

2020 

Na sprzedaŨ  

na dzieŒ  

30 czerwca 

2020 Razem  

Miasto Moje I i II  Warszawa 346 1 347  2 4 6 353 

City Link III  Warszawa 66 280 346  10 12 22 368 

Nova Kr·likarnia 1a - 1e Warszawa 101 3 104  - 2 2 106 

Nova Kr·likarnia 2a i 2b Warszawa 67 3 70  - 1 1 71 

Miasto Marina (2) Wrocğaw 21 102 123  16 12 28 151 

Mğody Grunwald PoznaŒ 381 - 381  1 11 12 393 

Panoramika IV Szczecin  9 91 100  6 5 11 111 

Grunwald2 PoznaŒ - 119 119  104 45 149 268 

Pozostağe projekty  - 1 1  3 14 17 18 

Razem (wyğŃczajŃc JV) 

 

                    

991                 600  

            

1.591    

               

140                 106  

               

245  

            

1.836  

City Link I i II (3) Warszawa 509 2 511  - - - 511 

Razem (wğŃczajŃc JV) 

 

            1.500                 602        2.102    

               

140                 106  

               

245  

            

2.347  

(1) Dla potrzeb przedstawienia informacji dotyczŃcych poszczeg·lnych projekt·w okreŜlenie ĂsprzedaŨò (Ăsprzedanyò) dotyczy podpisania przez odbiorcň przedwstňpnej umowy 

sprzedaŨy lokalu, podczas gdy okreŜlenie Ăprzekazanieò (Ăprzekazanyò) dotyczy przeniesienia na nabywcň istotnych ryzyk i korzyŜci wynikajŃcych z posiadania lokalu.  

(2) Sp·ğka otrzymağa pozwolenie na uŨytkowanie budynk·w, natomiast ze wzglňdu na cel projektu ostateczne pozwolenie na uŨytkowanie lokali, zostanie wydane po przeprowadzeniu 

drobnych prac wykoŒczeniowych zwiŃzanych z funkcjonalnoŜciŃ aparthotelu. 

(3) Projekt jest prezentowany w Skr·conym śr·drocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jako inwestycja we wsp·lne przedsiňwziňcie, udziağ Sp·ğki w projekcie 

wynosi 50%. 

Informacje dotyczŃce zakoŒczonych projekt·w zostağy opisane w czňŜci ñWybrane zdarzenia w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku ï sekcja B. Wynik w podziale na projektyò.   
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Perspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020  

B.       BieŨŃce projekty w trakcie budowy i/lub w sprzedaŨy 

PoniŨsza tabela zawiera informacje na temat projekt·w, kt·rych ukoŒczenie zaplanowane jest w 2020 oraz 2021 roku. 

Sp·ğka uzyskağa dla wszystkich inwestycji pozwolenia na budowň i rozpoczňğa prace budowlane i/lub proces sprzedaŨy. 

Nazwa projektu Lokalizacja 

Lokale  

sprzedane  

na dzieŒ  

30 czerwca 2020 

Lokale na  

sprzedaŨ 

 na dzieŒ 

 30 czerwca 2020 

ĞŃczna 

liczba 

lokali  

ĞŃczna 

powierzchnia 

(m2) 

Planowany  

rok 

zakoŒczenia  

budowy 

Panoramika V Szczecin  92 23 115 6.000 2020 

Panoramika VI Szczecin  - 76 76 3 600 2021 

Miasto Moje III Warszawa 162 34 196 10.200 2020 

Vitalia III  Wrocğaw 47 34 81 6.800 2020 

Nova Kr·likarnia 2c Warszawa 5 13 18 3.600 2020 

Nova Kr·likarnia 3b Warszawa 16 7 23 2.300 2020 

Nova Kr·likarnia 3a Warszawa 13 18 31 3.200 2021 

Miasto Moje IV Warszawa 73 103 176 8.900 2021 

Ursus Centralny Ia Warszawa 123 15 138 7.600 2021 

Viva Jagodno I Wrocğaw 29 92 121 6.200 2021 

Nowe Warzymice I Szczecin  10 44 54 3.200 2021 

Nova Kr·likarnia 3c Warszawa 5 18 23 2.330 2021 

Ursus Centralny IIa Warszawa 126 125 251 13.500 2021 

Razem ï wyğŃczajŃc JV 

                    

701                602 

            

1.303            77.430    

Wilan·w Tulip (1) Warszawa 48 102 150               

150  
9.600 2021 

Razem ï wğŃczajŃc JV 

                    

749                704  

            

1.453            87.030    

(1) Projekt zostağ zaprezentowany w Skr·conym śr·drocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jako inwestycja we wsp·lne przedsiňwziňcie; udziağ Sp·ğki w projekcie 

wynosi 50%. 

Panoramika V 

Opis projektu  

Projekt Panoramika V jest realizowany na czňŜci gruntu zlokalizowanym w Szczecinie przy ulicy DuŒskiej i jest 

kontynuacjŃ projekt·w Panoramika I-IV. PiŃty etap projektu bňdzie obejmowağ 115 lokali o ğŃcznej powierzchni 

6.000 m
2
.  

Stan realizacji 

Prace budowlane w ramach projektu Panoramika V rozpoczňğy siň w marcu 2019 roku, a zakoŒczenie planowane jest 

na trzeci kwartağ 2020 roku. 

Panoramika VI  

Opis projektu  

Projekt Panoramika VI jest realizowany na czňŜci gruntu zlokalizowanym w Szczecinie przy ulicy DuŒskiej i jest 

kontynuacjŃ projekt·w Panoramika I-V. Sz·sty etap projektu bňdzie obejmowağ 76 lokali o ğŃcznej powierzchni 

3.600 m
2
.  

Stan realizacji 

Prace budowlane w ramach projektu Panoramika VI rozpoczňğy siň w czerwcu 2020 roku, a zakoŒczenie planowane jest 

na czwarty kwartağ 2021 roku. 
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Perspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020  

B.       BieŨŃce projekty w trakcie budowy i/lub w sprzedaŨy  

Miasto Moje III  

Opis projektu 

Projekt Miasto Moje III jest realizowany na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Biağoğňka w Warszawie, przy ulicy 

Marywilskiej i jest kontynuacjŃ projekt·w Miasto Moje I i II. Projekt bňdzie obejmowağ 196 lokali o ğŃcznej 

powierzchni 10.200 m
2
.  

Stan realizacji 

Prace budowlane dotyczŃce projektu Miasto Moje III rozpoczňğy siň w marcu 2019 roku, natomiast zakoŒczenie 

projektu planowane jest na czwarty kwartağ 2020 roku. 

Vitalia III  

Opis projektu 

Trzeci (i ostatni) etap projektu Vitalia powstaje na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Krzyki we Wrocğawiu przy 

ulicy Jutrzenki oraz jest kontynuacjŃ projektu Vitalia I i II. Trzeci etap bňdzie obejmowağ 81 lokali o ğŃcznej 

powierzchni 6.800 m
2
.  

Stan realizacji 

Sp·ğka rozpoczňğa prace budowlane na tym etapie w maju 2019 roku, a zakoŒczenie planowane jest na czwarty kwartağ 

2020 roku. 

Nova Kr·likarnia 2c 

Opis projektu 

Projekt Nova Kr·likarnia 2c jest realizowany na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Mokot·w w Warszawie przy 

ulicy JaŜminowej i bňdzie obejmowağ 18 dom·w o ğŃcznej powierzchni 3.600 m
2
. 

Stan realizacji 

Prace budowlane dotyczŃce projektu Nova Kr·likarnia 2c rozpoczňğy siň w grudniu 2018 roku, natomiast zakoŒczenie 

projektu planowane jest na trzeci kwartağ 2020 roku. 

Nova Kr·likarnia 3 a, b i c 

Opis projektu 

Projekty Nova Kr·likarnia 3 a, b i c realizowane sŃ na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Mokot·w w Warszawie w 

okolicach ulicy JaŜminowej i bňdŃ obejmowaĺ 77 lokale o ğŃcznej powierzchni 7.800 m
2
. 

Stan realizacji 

Prace budowlane projektu Nova Kr·likarnia 3b rozpoczňğy siň w lipcu 2019 roku, natomiast zakoŒczenie planowane 

jest na czwarty kwartağ 2020 roku. Prace budowlane projektu Nova Kr·likarnia 3a rozpoczňğy siň w listopadzie 2019 

roku, natomiast zakoŒczenie planowane jest na pierwszy kwartağ 2021 roku. Prace budowlane projektu Nova 

Kr·likarnia 3c rozpoczňğy siň w grudniu 2019 roku, natomiast zakoŒczenie planowane jest na drugi kwartağ 2021 roku. 
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Perspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020  

B.       BieŨŃce projekty w trakcie budowy i/lub w sprzedaŨy  

Miasto Moje IV 

Opis projektu 

Projekt Miasto Moje IV jest realizowany na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Biağoğňka w Warszawie, przy ulicy 

Marywilskiej i jest kontynuacjŃ projekt·w Miasto Moje I, II i III. Projekt bňdzie obejmowağ 176 lokali o ğŃcznej 

powierzchni 8.900 m
2
.  

Stan realizacji 

Sp·ğka rozpoczňğa sprzedaŨ dotyczŃcŃ projektu Miasto Moje IV w grudniu 2019 roku, natomiast prace budowlane 

rozpoczňğy siň w styczniu 2020 roku. ZakoŒczenie projektu planowane jest na trzeci kwartağ 2021 roku. 

Ursus Centralny Ia 

Opis projektu 

Projekt Ursus Centralny Ia jest realizowany na gruncie poğoŨonym w dzielnicy Ursus w Warszawie przy ulicy 

Gierdziejewskiego. Projekt bňdzie obejmowağ 129 lokali mieszkalnych oraz 9 lokali komercyjnych o ğŃcznej 

powierzchni 7.600 m
2
. 

Stan realizacji 

Sp·ğka rozpoczňğa prace budowlane w czerwcu 2019 roku, a zakoŒczenie planowane jest na pierwszy kwartağ 2021 

roku.  

Ursus Centralny IIa 

Opis projektu 

Projekt Ursus Centralny IIa jest realizowany na gruncie poğoŨonym w dzielnicy Ursus w Warszawie przy ulicy 

Gierdziejewskiego. Projekt bňdzie obejmowağ 243 lokali mieszkalnych oraz 8 lokali komercyjnych o ğŃcznej 

powierzchni 13.500 m
2
. 

Stan realizacji 

PrzedsprzedaŨ w projekcie Ursus Centralny IIa rozpoczňto w lutym 2020 roku, natomiast prace budowlne zostağy 

rozpoczňte w maju 2020 roku. ZakoŒczenie planowane jest na czwarty kwartağ 2021 roku.  

Viva Jagodno I  

Opis projektu 

Projekt Viva Jagodno I jest realizowany na gruncie zlokalizowanym w dzielnicy Jagodno we Wrocğawiu przy ulicy 

Buforowej. Projekt bňdzie obejmowağ 121 lokali o ğŃcznej powierzchni 6.200 m
2
.  

Stan realizacji 

Sp·ğka rozpoczňğa prace budowlane projektu Viva Jagodno I we wrzeŜniu 2019 roku, a zakoŒczenie planowane jest na 

drugi kwartağ 2021 roku. 

Nowe Warzymice I  

Opis projektu 

Projekt Nowe Warzymice I jest realizowany na dziağce zlokalizowanej w Szczecinie przy ulicy Do Rajkowa. Projekt 

bňdzie skğadaĺ siň z 54 lokali o ğŃcznej powierzchni 3.200 m
2
.  

Stan realizacji 

Sp·ğka rozpoczňğa prace budowlane projektu Nowe Warzymice I w grudniu 2019 roku, a zakoŒczenie planowane jest 

na drugi kwartağ 2021 roku. 
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Perspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020  

B.       BieŨŃce projekty w trakcie budowy i/lub w sprzedaŨy  

Wilan·w Tulip 

Opis projektu 

Projekt Wilan·w Tulip (udziağ Sp·ğki w projekcie wynosi 50%) powstaje na dziağce poğoŨonej w Warszawie przy ulicy 

Sytej (dzielnica Wilan·w). Projekt bňdzie skğadaĺ siň z 150 lokali o ğŃcznej powierzchni 9.600 m
2
. 

Stan realizacji 

Prace budowlane przy projekcie Wilan·w Tulip rozpoczňğy siň w marcu 2019 roku, a zakoŒczenie planowane jest na 

pierwszy kwartağ 2021 roku. 

 

C.      Projekty, kt·rych rozpoczňcie planowane jest w pozostağej czňŜci roku 2020 

W zwiŃzku z faktem, Ũe Sp·ğka jest Ŝwiadoma rosnŃcej konkurencji na rynku, na bieŨŃco analizuje sytuacjň rynkowŃ w 

celu optymalizacji liczby i rodzaju podejmowanych projekt·w w celu jak najlepszego speğnienia oczekiwaŒ klient·w. 

W trakcie pozostağej czňŜci 2020 roku Sp·ğka rozwaŨaĺ bňdzie rozpoczňcie 3 kolejnych etap·w w ramach 

realizowanych juŨ projekt·w (ğŃcznie 331 lokali o ğŃcznej powierzchni 18.100 m
2
), kt·re zdaniem ZarzŃdu sŃ 

odpowiednio dopasowane do obecnych potrzeb klient·w, wğŃczajŃc w to mniejsze mieszkania za korzystnŃ cenň. 

Ponadto w celu minimalizowania ryzyka rynkowego, ZarzŃd Sp·ğki planuje dzieliĺ nowe projekty na relatywnie 

mniejsze etapy. W przypadku pogorszenia warunk·w rynkowych lub trudnoŜci z pozyskaniem finansowania 

bankowego dla rozwaŨanych projekt·w czňŜĺ z nich moŨe zostaĺ zawieszona lub odroczona w czasie. PowyŨsze 

kwestie sŃ przedmiotem dodatkowej analizy z powodu pandemii COVID, dodatkowe informacje zostağy zawarte w 

Nocie 19. 

Kolejne etapy realizowanych projekt·w 

Informacje dotyczŃce prac budowlanych planowanych w pozostağej czňŜci 2020 roku zostağy zaprezentowane w 

poniŨszej tabeli: 

Nazwa projektu Lokalizacja ĞŃczna liczba lokali ĞŃczna powierzchnia (m2) 

Miasto Moje V Warszawa 170 8.500 

Nowe Warzymice II Szczecin  64 4.000 

Ursus Centralny Ib Warszawa 97 5.600 

ĞŃcznie                              331  18.100  
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Perspektywy dla pozostağej czňŜci roku 2020  

D.      WartoŜĺ przedwstňpnych um·w sprzedaŨy podpisanych z klientami, kt·ra nie zostağa ujňta 

w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Cağkowitych Dochod·w 

Liczba oraz wartoŜĺ zawieranych przedwstňpnych um·w sprzedaŨy nie wpğywa na śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie 

z Cağkowitych Dochod·w w momencie sprzedaŨy, a dopiero po ostatecznym rozliczeniu umowy z nabywcŃ. PoniŨsza 

tabela przedstawia wartoŜĺ przedwstňpnych um·w sprzedaŨy ï zawartych przez Sp·ğkň z klientami, dotyczŃcych 

zakupu lokali i nieujňtych w śr·drocznym Skr·conym Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Cağkowitych Dochod·w: 

Nazwa projektu Lokalizacja 

WartoŜĺ przedwstňpnych 

um·w sprzedaŨy 

podpisanych z klientami    

(w tys. zğotych) 

ZakoŒczony /  

przewidywany rok 

zakoŒczenia projektu 

City Link III  Warszawa 7.098 ZakoŒczony  

Miasto Marina Wrocğaw 6.903 ZakoŒczony  

Panoramika IV  Szczecin  2.925 ZakoŒczony  
Nova Kr·likarnia 2a - 2b Warszawa 1.419 ZakoŒczony 

Grunwald2 PoznaŒ 36.685 ZakoŒczony 

Miasto moje I & II Warszawa 995 ZakoŒczony  
Mğody Grunwald PoznaŒ 708 ZakoŒczony 

Pozostağe projekty  1.694 ZakoŒczony  

Podsuma ï projekty zakoŒczone (1)   58.427  

Panoramika V Szczecin  26.012 2020 

Miasto Moje III Warszawa 54.050 2020 

Nova Kr·likarnia 2c Warszawa 12.621 2020 

Vitalia III  Wrocğaw 25.241 2020 

Nova Kr·likarnia 3b Warszawa 16.794 2020 

Nova Kr·likarnia 3a Warszawa 14.028 2021 

Nova Kr·likarnia 3c Warszawa 5.607 2021 

Ursus Centralny Ia Warszawa 50.113 2021 

Viva Jagodno I Wrocğaw 10.364 2021 

Miasto Moje IV Warszawa 21.418 2021 

Nowe Warzymice I Szczecin  2.958 2021 

Ursus Centralny IIa Warszawa 51.412 2022 

Podsuma ï projekty w trakcie budowy    290.618   

City Link I i II (1)/(3) Warszawa 3.933 ZakoŒczony 

Wilan·w Tulip (2)/(3) Warszawa 25.844 2021 

Podsuma ï projekty w ramach wsp·lnego przedsiňwziňcia   29.777   

Razem   378.822   

(1) Informacje dotyczŃce zakoŒczonych projekt·w zostağy opisane w czňŜci ñWybrane zdarzenia w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku ï sekcja ĂB. 

Wynik w podziale na projektyò .  

(2) Informacje dotyczŃce bieŨŃcych projekt·w zostağy zawarte w czňŜci ñBò.           

(3) Projekt jest prezentowany w śr·drocznym Skr·conym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jako inwestycja we wsp·lne przedsiňwziňcie; udziağ Sp·ğki wynosi 50%. 
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Dodatkowe informacje i objaŜnienia 

Gğ·wni akcjonariusze 

Zgodnie z najlepszŃ wiedzŃ Sp·ğki, na dzieŒ 11 sierpnia 2020 roku, niŨej wymienieni akcjonariusze posiadali ponad 5% 

og·lnej liczby gğos·w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Sp·ğki:  

Udziağy 

 

 
 

Na dzieŒ  

 11 sierpnia 2020  

 Liczba akcji /  

 % udziağ·w  

Zmiana 

liczby  

akcji   

Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  

Liczba akcji /  

% udziağ·w  
Zmiana  

liczby akcji   

Na dzieŒ  

31 grudnia 2019  

Liczba akcji /   

% udziağ·w 

          

Wyemitowane akcje 164.010.813  -  164.010.813  -  164.010.813 

          

I.T.R. Dori B.V. (1) 
108.349.187  -  108.349.187  -  108.349.187 

66,06%  -  66,06%  -  66,06% 
Nationale Nederlanden 

Otwarty Fundusz  

Emerytalny  

23.738.456  -  23.738.456  (145.635)  23.884.091 

14,47%  -  14,47%  -0,09 p.p.  14,56% 

Metlife Otwarty Fundusz 

Emerytalny   

n/d  -  n/d  n/d  n/d 

Pomiňdzy 5%-10%  -  Pomiňdzy 5%-10%  -  Pomiňdzy 5%-10% 

          

 

Gğosy 

 

 
 

Na dzieŒ  

 11 sierpnia 2020  

 Liczba gğos·w /  

 % gğos·w  

Zmiana 

liczby  

gğos·w(2)  

Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  

 Liczba gğos·w /  

% gğos·w  

Zmiana 

liczby  

gğos·w(2)  

Na dzieŒ  

31 grudnia 2019  

 Liczba gğos·w /  

% gğos·w 

          

Liczba gğos·w (2):  163.111.706  (164.585)   163.276.291  (59.622)  163.335.913 

          

I.T.R. Dori B.V. (1) 
108.349.187  -  108.349.187  -  108.349.187 

66,43%  0,07 p.p.  66,36%  0,02 p.p.  66,34% 

Nationale Nederlanden 

Otwarty Fundusz  
Emerytalny  

23.738.456  -  23.738.456  -  23.884.091 

14,55%  0,01 p.p.  14,54%  -0,08 p.p.  14,62% 

Metlife Otwarty Fundusz 

Emerytalny   

n/d  n/d  n/d  n/d  n/d 

Pomiňdzy 5%-10%  n/d  Pomiňdzy 5%-10%  n/d  Pomiňdzy 5%-10% 

          

(1) Sp·ğka zaleŨna A. Luzon Group. 

(2) Og·lna liczba gğos·w ulegğa zmniejszeniu o liczbň akcji wğasnych posiadanych przez Sp·ğkň - zgodnie z art. 364 Ä 2 Kodeksu Sp·ğek Handlowych, prawo gğosu z 

akcji wğasnych nie jest wykonywane. 

 

Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka posiadağa 734.522 akcji wğasnych, co stanowi 0,45% kapitağu zakğadowego 

Sp·ğki oraz praw gğosu na Walnym Zgromadzeniu. Na dzieŒ 11 sierpnia 2020 roku Sp·ğka posiadağa 899.107 akcji 

wğasnych, co stanowi 0,55% wszystkich akcji wyemitowanych przez Sp·ğkň. 
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Dodatkowe informacje i objaŜnienia  

Zmiany w stanie posiadania akcji oraz praw do akcji przez czğonk·w ZarzŃdu i Rady Nadzorczej w okresie 

szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku oraz do daty publikacji niniejszego raportu 

Na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku, na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku oraz na dzieŒ przed publikacjŃ niniejszego raportu Pan 

Amos Luzon (Czğonek Rady Nadzorczej) posiadağ 64,19%, udziağ·w i gğos·w w A. Luzon Group (poprzez sp·ğkň 

niepublicznŃ A. Luzon Properties and Investments Ltd., kt·rej wğaŜcicielem jest Pan Amos Luzon, posiadajŃcy 99% 

udziağ·w), w wyniku czego poŜrednio posiadağ 41,98% akcji w Sp·ğce. BiorŃc pod uwagň akcje wğasne Sp·ğki, Pan 

Amos Luzon poŜrednio kontrolowağ akcje dajŃce 42,15%, 42,17% oraz 42,22% praw gğosu odpowiednio na  

31 grudnia 2019 roku, 30 czerwca 2020 roku oraz na dzieŒ przed publikacjŃ niniejszego raportu. 

Pan Piotr Palenik (Czğonek Rady Nadzorczej) na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku, na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku oraz na 

dzieŒ przed publikacjŃ niniejszego  raportu posiadağ 0,012% akcji i praw gğosu w Sp·ğce (ğŃcznie 20 tysiňcy akcji). 

Posiadane przez Sp·ğkň akcje wğasne, po uwzglňdnieniu zaokrŃgleŒ, nie wpğynňğy na prawa gğosu przysğugujŃce Panu 

Piotrowi Palenikowi. 

Zmiany w ZarzŃdzie i Radzie Nadzorczej Sp·ğki w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 

2020 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu 

Dnia 20 grudnia 2019 roku Pan Rami Geris zğoŨyğ rezygnacjň z funkcji Wiceprezesa ds. Finansowych i Czğonka 

ZarzŃdu ze skutkiem od dnia 31 stycznia 2020 roku. 

16 stycznia 2020 roku Rada Nadzorcza Sp·ğki powoğağa Pana Yarona Shama na stanowisko czğonka ZarzŃdu Sp·ğki 

oraz Wiceprezesa ds. Finansowych z dniem 1 lutego 2020 roku na piňcioletniŃ wsp·lnŃ kadencjň ZarzŃdu, kt·ra 

rozpoczňğa siň 1 kwietnia 2019 roku. 

SezonowoŜĺ 

DziağalnoŜĺ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem wyniki prezentowane przez Grupň nie podlegajŃ 

istotnym wahaniom w trakcie roku. 

Wpğyw wynik·w zaprezentowanych w raporcie Ŝr·drocznym na moŨliwoŜĺ realizacji wczeŜniej 

prezentowanych prognoz 

ZarzŃd Ronson Development SE nie publikuje prognoz finansowych dotyczŃcych dziağalnoŜci Grupy i Sp·ğki. 
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Dodatkowe informacje i objaŜnienia  

Transakcje z jednostkami powiŃzanymi 

W trakcie okresu szeŜciu miesiňcy zakoŒczonego 30 czerwca 2020 roku nie wystŃpiğy inne transakcje z jednostkami 

powiŃzanymi wewnŃtrz Grupy poza wynagrodzeniem ZarzŃdu, udzieleniem poŨyczek, zwrotu koszt·w audytu oraz 

wydatk·w wynikajŃcych z umowy konsultingowej pomiňdzy gğ·wnym udziağowcem, A.Luzon Group, na ğŃcznŃ 

miesiňcznŃ kwotň 70 tys. zğotych oraz pokrywajŃcŃ koszty podr·Ũy i pozostağych drobnych wydatk·w. Wszystkie 

transakcje zostağy zawarte na warunkach rynkowych. 

Kwartalna sprawozdawczoŜĺ Sp·ğki 

W wyniku wymagaŒ odnoszŃcych siň do A. Luzon Group, akcjonariusza Sp·ğki sprawujŃcego kontrolň nad Sp·ğkŃ, 

kt·rego akcje notowane sŃ na gieğdzie w Tel Awiwie, raporty za pierwszy kwartağ, p·ğroczny oraz za trzy kwartağy 

podlegajŃ peğnemu przeglŃdowi audytor·w Sp·ğki. Dla samej Sp·ğki, kt·rej siedziba znajduje siň w Polsce, a kt·rej 

akcje notowane sŃ na Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych w Warszawie,  tylko raport p·ğroczny podlega przeglŃdowi.  

Sp·ğka uzgodniğa z A. Luzon Group, Ũe koszty przeglŃdu za pierwszy i trzeci kwartağ zostanŃ podzielone pomiňdzy 

Sp·ğkň i jej udziağowca. Sp·ğka jest zdania, Ũe poddanie przeglŃdowi swoich raport·w za pierwszy i trzeci kwartağ jest 

korzystne dla wszystkich akcjonariuszy.  

Sp·ğka sporzŃdziğa niniejszy śr·droczny Raport Finansowy za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony 30 czerwca 2020 

roku w jňzyku angielskim i polskim, przy czym obowiŃzujŃcŃ wersjŃ jest wersja polska.  

ObowiŃzek ujawnienia informacji przez akcjonariusza sprawujŃcego kontrolň 

Akcjonariusz sprawujŃcy kontrolň nad Sp·ğkŃ, tj. A. Luzon Group, jest sp·ğkŃ notowanŃ na gieğdzie w Tel Awiwie, 

zarejestrowanŃ w Raanana, Israel, i podlega okreŜlonym obowiŃzkom informacyjnym. Niekt·re dokumenty 

publikowane w zwiŃzku z tymŨe obowiŃzkiem przez A. Luzon Group sŃ dostňpne na stronie: http://maya.tase.co.il 

(niekt·re dokumenty dostňpne sŃ jedynie w jňzyku hebrajskim) i mogŃ zawieraĺ okreŜlone informacje dotyczŃce 

Sp·ğki. 

Istotne sprawy sŃdowe 

Nie toczy siň postňpowanie przed sŃdem, organem arbitraŨowym lub organem administracji publicznej dotyczŃcym 

zobowiŃzaŒ lub roszczeŒ kt·rego stronŃ jest Ronson Development SE lub jej sp·ğki zaleŨne, kt·rego wartoŜĺ stanowi 

co najmniej 10% kapitağ·w wğasnych Sp·ğki. 

Gwarancje udzielane przez Sp·ğkň 

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka nie udzieliğa Ũadnych gwarancji. 

Pracownicy 

średnie zatrudnienie w Grupie w przeliczeniu na peğen etat wyniosğo 74 osoby w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku w por·wnaniu do 77 os·b w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 

2019 roku. Sama Sp·ğka nie zatrudniağa Ũadnych pracownik·w. 
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Dodatkowe informacje o Sp·ğce 

Sp·ğka jest gğ·wnie sp·ğkŃ holdingowŃ oraz Ŝwiadczy usğugi zarzŃdzania w zakresie rozwoju projekt·w 

mieszkaniowych dla swoich jednostek zaleŨnych. Gğ·wnymi Ŧr·dğami przychod·w Sp·ğki sŃ: (i) odsetki z tytuğu 

poŨyczek udzielonych jednostkom zaleŨnym na rozw·j projekt·w, (ii) opğaty za zarzŃdzanie otrzymane od jednostek 

zaleŨnych za Ŝwiadczone usğugi zarzŃdzania oraz (iii) dywidendy otrzymane od jednostek zaleŨnych. Wszystkie 

powyŨsze przychody zostağy wyeliminowane na poziomie konsolidacji.  

PoniŨej przedstawiono istotne dane na temat dziağalnoŜci Sp·ğki, kt·re nie zostağy zaprezentowane w pozostağych 

sekcjach Sprawozdania ZarzŃdu.  
 Kursy wymiany PLN/EUR 

 Kurs Kurs Kurs Kurs na 

PLN/EUR Ŝredni minimalny maksymalny koniec okresu 

2020 (6 miesiňcy) 4,414 4,228 4,604 4,466 

2019 (6 miesiňcy) 4,292 4,252 4,340 4,252 

2019 (12 miesiňcy) 4,299 4,241 4,389 4,259 

ťr·dğo: Narodowy Bank Polski (ñNBPò)      

Wybrane dane finansowe EUR 

 
PLN 

 
(w tysiŃcach, opr·cz danych na jednŃ akcjň) 

 
Za 6 miesiňcy do dnia 30 czerwca  

 
2020 

 

2019 

 
2020 

 
2019 

        Przychody z tytuğu usğug zarzŃdzania Ŝwiadczonych dla 
jednostek zaleŨnych 

1.088 
 

607 
 

4.804 
 

2.606 

Przychody finansowe (gğ·wnie z tytuğu poŨyczek udzielonych 

jednostkom zaleŨnym) 
813 

 
953 

 
3.587 

 
4.091 

Koszty finansowe (gğ·wnie z tytuğu odsetek od obligacji)  (1.162)  (1.375)  (5.128)  (5.903) 

Zysk po uwzglňdnieniu wyniku jednostek zaleŨnych  9.207  2.833  40.640  12.164 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci operacyjnej (394)  (3.680)  (1.737)  (15.803) 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci inwestycyjnej 846  7.664  3.735  32.908 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci finansowej (1.809)  (4.324)  (7.985)  (18.567) 

Zwiňkszenie/(zmniejszenie) netto Ŝrodk·w pieniňŨnych i ich 
ekwiwalent·w  

(1.356)  (340)  (5.987)  (1.462) 

średnia liczba akcji (podstawowa) 163.285.842  163.873.259  163.285.842  163.873.259 

Zysk netto przypadajŃcy na jednŃ akcjň zwykğŃ (podstawowy 

i rozwodniony) 
0,056  0,017  0,249  0,074 

  

Wybrane dane finansowe EUR 

 
PLN 

 
(w tysiŃcach) 

 
Na dzieŒ 

 
30 czerwca 2020 

 

31 grudnia 

2019 

 

30 czerwca 

2020 

 

31 grudnia 

2019 

        Inwestycje w jednostkach zaleŨnych 95.234 

 

98.576 

 

425.314 

 

419.835 

PoŨyczki udzielone jednostkom zaleŨnym 33.046 

 

26.727 

 
147.584 

 

113.829 

Aktywa razem 128.941  127.542  575.850  543.203 

ZobowiŃzania dğugoterminowe 17.182  35.473  76.735  151.078 

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe 26.393  9.775  117.873  41.631 

Kapitağ wğasny 85.366  82.295  381.242  350.494 
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OŜwiadczenie o zgodnoŜci 

 

ZarzŃd Sp·ğki Ronson Development SE oŜwiadcza, Ũe: 

a) wedle jego najlepszej wiedzy śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe oraz 

śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie Finansowe Sp·ğki, wraz z danymi por·wnywalnymi, zostağy 

przygotowane zgodnie z obowiŃzujŃcymi zasadami (politykŃ) rachunkowoŜci i przedstawiajŃ w spos·b 

prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacjň finansowŃ oraz wyniki dziağalnoŜci Sp·ğki i jej jednostek zaleŨnych; 

b) Sprawozdanie ZarzŃdu zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiŃgniňĺ oraz sytuacji Sp·ğki oraz Grupy, w tym 

opis podstawowych zagroŨeŒ i ryzyk. 

 

Niniejsze Sprawozdanie ZarzŃdu z dziağalnoŜci Sp·ğki i Grupy za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony 30 czerwca 2020 

roku zostağo sporzŃdzone i zatwierdzone przez ZarzŃd Sp·ğki w dniu 11 sierpnia 2020 roku. 

 

 

 

 

 

 

 

 

W imieniu ZarzŃdu 
 

 

 

 

_________________   ________________    

Boaz Haim    Yaron Shama    

Prezes ZarzŃdu   Wiceprezes ZarzŃdu ds. Finansowych 

    

 

 

 

 

 

_________________                  _________________    

Andrzej Gutowski    Alon Haver   
Wiceprezes ZarzŃdu    Czğonek ZarzŃdu     

ds. SprzedaŨy i Marketingu     

 

 

 

 

 

 

 
Warszawa, 11 sierpnia 2020 roku
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śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 

 

Na dzieŒ  
 

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019 

W tysiŃcach zğotych Nota 

(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane) (badane) 

 

   

Aktywa     

Rzeczowe aktywa trwağe 

 

            8.865  8.552 

NieruchomoŜci inwestycyjne              9.267  10.098 

Inwestycje we wsp·lne przedsiňwziňcie 22           11.332  10.617 

Aktywa z tytuğu odroczonego podatku dochodowego 16             3.585  6.935 

Grunty przeznaczone pod zabudowň  9 48.059 44.321 

Aktywa trwağe razem            81.108  80.523 

  

 

 Zapasy 9         642.522  718.060 

NaleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağe naleŨnoŜci, zaliczki  10           25.427  24.745 

NaleŨnoŜci z tytuğu podatku dochodowego 
 

               248  130 

PoŨyczki udzielone wsp·lnemu przedsiňwziňciu 22             2.025  1.977 

Pozostağe kr·tkoterminowe aktywa finansowe 
 

          18.731  22.157 

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty 
 

          79.800  95.591 

Aktywa obrotowe razem         768.753  862.660 

Aktywa razem         849.861 943.183 

Pasywa 
 

  

Kapitağy 
 

  

Kapitağ podstawowy 
 

12.503 12.503 

NadwyŨka ze sprzedaŨy akcji powyŨej ich wartoŜci nominalnej 
 

150.278 150.278 

Akcje wğasne  (630) (580) 

Zyski zatrzymane   219.094 188.293 

Kapitağ wğasny razem         381.245             350.494  

  

  

ZobowiŃzania 
 

  

Obligacje 13 76.735  151.078 

Rezerwa z tytuğu odroczonego podatku dochodowego 16 13.339            9.618 

ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu wieczystego uŨytkowania grunt·w 

klasyfikowanych jako nieruchomoŜci inwestycyjne 11           562  552 

ZobowiŃzania dğugoterminowe razem   90.636 161.248 

     

ZobowiŃzania z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağe zobowiŃzania oraz 

rozliczenia miňdzyokresowe bierne            70.760  97.715 

Obligacje 13         101.236  36.891 

ZobowiŃzania z tytuğu kredyt·w bankowych 14                636  12.875 

Oprocentowane odroczone zobowiŃzania z tytuğu dostaw i usğug              5.714  2.338 

Zaliczki otrzymane 17         173.182  254.970 

ZobowiŃzanie z tytuğu podatku dochodowego                 648  1.087 

Rezerwy              1.502  2.016 

ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu wieczystego uŨytkowania grunt·w 

klasyfikowanych jako zapasy 11           14.461  23.549 

Dywidenda              9.841  0 

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe razem 
 

      377.980             431.441  

ZobowiŃzania razem         468.616  592.689 

Pasywa razem   849.861 943.183 

 

 
Noty zaprezentowane na stronach 35 do 69 stanowiŃ integralnŃ czňŜĺ śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania 

Finansowe 
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śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie z Cağkowitych Dochod·w 

 

Za okres  6 miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca  

2020 
(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane) 

3 miesiňcy 

zakoŒczony 

30 czerwca  

 2020 
(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane)  

6 miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca  

2019 
(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane) 

3 miesiňcy 

zakoŒczony 

30 czerwca  

 2019 
(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane)  W tysiŃcach zğotych Nota 

    
  

Przychody ze sprzedaŨy z inwestycji mieszkaniowych 17 252.605 85.629 134.843 76.108 

Przychody ze sprzedaŨy grunt·w 
 

- - 6.500 - 

Przychody ze sprzedaŨy usğug 
 

494 243 1.614 826 

Przychody ze sprzedaŨy 
 

253.099 85.872 142.957 76.934 

    
  

Koszty wğasne sprzedaŨy z inwestycji mieszkaniowych 
 

(186.252) (64.872) (112.184) (64.307) 

Koszty wğasne ze sprzedaŨy grunt·w 
 

- - (6.312) -  

Zysk brutto  
 

66.847 21.000 24.461 12.627 

  
    

Koszty sprzedaŨy i marketingu 
 

(2.945) (1.504) (2.584) (1.400) 

Koszty og·lnego zarzŃdu  
 

(12.638) (6.944) (9.467) (5.013) 

Udziağ w zysku/(stracie) w ramach wsp·lnego 

przedsiňwziňcia  
(545) (499) 6.481 6.291 

Pozostağe koszty   (1.016) (68) (1.823) (837) 

Pozostağe przychody 
 

1.024 501 587 313 

Wynik z dziağalnoŜci operacyjnej 
 

50.727 12.486 17.655 11.981 

    
  

Przychody finansowe   367 127 386 182 

Koszty finansowe 
 

(2.565) (1.507) (2.580) (1.196) 

Wynik operacji finansowych, netto 
 

(2.198) (1.380) (2.194) (1.014) 

    
  

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem   48.529 11.106 15.461 10.967 

Podatek dochodowy 15 (7.888) 147 (3.297) (2.287) 

Zysk/(strata) netto z dziağalnoŜci   40.641 11.253 12.164 8.680 

 
  

  
  

Inne cağkowite dochody 
 

  - - 

Cağkowite dochody po opodatkowaniu 
 

40.641 11.253 12.164 8.680 

  
    

Cağkowity zysk netto/(strata) netto z dziağalnoŜci 
 

40.641 11.253 12.164 8.680 

  

    

Cağkowite dochody po opodatkowaniu 
 

40.641 11.253 12.164 8.680 

      
średnia waŨona iloŜĺ akcji zwykğych (podstawowa i 

rozwodniona) 
 

163.285.842 163.873.259 163.873.259 163.743.841 

W zğotych 

 

    

Zysk netto na akcjň przypadajŃcy akcjonariuszom 

jednostki dominujŃcej (podstawowy i rozwodniony) 
 

                      

0,249  

                 

0,069  

                 

0,074  

                 

0,053  
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śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale 

Wğasnym 

 

W tysiŃcach zğotych 
Kapitağ 

podstawowy 

NadwyŨka ze 

sprzedaŨy akcji 

powyŨej ich 

wartoŜci 

nominalnej 

Akcje 

wğasne Zyski zatrzymane 

Razem kapitağ 

wğasny 

      

Stan na dzieŒ 1 stycznia 2020 12.503 150.278 (580) 188.293 350.494 

      

Cağkowite dochody:      

Zysk za okres zakoŒczony  

30 czerwca 2020 - - - 40.641 40.641 

Inne cağkowite dochody - - - - - 

Cağkowite dochody za okres - - - 40.641 40.641 

      

Nabycie akcji wğasnych - - (50)  (50) 

      

Dywidenda - - - (9.840) (9.840) 

      

Stan na dzieŒ 30 czerwca 2020 
 (poddane przeglŃdowi/niebadane) 12.503 150.278 (630) 219.094 381.245 

 

 

 

W tysiŃcach zğotych 
Kapitağ 

podstawowy 

NadwyŨka ze 

sprzedaŨy akcji 

powyŨej ich 

wartoŜci 

nominalnej 

Akcje 

wğasne 

Zyski 

zatrzymane(1) 

Razem kapitağ 

wğasny 

      

Stan na dzieŒ 1 stycznia 2019 12.503 150.278 - 180.699 343.480 

      

Cağkowite dochody:      

Zysk za okres zakoŒczony 30 czerwca 2019 - - - 12.164 12.164 

Inne cağkowite dochody - - - - - 

Cağkowite dochody za okres - - - 12.164 12.164 

      

Nabycie akcji wğasnych   - - (307) - (307) 

      

Dywidenda  - - - (9.820) (9.820) 

      

Stan na dzieŒ 30 czerwca 2019  
(poddane przeglŃdowi/niebadane) 12.503 150.278 (307) 183.043 345.517 

(1) W celu sfinansowania programu nabywania akcji wğasnych utworzono kapitağ rezerwowy (w ramach zysk·w zatrzymanych) w wysokoŜci 2,000 tysiňcy zğotych. 

Kapitağ rezerwowy bňdzie nastňpnie zmniejszany o kwotň zapğaconŃ za nabyte akcje. Kapitağ rezerwowy na dzieŒ 30 czerwca 2019 roku wynosiğ 1.693 tysiŃce zğotych 

i zostağ zaprezentowany jako czňŜĺ zysk·w zatrzymanych. 
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śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przepğyw·w PieniňŨnych 

Za okres 6 miesiňcy zakoŒczony 30 czerwca  2020 

 

2019 

 W tysiŃcach zğotych Nota 

    
Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci operacyjnej    

Zysk/(strata) netto za okres  40.641 12.164 

Korekty uzgadniajŃce zysk za okres do przepğyw·w netto z dziağalnoŜci 

operacyjnej: 
 

  

Amortyzacja  547 493 

Koszty finansowe  2.498 2.580 

Przychody finansowe  (367) (386) 

Strata/(zysk) ze sprzedaŨy Ŝrodk·w trwağych  (14) (90) 

Udziağ w stracie/(zysku) w ramach wsp·lnego przedsiňwziňcia   545 (6.481) 

Podatek dochodowy/(korzyŜĺ podatkowa)  7.888 3.297 

Podsuma  51.738 11.577 

    

Zmiana stanu zapas·w i grunt·w przeznaczonych pod zabudowň 9 68.343 25.930 

Nabycie projektu Nova Kr·likarnia 12 (36.924) (20.563) 

Zmiana stanu naleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağych naleŨnoŜci  5.021 (1.111) 

Zmiana stanu pozostağych aktyw·w finansowych  3.426 (4.348) 

Zmiana stanu zobowiŃzaŒ kr·tkoterminowych oraz pozostağych zobowiŃzaŒ  7.956 14.910 

Zmiana stanu rezerw  (514) (246) 

Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 17 (81.788) 25.843 

Podsuma  17.258 51.992 

    
Odsetki zapğacone  (4.989) (6.273) 

Odsetki otrzymane  180 301 

Podatek dochodowy otrzymany/(zapğacony)  (1.708) (2.317) 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci operacyjnej  10.741 43.703 

    

Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci inwestycyjnej    

Nabycie rzeczowych aktyw·w trwağych  - (918) 

PoŨyczki udzielone w ramach wsp·lnego przedsiňwziňcia   (1.126) (10.946) 

Wpğywy z otrzymanych dywidend od sp·ğek w ramach wsp·lnego przedsiňwziňcia  - 6.745 

Wpğywy z tytuğu sprzedaŨy rzeczowych aktyw·w trwağych  (47) 90 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci inwestycyjnej  (1.173) (5.029) 

  -  

Przepğywy pieniňŨne z dziağalnoŜci finansowej    

Wpğywy z tytuğu kredyt·w bankowych,  po potrŃceniu opğat bankowych 14 25.036 35.442 

Spğata kredyt·w bankowych 14 (37.578) (57.952) 

Wpğywy z tytuğu emisji obligacji, po potrŃceniu koszt·w emisji 13 - 31.560 

Wykup obligacji  13 (10.000) (40.000) 

Wpğywy z tytuğu kredyt·w otrzymanych od pozostağych jednostek  (1.500) - 

Dywidenda  - (9.820) 

PğatnoŜĺ zobowiŃzaŒ leasingowych zwiŃzanych z prawem wieczystego uŨytkowania  (1.267) (2.275) 

Wykup akcji wğasnych  (50) (307) 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci finansowej   (25.359) (43.352) 

    
Przepğywy pieniňŨne netto  (15.791) (4.678) 

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty na poczŃtek okresu  95.591 100.828 

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty na koniec okresu*  79.800 96.150 

*  W tym Ŝrodki pieniňŨne o ograniczonej moŨliwoŜci dysponowania, kt·re wyniosğy odpowiednio 615 tys. zğotych oraz 49.867 tys. zğotych na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku 

oraz na dzieŒ 30 czerwca 2019 roku.   
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 1 - Informacje og·lne i przedmiot dziağalnoŜci 

Ronson Development SE (zwana dalej "Sp·ğka"), dawniej Ronson Europe N.V., jest sp·ğkŃ europejskŃ z siedzibŃ w 

Polsce w Warszawie. Siedziba Sp·ğki mieŜci siň przy al. Komisji Edukacji Narodowej 57. Sp·ğka zostağa utworzona w 

Holandii dnia 18 czerwca 2007 roku jako Ronson Europe N.V. z siedzibŃ w Rotterdamie. W trakcie 2018 roku Sp·ğka 

zmieniğa nazwň oraz nastŃpiğo jej przeksztağcenie w Sp·ğkň EuropejskŃ (SE). W dniu 31 paŦdziernika 2018 roku 

dokonano przeniesienia siedziby z Holandii do Polski.  

Akcje Sp·ğki sŃ notowane na Warszawskiej Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych od dnia 5 listopada 2007 roku. Zgodnie 

z informacjami dostňpnymi publicznie, na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku, 66,06% akcji pozostajŃcych w obiegu jest 

poŜrednio kontrolowanych przez Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. (óA. Luzon Group), a 0,45% akcji 

pozostaje wğasnoŜciŃ Sp·ğki. Pozostağe 33,49% akcji byğo wğasnoŜciŃ pozostağych inwestor·w, w tym Nationale 

Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny. Liczba akcji posiadanych przez 

inwestor·w jest r·wna liczbie gğos·w, poniewaŨ nie zostağy wyemitowane przez Sp·ğkň akcje uprzywilejowane. 

NaleŨy zauwaŨyĺ, Ũe na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka posiadağa 734.522 akcji wğasnych (0,45%), z kt·rych, 

zgodnie z art. 364 Ä 2 Kodeksu Sp·ğek Handlowych, prawo gğosu nie jest wykonywane.  

Niniejsze śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Sp·ğki zostağo sporzŃdzone za okres szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 2020 roku i zawiera dane por·wnawcze za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony 

dnia 30 czerwca 2019 roku oraz stanem na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku. Niniejsze śr·droczne Skr·cone 

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Sp·ğki za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 2020 roku 

zostağo poddane przeglŃdowi przez niezaleŨnego audytora. 

Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku kapitalizacja rynkowa Grupy osiŃgnňğa poziom niŨszy od wartoŜci aktyw·w netto. 

ZarzŃd dokonağ oceny koniecznoŜci zawiŃzania dodatkowego odpisu z tytuğu utraty wartoŜci. W wyniku podjňtych 

dziağaŒ ZarzŃd nie znalazğ podstaw do dokonania odpisu, gdyŨ w jego ocenie oczekiwane moŨliwe do zrealizowania w 

przyszğoŜci marŨe na zapasach posiadanych przez Sp·ğkň sŃ dodatnie.  

Lista sp·ğek, kt·rych dane finansowe sŃ uwzglňdnione w niniejszym śr·drocznym Skr·conym Skonsolidowanym 

Sprawozdaniu Finansowym oraz zakres wğasnoŜci i sprawowanej kontroli, jest przedstawiona w nocie 7.  

Niniejsze śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 

30 czerwca 2020 roku zostağo zatwierdzone do publikacji przez ZarzŃd Sp·ğki dnia 11 sierpnia 2020 roku w jňzyku 

angielskim i polskim, przy czym polska wersja jest wiŃŨŃca. 

Nota 2 ï Podstawa sporzŃdzenia śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania    

Finansowego 

Niniejsze śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostağo sporzŃdzone zgodnie z MSR 34 

ñśr·droczna sprawozdawczoŜĺ finansowaò.  

śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie zawiera wszystkich informacji i ujawnieŒ  

wymaganych w rocznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych i powinno byĺ analizowane wraz ze 

Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupy za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 roku  przygotowanym 

zgodnie z Miňdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoŜci Finansowej (ĂMSSFò) zatwierdzonymi przez Uniň 

EuropejskŃ. Na dzieŒ zatwierdzenia niniejszego śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania 

Finansowego, biorŃc pod uwagň rodzaj dziağalnoŜci prowadzonej przez Grupň, nie wystňpujŃ rozbieŨnoŜci pomiňdzy 

MSSF stosowanymi przez Grupň, a MSSF zatwierdzonymi przez Uniň EuropejskŃ. MSSF obejmujŃ standardy i 

interpretacje zaakceptowane przez MiňdzynarodowŃ Radň Standard·w RachunkowoŜci (ĂMRSRò) oraz 

Miňdzynarodowy Komitet ds. Interpretacji Standard·w (ĂMKISò). Skonsolidowane Sprawozdanie  Finansowe Grupy 

za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 jest dostňpne na ŨŃdanie w siedzibie sp·ğki pod adresem:  Al. Komisji 

Edukacji Narodowej 57, Warszawa, Polska lub na stronie internetowej Sp·ğki: www.ronson.pl.  

Niniejsze śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostağo sporzŃdzone przy zağoŨeniu  

kontynuowania dziağalnoŜci gospodarczej przez Grupň, co oznacza, Ũe bňdzie ona kontynuowaĺ dziağalnoŜĺ w dajŃcej  

siň przewidzieĺ przyszğoŜci i bňdzie zdolna realizowaĺ aktywa i regulowaĺ zobowiŃzania w normalnym toku  

dziağalnoŜci. WyjaŜnienia i analiza istotnych zmian dotyczŃcych sytuacji finansowej i dziağalnoŜci Sp·ğki w okresie 

szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych dnia 30 czerwca 2020 roku zostağy uwzglňdnione w Sprawozdaniu ZarzŃdu (strony 1-

30). 

 

http://www.ronson.pl/
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 3 ï Podsumowanie istotnych zasad rachunkowoŜci 

Poza opisanymi poniŨej, istotne zasady rachunkowoŜci zastosowane przez Sp·ğkň do sporzŃdzenia niniejszego 

śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego sŃ sp·jne z tymi, kt·re zastosowano przy 

sporzŃdzeniu Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 roku.   

NastňpujŃce standardy i zmiany standard·w stağy siň obowiŃzujŃce z dniem 1 stycznia 2020 roku:  

¶ Zmiany do MSR 1 oraz MSR 8 (opublikowano dnia 31 paŦdziernika 2018 roku, majŃ zastosowanie dla okres·w 

rocznych rozpoczynajŃcych siň dnia 1 stycznia 2020 roku lub p·Ŧniej); 

PowyŨsze zmiany standard·w oraz interpretacje nie miağy wpğywu na Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe oraz 

śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe. 

Nota 4 ï Zastosowanie szacunk·w 

SporzŃdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga od ZarzŃdu dokonania osŃd·w i szacunk·w 

zağoŨeŒ, kt·re majŃ wpğyw na przyjňte zasady rachunkowoŜci, wykazywane wartoŜci aktyw·w i pasyw·w, ujawnienia 

wartoŜci aktyw·w i pasyw·w warunkowych na dzieŒ bilansowy oraz wartoŜci przychod·w i koszt·w za okres 

sprawozdawczy. Faktyczne wartoŜci mogŃ r·Ũniĺ siň od wartoŜci szacowanych. 

Zgodnie ze standardem MSSF 16 wdroŨonym w Sp·ğce, pğatnoŜci z tytuğu leasingu powinny zostaĺ zdyskontowane w 

oparciu o stopň wynikajŃcŃ z umowy leasingowej lub, jeŨeli stopy tej nie moŨna ustaliĺ, kraŒcowej stopy 

oprocentowania. Sp·ğka zdecydowağa siň zastosowaĺ kraŒcowŃ stopň procentowŃ (eng. Incremental Borrowing Rate 

ĂIBRò), kt·ra zostağa ustalona na podstawie stopy referencyjnej skorygowanej o marŨň. Stopa IBR opiera siň na stopie 

referencyjnej (30-letnich obligacji skarbowych) powiňkszonej o marŨň, co reprezentuje wyŨsze ryzyko kredytowe 

Sp·ğki ze wzglňdu na pogorszenie wskaŦnik·w, ryzyko zwiŃzane z nietypowŃ dğugoŜciŃ potencjalnego finansowania 

oraz brak moŨliwoŜci ustanowienia zabezpieczenia na tak dğugi okres finansowania. 

W procesie sporzŃdzania niniejszego śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego istotne 

zağoŨenia w zakresie stosowanych polityk rachunkowoŜci Grupy przyjňte przez ZarzŃd oraz gğ·wne Ŧr·dğa niepewnoŜci 

szacunk·w sŃ analogiczne do tych przyjňtych przy sporzŃdzaniu Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 

zakoŒczony 31 grudnia 2019 roku. 

Nota 5 ï Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza 

Pozycje sprawozdaŒ finansowych poszczeg·lnych sp·ğek wchodzŃcych w skğad Grupy ustalone sŃ w walucie 

podstawowego Ŝrodowiska gospodarczego, w kt·rym sp·ğki prowadzŃ dziağalnoŜĺ (Ăwaluta funkcjonalnaò). śr·droczne 

Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostağo zaprezentowane w tysiŃcach zğotych polskich (ĂPLNò), 

kt·ry jest walutŃ funkcjonalnŃ oraz prezentacyjnŃ Grupy.  

Transakcje wyraŨone w walucie innej niŨ waluta funkcjonalna sŃ przeliczane przy zastosowaniu kursu obowiŃzujŃcego 

w dniu transakcji. Zyski i straty powstağe w wyniku rozliczeŒ tych transakcji i w wyniku wyceny pieniňŨnych aktyw·w 

i zobowiŃzaŒ w walutach innych niŨ waluta funkcjonalna sŃ ujmowane w Sprawozdaniu z Cağkowitych Dochod·w. 

Nota 6 ï SezonowoŜĺ 

DziağalnoŜĺ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem wyniki prezentowane przez Grupň nie podlegajŃ 

istotnym wahaniom w trakcie roku. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 7 ï Struktura Grupy  

PoniŨej oraz na kolejnej stronie zaprezentowano szczeg·ğowe zestawienie sp·ğek, kt·re zostağy ujňte w śr·drocznym 

Skr·conych Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym wraz z rokiem ich zağoŨenia oraz procentowym udziağem w 

kapitale zakğadowym i prawach gğosu posiadanych bezpoŜrednio lub poŜrednio przez Sp·ğkň. 

Nazwa podmiotu Rok zağoŨenia 

Udziağ w kapitale 

zakğadowym oraz prawach 

gğosu na dzieŒ 

  

 
30 czerwca 

 2020 

31 grudnia 

2019 

a. Posiadane bezpoŜrednio przez Sp·ğkň:    

1 Ronson Development Management Sp. z o.o. 1999 100% 100% 

2 Ronson Development 2000 Sp. z o.o. 
(2) 

2000 - 100% 

3 Ronson Development Warsaw Sp. z o.o. 2000 100% 100% 

4 Ronson Development Investment Sp. z o.o. 2011 100% 100% 

5 Ronson Development Metropol Sp. z o.o. 2011 100% 100% 

6 Ronson Development Properties Sp. z o.o.
 (2)

 2002 - 100% 

7 Apartments Projekt Sp. z o.o.
 (2)

 2003 - 100% 

8 Ronson Development Enterprise Sp. z o.o.
 (2)

 2004 - 100% 

9 Ronson Development Company Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

10 Ronson Development Creations Sp. z o.o. 2005 100% 100% 

11 Ronson Development Buildings Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

12 Ronson Development Structure Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

13 Ronson Development PoznaŒ Sp. z o.o. 
(2)

 2005 - 100% 

14 E.E.E. Development Sp. z o.o.
 (2)

 2005 - 100% 

15 Ronson Development Innovation Sp. z o.o. 
(2)

 2006 - 100% 

16 Ronson Development Wrocğaw Sp. z o.o.
 (2)

 2006 - 100% 

17 Ronson Development Capital Sp. z o.o.
 (2)

 2006 - 100% 

18 Ronson Development Sp. z o.o.
 
  2006 100% 100% 

19 Ronson Development Construction Sp. z o.o. 2006 100% 100% 

20 City 2015 Sp. z o.o.  2006 100% 100% 

21 Ronson Development Village Sp. z o.o. 
(1)

 2007 100% 100% 

22 Ronson Development Conception Sp. z o.o.
 (2)

 2007 - 100% 

23 Ronson Development Architecture Sp. z o.o. 
(2)

 2007 - 100% 

24 Ronson Development Skyline Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

25 Continental Development Sp. z o.o.
 (2)

 2007 - 100% 

26 Ronson Development Universal Sp. z o.o. 
(1)

 2007 100% 100% 

27 Ronson Development Retreat Sp. z o.o. 
(2)

 2007 - 100% 

28 Ronson Development South Sp. z o.o.  2007 100% 100% 

29 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

30 Ronson Development Partner 4 Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

31 Ronson Development North Sp. z o.o. 2007 100% 100% 

32 Ronson Development Providence Sp. z o.o.  2007 100% 100% 

33 Ronson Development Finco Sp. z o.o. 2009 100% 100% 

34 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. 2009 100% 100% 

35 Ronson Development Skyline 2010 Sp. z o.o. w likwidacji 
(2)

 2010 - 100% 

36 Ronson Development Partner 3 Sp. z o.o. 2012 100% 100% 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 7 ï Struktura Grupy  

Nazwa podmiotu Rok zağoŨenia 

Udziağ w kapitale 

zakğadowym oraz prawach 

gğosu na dzieŒ 

 

 

 30 czerwca 

2020 

31 grudnia 

2019 

b. Posiadane poŜrednio przez Sp·ğkň:    

37 Nova Kr·likarnia B.V. (Siedziba Sp·ğki zarejestrowana w Holandii) 2016 100% 100% 

38 AGRT Sp. z o.o.  2007 100% 100% 

39 Ronson Development Partner 4 Sp. z o.o. ï Panoramika Sp.k. 2007 100% 100% 

40 Ronson Development Sp z o.o. - Estate Sp.k. 2007 100% 100% 

41 Ronson Development Sp. z o.o. - Home Sp.k. 2007 100% 100% 

42 Ronson Development Sp z o.o. - Horizon Sp.k. 2007 100% 100% 

43 Ronson Development Partner 3 Sp. z o.o. - Sakura Sp.k.  2007 100% 100% 

44 Destiny Sp. z o.o.
 (6)

 2007 100% 100% 

45 Ronson Development Millenium Sp. z o.o.
 (6)

 2007 100% 100% 

46 Ronson Development Partner 3 sp. z o.o. ï Viva Jagodno sp. k.  2009 100% 100% 

47 Ronson Development Sp. z o.o. - Apartments 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

48 Ronson Development Sp. z o.o. - Idea Sp.k.  2009 100% 100% 

49 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. ï Destiny 2011 Sp.k.  2009 100% 100% 

50 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Enterprise 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

51 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Retreat 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

52 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o - Vitalia Sp.k. 2009 100% 100% 

53 Ronson Development Sp. z o.o. - 2011 Sp.k. 2009 100% 100% 

54 Ronson Development Sp. z o.o. - Gemini 2 Sp.k. 2009 100% 100% 

55 Ronson Development Sp. z o.o. - Verdis Sp.k. 2009 100% 100% 

56 Ronson Espresso Sp. z o.o. 2006 100% 100% 

57 Ronson Development Apartments 2010 Sp. z o.o.
 (6)

 2010 100% 100% 

58 Ronson Development 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

59 Retreat Sp. z o.o.  2010 100% 100% 

60 Enterprise 2010 Sp. z o.o.
(6)

 2010 100% 100% 

61 Wrocğaw 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

62 E.E.E. Development 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

63 Ronson Development Nautica 2010 Sp. z o.o.  2010 100% 100% 

64 Gemini 2010 Sp. z o.o. 
(6)

 2010 100% 100% 

65 Ronson Development Sp. z o.o. -  Naturalis Sp.k. 2011 100% 100% 

66 Ronson Development Sp. z o.o. -  Impressio Sp.k. 2011 100% 100% 

67 Ronson Development Partner 3 Sp. z o.o.- Nowe Warzymice Sp. k 2011 100% 100% 

68 Ronson Development Sp. z o.o. -  Providence 2011 Sp.k. 2011 100% 100% 

69 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Capital 2011 Sp. k. 2011 100% 100% 

70 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o. -  Miasto Marina Sp.k. 2011 100% 100% 

71 Ronson Development Partner 5 Sp. z o.o. -  City 1 Sp.k. 2012 100% 100% 

72 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. - Miasto Moje Sp. k. 2012 100% 100% 

73 Ronson Development sp. z o.o. ï Ursus Centralny Sp. k.
 
 2012 100% 100% 

74 Ronson Development Sp. z o.o. -  City 4 Sp.k. 2016 100% 100% 

75 Ronson Development Partner 2 Sp. z o.o. ï Grunwald Sp.k.  2016 100% 100% 

76 
Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 2 Sp.k. (Sp·ğka zmieniğa nazwň  24 lipca  2020 na ñRonson Development Sp. z 
o.o. Grunwaldzkaò Sp.k.) 

2016 100% 100% 

77 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 3 Sp.k. 2016 100% 100% 
78 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 4 Sp.k. 2017 100% 100% 

79 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 5 Sp.k. 2017 100% 100% 

80 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 6 Sp.k. 2017 100% 100% 

81 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 7 Sp.k. 2017 100% 100% 

82 Ronson Development Sp. z o.o.  -  Projekt 8 Sp.k. 2017 100% 100% 

83 Ursus 2017 Sp. z o.o.
 (4)

 2017 - 100% 

84 Projekt City Sp. z o.o.
 (5)

 2017 - 100% 

85 Bolzanus Limited (Siedziba Sp·ğki zostağa zarejestrowana na Cyprze) 2013 100% 100% 

86 Park Development Properties Sp. z o.o.  - Town Sp.k.
 
 2007 100% 100% 

87 Tras Sp. z o.o. 
(7)

 2015 100% 100% 

88 Pod SkoczniŃ Project Sp. z o.o. 
(7)

 2015 100% 100% 

89 District 20 Sp. z o.o. 
(7) 2015 100% 100% 

90 Arkadia Development Sp. z o.o. 
(7) 2015 100% 100% 

91 Kr·likarnia 2015 Sp. z o.o. 
(7) 2015 100% 100% 

92 Tras 2016 Sp. z o.o.  2011 100% 100% 

93 Pod Skocznia Projekt 2016 Sp. z o.o. 
(3)

 2011 - 100% 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 7 ï Struktura Grupy  

Nazwa podmiotu Rok zağoŨenia 

Udziağ w kapitale 

zakğadowym oraz 

prawach gğosu na dzieŒ 

 

 

 30 czerwca 

2020 

31 grudnia 

2019 

b. Posiadane poŜrednio przez Sp·ğkň:    

94 District 20 ï 2016 Sp. z o.o. 
(3) 2011 - 100% 

95 Arkadia Development 2016 Sp. z o.o. 
(3) 2011 - 100% 

96 Kr·likarnia 2016 Sp. z o.o. 
(3)

  2011 - 100% 

97 Kroli Development Sp. z o.o. 
(3) 2012 - 100% 

98 Park Development Properties Sp. z o.o.  2011 100% 100% 

99 Jasminova 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

100 Town 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

101 E.E.E. Development 2016 Sp. z o.o. 
(7) 2016 100% 100% 

102 Enterprise 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

103 Wrocğaw 2016 Sp. z o.o.  2016 100% 100% 

104 Darwen Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

105 Truro Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

106 Tregaron Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

107 Totton  Sp. z o.o. 2017 100% 100% 

108 Tring Sp. z o.o.
 
 2017 100% 100% 

109 Thame Sp. z o.o.
 
 2017 100% 100% 

110 Troon Sp. z o.o.
 
 2017 100% 100% 

c. Inne podlegajŃce konsolidacji:    

111 Coralchief sp. z o.o. 2018 50% 50% 

112 Coralchief sp. z o.o. - Projekt 1 sp. k. 2016 n/d n/d 

113 Ronson IS sp. z o.o. 2009 50% 50% 

114 Ronson IS sp. z o.o. sp. k. 2012 n/d n/d 

 

(1) Sp·ğka jest upowaŨniona do kierowania politykŃ finansowŃ i operacyjnŃ podmiotu zaleŨnego oraz pobierania poŨytk·w z jego dziağalnoŜci, podczas gdy 

Kancelaria Radcy Prawnego Jarosğaw Zubrzycki jest w posiadaniu tytuğu prawnego do udziağ·w tego podmiotu. 

(2) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 4 maja 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Ronson Development 

South sp. z o.o. i z mocy prawa od dnia 4 maja 2020 r. Ronson Development South sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki  

(3) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 7 maja 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Tras 2016 sp. z o.o. i z 

mocy prawa od dnia 7 maja 2020 r. Tras 2016 sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki. 

(4) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 kwietnia 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Destiny sp. z o.o. i z 

mocy prawa od dnia 1 kwietnia 2020 r. Destiny sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki 

(5) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 kwietnia 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Ronson Development 

2010 sp. z o.o. i z mocy prawa od dnia 1 kwietnia 2020 r. Ronson Development 2010 sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki 

(6) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 lipca 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Ronson Development 

South sp. z o.o. i z mocy prawa od dnia 1 lipca 2020 r. Ronson Development South sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki  

(7) W zwiŃzku z poğŃczeniem sp·ğek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze SŃdowym dnia 1 lipca 2020 r., sp·ğka zostağa przejňta przez Tras 2016 sp. z o.o. i z 

mocy prawa od dnia 1 lipca 2020 r. Tras 2016 sp. z o.o. przejňğa wszystkie prawa i obowiŃzki sp·ğki. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 
 

Nota 8 ï SprawozdawczoŜĺ wedğug segment·w dziağalnoŜci 

Segmenty operacyjne Grupy zostağy zdefiniowane jako sp·ğki zaleŨne realizujŃce poszczeg·lne projekty mieszkaniowe, 

kt·re dla cel·w raportowania zostağy zgrupowane. Segmentacja dla cel·w sprawozdawczych zostağa dokonana w 

oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej (Warszawa, PoznaŒ, Wrocğaw oraz Szczecin) oraz typu projektu 

(mieszkania, domy). Ponadto, dla dw·ch konkretnych aktyw·w sprawozdanie wedğug segment·w dziağalnoŜci 

sporzŃdzono w oparciu o rodzaj przychodu, jakim jest przych·d z tytuğu wynajmu nieruchomoŜci inwestycyjnej. 

Metoda sprawozdawczoŜci wedğug segment·w dziağalnoŜci zakğada takŨe wyodrňbnienie typu dziağalnoŜci ï inwestycja 

we wsp·lne przedsiňwziňcia (Join venture) w ramach segmentu Warszawa.    

W ocenie ZarzŃdu zidentyfikowane segmenty majŃ podobnŃ charakterystykň ekonomicznŃ. Grupowanie segment·w dla 

cel·w sprawozdawczych wedğug typu projektu w ramach poszczeg·lnych lokalizacji geograficznych wynika z faktu, Ũe 

to wğaŜnie lokalizacja projektu oraz typ projektu determinujŃ ŜredniŃ marŨň moŨliwŃ do zrealizowania na projekcie oraz 

czynniki ryzyka zwiŃzane z danym projektem. BiorŃc pod uwagň fakt, iŨ proces budowy mieszkaŒ i dom·w oraz 

charakterystyka klient·w kupujŃcych mieszkania i domy jest inna, dla cel·w sprawozdawczoŜci segment·w oraz dla 

cel·w ujawnieŒ dokonano grupowania w oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej projektu oraz jego typu. 

Wyniki segmentu, aktywa oraz zobowiŃzania zawierajŃ pozycje bezpoŜrednio zwiŃzane z segmentem oraz takie, kt·re 

mogŃ zostaĺ przypisane poŜrednio na podstawie uzasadnionych kryteri·w. Nieprzypisane zobowiŃzania obejmujŃ 

przede wszystkim zobowiŃzania z tytuğu podatku dochodowego oraz obligacje, zaŜ aktywa nieprzypisane obejmujŃ 

przede wszystkim nieprzypisane Ŝrodki pieniňŨne i ich ekwiwalenty oraz aktywo i rezerwň z tytuğu podatku 

dochodowego. Nieprzypisany wynik (strata) za okres  zawiera koszty og·lnego zarzŃdu. 

Dane zaprezentowane w tabelach poniŨej zostağy zgrupowane w oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej projektu 

oraz jego typu: 

W tysiŃcach zğotych Na dzieŒ 30 czerwca 2020 

 

Warszawa   PoznaŒ   Wrocğaw   Szczecin Nieprzypisane 

Uzgodnien

ie z MSSF Razem 

 

Mieszkania Domy 

Joint 

venture Wynajem 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

   

                 Aktywa 

segmentu 439.492 110.624 43.958 9.267  84.235 -  73.744 -  85.689 - - (30.601) 816.408 

Aktywa 

nieprzypisane - - - -  - -  - -  - - 33.453 - 33.453 

Aktywa 

razem 439.492 110.624 43.958 9.267   84.235 -   73.744 -   85.689 - 33.453 (30.601) 849.861 

 

                

Pasywa 

segmentu 150.152 35.832 33.271 -  37.029 -  30.531 -  20.670 - - (33.271) 274.214 

Pasywa 

nieprzypisane - - - -  - -  - -  - - 194.402 - 194.402 

Pasywa 

razem 150.152 35.832 33.271 -   37.029 -   30.531 -   20.670 - 194.402 (33.271) 468.616 

                 
 

W tysiŃcach zğotych Na dzieŒ 31 grudnia 2019 

 

Warszawa   PoznaŒ   Wrocğaw   Szczecin Nieprzypisane 

Uzgodnien

ie z MSSF Razem 

 

Mieszkania Domy 

Joint 

venture Wynajem 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

   

                 Aktywa 

segmentu 478.448 108.162 34.104 10.098 

 

90.333 - 

 

88.723 - 

 

100.179 - - (21.510) 888.537 

Aktywa 

nieprzypisane - - - - 

 

- - 

 

- - 

 

- - 54.646 - 54.646 

Aktywa 

razem 478.448 108.162 34.104 10.098   90.333 -   88.723 -   100.179 - 54.646 (21.510) 943.183 

                 Pasywa 

segmentu 214.686 38.902 22.090 - 

 

49.344 - 

 

50.928 - 

 

37.333 - - (22.090) 391.193 

Pasywa 

nieprzypisane - - - - 

 

- - 

 

- - 

 

- - 201.496 - 201.496 

Pasywa 

razem 214.686 38.902 22.090 -   49.344 -   50.928 -   37.333 - 201.496 (22.090) 592.689 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 8 ï SprawozdawczoŜĺ wedğug segment·w dziağalnoŜci  

W tysiŃcach zğotych Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 2020 

 

Warszawa   PoznaŒ   Wrocğaw   Szczecin Nieprzypisane 

Uzgodnienie 

z MSSF Razem 

 

Mieszkania Domy 

Joint 

venture Wynajem Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

   

                 Przychody
(1)

 151.476 1.400 1.897 418  38.138 -  36.638 -  25.029 - - (1.897) 253.099 

 

                

Wynik 

segmentu 55.340 216 (191) 196  9.082 -  (1.718) -  (371) - - (354) 62.200 

Wynik 

nieprzypisany - - - -   - -   - -   - - (11.473) - (11.473) 

Wynik 

dziağalnoŜci 

operacyjnej 55.340 216 (191) 196  9.082 -  (1.718) -  (371) - (11.473) (354) 50.727 

 

                

Przychody/ 

(koszty) 

finansowe netto (286) (11) (932) (9)   (15) -   (366) -   (9) - (1.502) 932 (2.198) 

Wynik przed 

opodatkowaniem 55.054 205 (1.123) 187  9.067 -  (2.084) -  (380) - (12.975) 578 48.529 

 

                

Podatek 

dochodowy                (7.888) 

Zysk/(strata) 

netto za okres                40.641 

 

                

Wydatki 

inwestycyjne  - - -  - -  - -  - - - - - 

 

 

 

                 

 
W tysiŃcach zğotych Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 2019 

 
Warszawa   PoznaŒ   Wrocğaw   Szczecin Nieprzypisane 

Uzgodnienie 

z MSSF Razem 

 

Mieszkania Domy 

Joint 

venture Wynajem Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

   

                 Przychody(1) 98.178 10.063 59.954 372  4.710 -  28.720 -  914 - - (59.954) 142.957 

 

                

Wynik segmentu 16.792 1.025 14.507 226  (782) -  3.681 -  (308) - - (8.026) 27.115 

Wynik 

nieprzypisany - - - -   - -   - -   - - (9.460) - (9.460) 

Wynik 

dziağalnoŜci 

operacyjnej 16.792 1.025 14.507 226  (782) -  3.681 -  (308) - (9.460) (8.026) 17.655 

 

                

Przychody/ 

(koszty) 

finansowe netto (33) 3 (79) -   (15) -   (7) -   (8) - (2.134) 79 (2.194) 

Wynik przed 

opodatkowaniem 16.759 1.028 14.428 226  (797) -  3.674 -  (316) - (11.594) (7.947) 15.461 

                

 

Podatek 

dochodowy 

               

(3.297) 

Zysk/(strata) 

netto za okres 

               

12.164 

                

 
Wydatki 

inwestycyjne 516 - - - 

 

- - 

 

- - 

 

- - 402 - 918 

 
(1) Przychody rozpoznawane sŃ w momencie gdy klient przejmuje kontrolň nad lokalem tj. na podstawie podpisanego protokoğu odbioru technicznego, przekazania kluczy nabywcy 

lokalu oraz uzyskaniu peğnej wpğaty.  
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 8 ï SprawozdawczoŜĺ wedğug segment·w dziağalnoŜci  

W tysiŃcach zğotych Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 2020 

 

Warszawa   PoznaŒ   Wrocğaw   Szczecin Nieprzypisane 

Uzgodnienie 

z MSSF Razem 

 

Mieszkania Domy 

Joint 

venture Wynajem Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

   

                 Przychody(1) 29.636 - 231 418  38.126 -  15.392 -  2.500 - - (231) 85.872 

 

                

Wynik 

segmentu 11.780 32 (390) (235)  8.964 -  (1.296) -  (340) - - (109) 18.406 

Wynik 

nieprzypisany - - - -   - -   - -   - - (5.920) - (5.920) 

Wynik 

dziağalnoŜci 

operacyjnej 11.780 32 (390) (235)  8.964 -  (1.296) -  (340) - (5.920) (109) 12.486 

 

                

Przychody/ 

(koszty) 

finansowe netto (201) (2) (801) -   (3) -   (353) -   (9) - (812) 801 (1.380) 

Wynik przed 

opodatkowaniem 11.579 30 (1.191) (235)  8.961 -  (1.649) -  (349) - (6.732) 692 11.106 

 

                

Podatek 

dochodowy                147 

Zysk/(strata) 

netto za okres                11.253 

 

                

Wydatki 

inwestycyjne (70) - - -  - -  - -  - - - - (70) 

 

 

 

                 

 
W tysiŃcach zğotych Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca 2019 

 
Warszawa   PoznaŒ   Wrocğaw   Szczecin Nieprzypisane 

Uzgodnienie 

z MSSF Razem 

 

Mieszkania Domy 

Joint 

venture Wynajem Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

 

Mieszkania Domy 

   

                 Przychody(1) 51,228 1,897 54,666 169  2,195 -  21,445 -  - - - (54,666) 76,934 

 

                

Wynik segmentu 7,480 118 13,410 96  (363) -  3,510 -  (172) - - (7,119) 16,960 

Wynik 

nieprzypisany - - - -   - -   - -   - - (4,979) - (4,979) 

Wynik 

dziağalnoŜci 

operacyjnej 7,480 118 13,410 96  (363) -  3,510 -  (172) - (4,979) (7,119) 11,981 

 

                

Przychody/ 

(koszty) 

finansowe netto 23 (22) (85) -   (5) -   5 -   (2) - (1,013) 85 (1,014) 

Wynik przed 

opodatkowaniem 7,503 96 13,325 96  (368) -  3,515 -  (174) - (5,992) (7,034) 10,967 

                

 

Podatek 

dochodowy 

               

(2,287) 

Zysk/(strata) 

netto za okres 

               

8,680 

                

 
Wydatki 

inwestycyjne 516 - - - 

 

- - 

 

- - 

 

- - 139 - 655 

 
(1) Przychody rozpoznawane sŃ w momencie gdy klient przejmuje kontrolň nad lokalem tj. na podstawie podpisanego protokoğu odbioru technicznego, przekazania kluczy nabywcy 

lokalu oraz uzyskaniu peğnej wpğaty.  
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 9 ï Zapasy i Grunty przeznaczone pod zabudowň 

Zapasy 

Zmiany w pozycji zapasy w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku byğy nastňpujŃce: 

 
Na dzieŒ  

1 stycznia 2020  

Przeniesione do 

wyrob·w gotowych  Zwiňkszenia 

Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  W tysiŃcach zğotych 

     
Wydatki zwiŃzane z zakupem gruntu 293.592 (9.773) 10.380 294.199 

Koszty prac budowlanych 131.467 (60.013) 97.303 168.757 

Koszty planowania i uzyskiwania pozwoleŒ 20.408 (1.581) 3.456 22.283 

Koszty finansowania zewnňtrznego(1) 32.291 (2.251) 3.825 33.864 

Koszty finansowe z tytuğu leasingu i amortyzacji 

prawa wieczystego uŨytkowania(2) 1.656 - 572 2.228 

Pozostağe 4.426 (731) 1.641 5.336 

Produkcja w toku 483.840 (74.350) 117.177 526.667 

     

 Na dzieŒ  

1 stycznia 2020 

Przeniesione z  

produkcji w toku  

Rozpoznane w 

Sprawozdaniu z 

Cağkowitych 

Dochod·w 

Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  W tysiŃcach zğotych 

Wyroby gotowe 217.123 74.350 (187.627) 103.846 

     

 Na dzieŒ  

1 stycznia 2020 

Odpis aktualizujŃcy rozpoznany w 

Sprawozdaniu z Cağkowitych Dochod·w 

Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  W tysiŃcach zğotych Zwiňkszenia Wykorzystanie 

Odpis aktualizujŃcy (6.023) - 3.280 (2.743) 

   

  

 
Na dzieŒ  

1 stycznia 2020 Amortyzacja 

Przeniesione do 

Pozostağych 

naleŨnoŜci 

Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  W tysiŃcach zğotych 

Aktywo z tytuğu wieczystego uŨytkowania 

grunt·w (2) 23.120 (172) (8.196) 14.752 

     Razem zapasy wycenione wedğug niŨszej z 

dw·ch wartoŜci: kosztu wytworzenia lub 

wartoŜci netto moŨliwej do uzyskania 718.060     642.522 

(1) Koszty zewnňtrznego finansowania sŃ kapitalizowane na wartoŜci zapas·w przy zastosowaniu Ŝredniej efektywnej stopy kapitalizacji w wysokoŜci 5,09%. 

(2) Dodatkowe informacje zawarte zostağy w Nocie 11. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 9 ï Zapasy i Grunty przeznaczone pod zabudowň  

Zapasy  

Zmiany w pozycji zapasy w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku byğy nastňpujŃce: 

 
Na dzieŒ  

1 stycznia 2019  

Nabycie 

projektu 

Nova 

Kr·likarnia(3)  

Przeniesione do 

wyrob·w 

gotowych  Zwiňkszenia 

Na dzieŒ  

30 czerwca 2019  W tysiŃcach zğotych 

      
Wydatki zwiŃzane z zakupem gruntu 294.484 34.495 (43.389) 558 286.148 

Koszty prac budowlanych 172.340 - (113.906) 85.969 144.403 

Koszty planowania i uzyskiwania pozwoleŒ 20.359 - (2.758) 3.413 21.014 

Koszty finansowania zewnňtrznego(1) 36.205 - (6.203) 4.646 34.648 

Koszty finansowe z tytuğu leasingu i amortyzacji 

prawa wieczystego uŨytkowania(2) - - (52) 1.309 1.257 

Pozostağe 4.772 - (1.604) 1.459 4.627 

Produkcja w toku 528.160  34.495 (167.912) 97.354 492.097 

      

 Na dzieŒ  

1 stycznia 2019 
 Przeniesione z  

produkcji w toku  

Rozpoznane w 

Sprawozdaniu z 

Cağkowitych 

Dochod·w 

Na dzieŒ  

30 czerwca 2019  W tysiŃcach zğotych 

 

Wyroby gotowe 78.491   167.912 (111.242) 135.161 

      

 Na dzieŒ  

1 stycznia 2019 

 

Odpis aktualizujŃcy rozpoznany w 

Sprawozdaniu z Cağkowitych 

Dochod·w 
Na dzieŒ  

30 czerwca 2019 

roku  W tysiŃcach zğotych Zwiňkszenia Wykorzystanie 

Odpis aktualizujŃcy (9.724)   - 209 (9.515) 

    

  

 
Na dzieŒ  

1 stycznia 2019 

Pierwotne 

ujňcie zgodnie 

z MSSF 16 Amortyzacja 

Przeniesione do 

Pozostağych 

naleŨnoŜci 

Na dzieŒ  

30 czerwca 2019  W tysiŃcach zğotych 

Aktywo z tytuğu wieczystego uŨytkowania 

grunt·w (2) - 32.977 (227) (2.079) 30.671 

      Razem zapasy wycenione wedğug niŨszej z 

dw·ch wartoŜci: kosztu wytworzenia lub 

wartoŜci netto moŨliwej do uzyskania 596.927       648.414 

(1) Koszty zewnňtrznego finansowania sŃ kapitalizowane na wartoŜci zapas·w przy zastosowaniu Ŝredniej efektywnej stopy kapitalizacji w wysokoŜci 5,63%. 

(2) Dodatkowe informacje zawarte zostağy Nocie 11. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 9 ï Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowň  

Zapasy  

Zmiany w pozycji zapasy w roku zakoŒczonym dnia 31 grudnia 2019 roku byğy nastňpujŃce: 

 
Na dzieŒ 

1 stycznia 2019 

Nabycie 

projektu Nova 

Kr·likarnia 
(1)

 

Przeniesione do 

wyrob·w gotowych Zwiňkszenia 

Na dzieŒ 

31 grudnia 2019 W tysiŃcach zğotych 

      Wydatki zwiŃzane z zakupem gruntu 294.484 70.108 (74.596) 3.596 293.592 

Koszty prac budowlanych  172.340 - (221.401) 180.528 131.467 

Koszty planowania i uzyskiwania 

pozwoleŒ 20.359 - (6.661) 6.710 20.408 

Koszty finansowania zewnňtrznego (2) 36.205 - (12.973) 9.059 32.291 

Koszty finansowania zwiŃzane z 
uŨytkowaniem wieczystym gruntu (3) - - (889) 2.545 1.656 

Pozostağe 4.772 - (3.543) 3.197 4.426 

Produkcja w toku 528.160 70.108 (320.063) 205.635 483.840 

      

 Na dzieŒ 

1 stycznia 2019 
 Przeniesienie z 

produkcji w toku  

Ujňte w 

Sprawozdaniu z 

cağkowitych 

dochod·w 

Na dzieŒ 

31 grudnia 2019 W tysiŃcach zğotych 

 

Wyroby gotowe 78.491 

 

320.063 (181.431) 217.123 

      

 
Na dzieŒ 

1 stycznia 2019 

 

Odpis aktualizujŃcy rozpoznany w 

Sprawozdaniu z Cağkowitych 

Dochod·w 

Na dzieŒ 

31 grudnia 2019 W tysiŃcach zğotych Odwr·cenie Wykorzystanie 

Odpis aktualizujŃcy (9.724) 

 

2.524 1.177 (6.023) 

      

 Na dzieŒ 

1 stycznia 2019 

Pierwsze 

wdroŨenie/ 

korekta zgodnie 

z MSSF 16  Amortyzacja 

Przeniesienie do 

pozostağych 

naleŨnoŜci 

Na dzieŒ 

31 grudnia 2019 W tysiŃcach zğotych 

Prawo do uŨytkowania wieczystego 

gruntu  (3) - 25.872 (440) (2.312) 23.120 

      Razem zapasy wycenione wedğug niŨszej 

z dw·ch wartoŜci: kosztu wytworzenia 

lub wartoŜci netto moŨliwej do 

uzyskania 596.927 

   

718.060 

(1) Dodatkowe informacje zostağy zawarte w Nocie 6. Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok zakoŒczony 31 grudnia 2019 roku. 

(2) Koszty zewnňtrznego finansowania sŃ kapitalizowane na wartoŜci zapas·w przy zastosowaniu Ŝredniej efektywnej stopy kapitalizacji w wysokoŜci 5,78%. 

(3) Dodatkowe informacje zostağy zawarte w Nocie 2(f) Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok zakoŒczony 31 grudnia 2019 roku.  
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego  

Sprawozdania Finansowego  

Nota 9 ï Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowň  

Grunty przeznaczone pod zabudowň  

Grunty zakupione pod zabudowň, na kt·rych budowa nie jest planowana w ciŃgu najbliŨszych trzech lat, zostağy 

przeklasyfikowane do aktyw·w trwağych i prezentowane sŃ w pozycji Grunty przeznaczone pod zabudowň. PoniŨsza 

tabela przedstawia zmiany w Gruntach przeznaczonych pod zabudowň: 

W tysiŃcach zğotych  

Za okres szeŜciu 

miesiňcy 

 zakoŒczony  

30 czerwca 2020  

 Za rok zakoŒczony  

31 grudnia 2019  

Bilans otwarcia 44.321 46.227 

Przeniesione z Zapas·w - - 

Zwiňkszenia 3.738 24 

Odpis aktualizujŃcy - (1.930) 

Bilans zamkniňcia 48.059 44.321 

      

W tym:   

 
WartoŜĺ ksiňgowa 54.941 51.203 

Odpis aktualizujŃcy (6.882) (6.882) 

Bilans zamkniňcia 48.059 44.321 

Nota 10 ï NaleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağe naleŨnoŜci  

PoniŨsza tabela przedstawia rozbicie pozycji skğadajŃcych siň na konto naleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz 

pozostağe naleŨnoŜci: 

    

 
 Na dzieŒ 

30 czerwca 2020  

Na dzieŒ 

31 grudnia 2019  W tysiŃcach zğotych    

    

NaleŨnoŜci z tytuğu podatku od towar·w i usğug (VAT)  7.941 12.361 

NaleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug  4.000 3.696 

NaleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug - MSSF 16   5.263 1.753 

Wadium  1.437 1.437 

Rozliczenia miňdzyokresowe(1)  6.786 5.498 

NaleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağe naleŨnoŜci razem   25.427 24.745 

(1) Skapitalizowane koszty zwiŃzane z otrzymywaniem kontrakt·w zostağy zaprezentowane w tej linii i opiewağy na kwotň 3,8 mln zğotych za okres szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczony 30 czerwca 2020 roku oraz  3,7 mln zğotych za rok zakoŒczony 31 grudnia 2019 roku.  
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego  

Sprawozdania Finansowego  

Nota 11 ï MSSF 16 

Tabela ruch·w aktywa z tytuğu prawa do uŨytkowania grunt·w oraz zobowiŃzania leasingowego w okresie 

zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku zostağa zaprezentowana poniŨej:  

W tysiŃcach zğotych  
1 stycznia 

2020 Amortyzacja 

Wycena do 

wartoŜci 

godziwej 

Rozpoznianie 

przychodu 

30 czerwca 

2020 

Aktywo z tytuğu prawa do uŨytkowania grunt·w w wieczystym 

uŨytkowaniu klasyfikowanych jako zapasy 23.120 (172) - (8.196) 14.752 

      

Aktywo z tytuğu prawa do uŨytkowania grunt·w w wieczystym 

uŨytkowaniu klasyfikowanych jako nieruchomoŜci inwestycyjne 553 (4) - n/d 549 

   

  

 

W tysiŃcach zğotych 
1 stycznia 

2020 

Koszty 

finansowe PğatnoŜci 

Rozpoznianie 

przychodu 

30 czerwca 

 2020 

ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu 
wieczystego uŨytkowania grunt·w klasyfikowanych jako zapasy 23.549 477 (1.260) (8.305) 14.461 

      ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu 

wieczystego uŨytkowania grunt·w klasyfikowanych jako 

nieruchomoŜci inwestycyjne 552 10 - n/d 562 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego  

Sprawozdania Finansowego  

Nota 11 ï MSSF 16  

Tabela ruch·w aktywa z tytuğu prawa do uŨytkowania grunt·w oraz zobowiŃzania leasingowego w okresie 

zakoŒczonym 30 czerwca 2019 roku zostağa zaprezentowana poniŨej:  

W tysiŃcach zğotych  1 stycznia 2019 Amortyzacja 

Wycena do 

wartoŜci 

godziwej 

Rozpoznianie 

przychodu 30 czerwca 2019 

Aktywo z tytuğu prawa do uŨytkowania 

grunt·w w wieczystym uŨytkowaniu 

klasyfikowanych jako zapasy 32.977 (227) n/d (2.079) 30.671 

      
Aktywo z tytuğu prawa do 

uŨytkowania grunt·w w wieczystym 

uŨytkowaniu klasyfikowanych jako 
nieruchomoŜci inwestycyjne 553 n/d - n/d  553 

      

W tysiŃcach zğotych 1 stycznia 2019 

Koszty 

finansowe PğatnoŜci 

Rozpoznianie 

przychodu 30 czerwca  2019 

ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu 
wieczystego uŨytkowania grunt·w 

klasyfikowanych jako zapasy 32.977 1.082 (2.238) (1.516) 30.305 

      ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu 

wieczystego uŨytkowania grunt·w 
klasyfikowanych jako nieruchomoŜci 

inwestycyjne 553 19 (37) n/d 535 

      

 

Tabela ruch·w aktywa z tytuğu prawa do uŨytkowania grunt·w oraz zobowiŃzania leasingowego w roku zakoŒczonym 

31 grudnia 2019 roku zostağa zaprezentowana poniŨej:  

W tysiŃcach zğotych 

1 stycznia 

2019 Amortyzacja 

Wycena do 

wartoŜci 

godziwej 

Rekalkulacja
(1) 

Rozpoznianie 

przychodu 

31 grudnia 

2019 

Aktywo z tytuğu prawa do uŨytkowania 

grunt·w w wieczystym uŨytkowaniu 

klasyfikowanych jako zapasy 32.977 (440) - (7.105) (2.312) 23.120 

    
 

  
Aktywo z tytuğu prawa do 

uŨytkowania grunt·w w wieczystym 
uŨytkowaniu klasyfikowanych jako 

nieruchomoŜci inwestycyjne 553 n/d - - n/d 553 

       

W tysiŃcach zğotych 
1 stycznia 

2019 

Koszty 

finansowe PğatnoŜci 

Rekalkulacja
(1) 

Rozpoznianiep

rzychodu 

31 grudnia  

2019 

ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu 

wieczystego uŨytkowania grunt·w 

klasyfikowanych jako zapasy 32.977 2.105 (2.173) (7.058) (2.302) 23.549 

    
 

  ZobowiŃzanie leasingowe z tytuğu 

wieczystego uŨytkowania grunt·w 

klasyfikowanych jako nieruchomoŜci 
inwestycyjne 553 36 (37) - n/d 552 

 

(1) ZwiŃzane ze zmianŃ opğaty za uŨytkowanie wieczyste dotyczŃcej jednej z dziağek, kt·rej cel uŨytkowania zmieniono z komercyjnego na 
mieszkaniowy (z 3% wartoŜci rocznie na 1%). 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego  

Sprawozdania Finansowego  

Nota 12 ï Nabycie projektu Nova Kr·likarnia 

W 2019 roku Sp·ğka wykonağa pierwszŃ oraz drugŃ opcjň kupna na podstawie Umowy Opcji Kupna odpowiednio za 

kwoty 33,9 mln zğotych oraz 35,1 mln zğotych, odpowiednio. Dodatkowe informacje zostağy zaprezentowane w Nocie 6 

ï Nabycie projektu Nova Kr·likarnia w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok zakoŒczony 31 grudnia 

2019 roku.  

Na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku ğŃczna suma zobowiŃzaŒ zwiŃzanych z nabyciem projektu Nova Kr·likarnia wynosi 

37,0 mln zğotych i jest prezentowana w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej jako zobowiŃzanie 

kr·tkoterminowe w pozycji ZobowiŃzania z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağe i rozliczenia miňdzyokresowe bierne. 

Zapğata kwoty zobowiŃzania zostağa podzielona na trzy raty: kwota 5,0 mln zğotych zostağa zapğacona w lutym 2020 

roku, kwota 22,0 mln zğotych zostağa zapğacona w kwietniu 2020 roku oraz 10,0 mln zğotych zostanie zapğacona w 

paŦdzierniku 2020 roku. 

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Sp·ğka (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) wykonağa ostatniŃ opcjň kupna na podstawie umowy opcji 

kupna zawartej 10 kwietnia 2018 roku ze sp·ğkŃ Global City Holding B.V., w wyniku czego Sp·ğka nabyğa udziağy w 

sp·ğce posiadajŃcej podetap w projekcie Nova Kr·likarnia o ğŃcznej powierzchni 3.300 m
2 
za ğŃcznŃ kwotň 9,9 mln 

zğotych. ĞŃczna kwota za trzeciŃ opcjň kupna zostağa zapğacona w dniu transakcji. 

 

PoniŨsza tabela przedstawia przepğywy pieniňŨne zwiŃzane z zakupem projektu Nova Kr·likarnia w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku:  

 

W tysiŃcach zğotych  

ZobowiŃzania zwiŃzane z nabyciem projektu Nova Kr·likarnia na dzieŒ 31 grudnia 2019 

 

37.022  

Zaplacona kwota za zakup (transakcja Nova Kr·likarnia)  (27.022) 

Realizacja Trzeciej Opcji Kupna  9.900 

Zapğacona kwota za zakup (Trzecia Opcja Kupna)   (9.900) 

ZobowiŃzania zwiŃzane z nabyciem projektu Nova Kr·likarnia na dzieŒ 30 czerwca 2020   10.000 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 13 ï Obligacje 

PoniŨsza tabela przedstawia zmiany z tytuğu emisji obligacji w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 

2020 roku, w roku zakoŒczonym dnia 31 grudnia 2019 roku i w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 

2019 roku oraz salda kr·tko- i dğugoterminowe na koniec kaŨdego ze wskazanych okres·w: 

 

W okresie 6 miesiňcy 

zakoŒczonym dnia  

30 czerwca 2020 

Za rok 

zakoŒczony  

31 grudnia 2019 

W okresie 6 miesiňcy 

zakoŒczonym dnia  

30 czerwca 2019 

W tysiŃcach zğotych 
(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) (badane) 

(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

Bilans otwarcia 187.969 205.547 205.547 

Wykup obligacji (10.000) (50.000) (40.000) 

Wpğywy z obligacji  - 32.317 32.317 

Koszt emisji  - (757) (757) 

Zamortyzowany koszt emisji 350 854 470 

Odsetki naliczone 4.447 10.351 5.412 

Odsetki spğacone (4.795) (10.343) (5.272) 

Bilans zamkniňcia  177.971 187.969 197.717 

     
Bilans zamkniňcia obejmuje:    

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe 101.236 36.891 22.053 

ZobowiŃzania dğugoterminowe 76.735 151.078 175.664 

Bilans zamkniňcia 177.971 187.969 197.717 

Nowe obligacje wyemitowane w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku: 

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonych 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka nie wyemitowağa nowych obligacji. 

Obligacje wyemitowane przed dniem 31 grudnia 2019 roku: 

Daty zapadalnoŜci oraz warunki dotyczŃce obligacji serii P, Q, R, S, T oraz U zostağy zaprezentowane w rocznym 

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 roku. 

 

Obligacje serii P, Q, S oraz T nie sŃ zabezpieczone. Obligacje serii R sŃ zabezpieczone hipotekŃ ustanowionŃ przez 

podmioty zaleŨne od Sp·ğki do kwoty 75.000 tysiňcy zğotych. Obligacje serii U powinny byĺ zabezpieczone hipotekŃ 

ğŃcznŃ do kwoty 48.476 tysiňcy zğotych, natomiast na dzieŒ 31 grudnia 2019 roku ustanowiono hipotekň ğŃcznŃ do 

kwoty 53.019 tysiňcy zğotych. 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 13 ï Obligacje  

Seria P oraz Q: 

Na podstawie warunk·w dotyczŃcych obligacji serii P oraz Q w kaŨdym okresie sprawozdawczym Sp·ğka powinna 

testowaĺ wskaŦnik stosunku zadğuŨenia netto do kapitağ·w wğasnych (dalej ͌wskaŦnikò lub w͌skaŦnik zadğuŨenia 

nettoò). WskaŦnik nie powinien przekroczyĺ 80% w dniu badania. 

WskaŦnik zadğuŨenia netto nie jest miarŃ okreŜlonŃ przez standardy rachunkowoŜci i jest obliczany wedğug wzor·w 

okreŜlonych poniŨej: 

Dğug netto ï oznacza ğŃcznŃ skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ wszystkich oprocentowanych zobowiŃzaŒ jak r·wnieŨ 

udzielonych gwarancji, pomniejszonŃ o skonsolidowanŃ wartoŜĺ Ŝrodk·w pieniňŨnych i ekwiwalent·w Ŝrodk·w 

pieniňŨnych oraz pomniejszonŃ o got·wkň wpğacanŃ przez klient·w Sp·ğki tymczasowo zablokowanŃ na rachunkach 

powierniczych obsğugujŃcych projekty w trakcie budowy (prezentowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuacji 

Finansowej w pozycji Pozostağe kr·tkoterminowe aktywa finansowe). 

Kapitağ ï oznacza skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ kapitağ·w wğasnych og·ğem. 

Data badania ï oznacza ostatni dzieŒ kaŨdego kwartağu kalendarzowego. 

Tabela przedstawia wskaŦnik zadğuŨenia netto na koniec okresu sprawozdawczego: 

  Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  
(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

 

W tysiŃcach zğotych 

 Dğug netto 85.790 

 Kapitağ 381.245 

  
 

 WskaŦnik ZadğuŨenia Netto 22,5% 

Seria R oraz S:  

Na podstawie warunk·w dotyczŃcych emisji obligacji serii R oraz S w kaŨdym okresie sprawozdawczym Sp·ğka 

powinna testowaĺ wskaŦnik stosunku zadğuŨenia netto do kapitağ·w wğasnych (dalej ͌ wskaŦnikò lub w͌skaŦnik 

zadğuŨenia nettoò). WskaŦnik nie powinien przekroczyĺ 80% w dniu badania. 

WskaŦnik zadğuŨenia netto nie jest miarŃ okreŜlonŃ przez standardy rachunkowoŜci i jest obliczany wedğug wzor·w 

okreŜlonych poniŨej: 

Dğug netto ï oznacza ğŃcznŃ skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ wszystkich oprocentowanych zobowiŃzaŒ (jak r·wnieŨ 

udzielonych gwarancji) pomniejszonŃ o skonsolidowanŃ wartoŜĺ Ŝrodk·w pieniňŨnych i ekwiwalent·w Ŝrodk·w 

pieniňŨnych oraz Ŝrodki pieniňŨne zapğacone przez klient·w Sp·ğki, zablokowanych tymczasowo na rachunkach 

powierniczych dotyczŃcych projekt·w bňdŃcych w trakcie budowy (prezentowanych w skonsolidowanym bilansie 

Sp·ğki w pozycji inne kr·tkoterminowe aktywa finansowe; limit wynosi 40 milion·w zğotych). 

Kapitağ ï oznacza skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ kapitağu przypadajŃcego na akcjonariuszy jednostki dominujŃcej, 

pomniejszonŃ o wartoŜĺ wartoŜci niematerialnych i prawnych (z wyğŃczeniem wszelkich aktyw·w finansowych i 

naleŨnoŜci), w tym w szczeg·lnoŜci (i) wartoŜci niematerialne i prawne, wartoŜĺ firmy oraz (ii) aktywa stanowiŃce 

odroczony podatek dochodowy pomniejszony o wartoŜĺ utworzonych rezerw z tytuğu odroczonego podatku 

dochodowego, przy zağoŨeniu, Ũe saldo tych dw·ch wartoŜci jest dodatnie. JeŨeli saldo aktyw·w i rezerw z tytuğu 

odroczonego podatku dochodowego jest ujemne, korekta, o kt·rej mowa w powyŨszym punkcie (ii) wynosi zero. 

Data badania ï oznacza ostatni dzieŒ kaŨdego kwartağu kalendarzowego. 

Tabela przedstawiajŃca wskaŦnik zadğuŨenia netto na koniec okresu sprawozdawczego: 

  Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  
(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

 

W tysiŃcach zğotych 

 Dğug netto 85.790 

 Kapitağ 381.245 

  
 

 WskaŦnik ZadğuŨenia Netto 22,5% 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 13 ï Obligacje  

Seria R oraz S :  

Opr·cz powyŨszego, na podstawie warunk·w obligacji serii S, w kaŨdym okresie sprawozdawczym Sp·ğka powinna 

sprawdzaĺ wskaŦnik dğugu netto do zapas·w (dalej w͌skaŦnikò lub "wskaŦnik dğugu netto do zapas·w"). WskaŦnik nie 

powinien przekroczyĺ 60% w dniu badania.  

WskaŦnik dğugu netto do zapas·w nie jest miarŃ okreŜlonŃ przez standardy rachunkowoŜci i jest obliczany wedğug 

wzor·w okreŜlonych poniŨej: 

Dğug netto ï oznacza ğŃcznŃ skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ wszystkich oprocentowanych zobowiŃzaŒ (jak r·wnieŨ 

udzielonych gwarancji) pomniejszonŃ o skonsolidowanŃ wartoŜĺ Ŝrodk·w pieniňŨnych i ekwiwalent·w Ŝrodk·w 

pieniňŨnych oraz Ŝrodk·w pieniňŨnych zapğaconych przez klient·w Sp·ğki, zablokowanych tymczasowo na rachunkach 

powierniczych dotyczŃcych projekt·w bňdŃcych w trakcie budowy (prezentowanych w skonsolidowanym bilansie 

Sp·ğki w pozycji inne kr·tkoterminowe aktywa finansowe, do limitu 40 mln zğotych). 

Zapasy ï oznacza skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ zapas·w (w tym Grunty przeznaczone pod zabudowň), 

pomniejszonŃ o zaliczki otrzymane od klient·w. 

Data badania ï oznacza ostatni dzieŒ kaŨdego kwartağu. 

Tabela przedstawiajŃca wskaŦnik dğugu netto do zapas·w na koniec okresu sprawozdawczego: 

  Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  
(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

 

W tysiŃcach zğotych 

 Dğug netto 85.790 

 Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowň (1) 502.647 

  
 

 WskaŦnik Dğugu Netto do Zapas·w 17,1% 

(1) Patrz poniŨej ĂWpğyw wdroŨenia MSSF 16 na wskaŦniki finansowe dotyczŃce kowenant·wò 

 

Seria T oraz U: 

Na podstawie warunk·w dotyczŃcych emisji obligacji serii T oraz U w kaŨdym okresie sprawozdawczym Sp·ğka 

powinna testowaĺ wskaŦnik stosunku zadğuŨenia netto do kapitağ·w wğasnych (dalej ͌ wskaŦnikò lub w͌skaŦnik 

zadğuŨenia nettoò). WskaŦnik nie powinien przekroczyĺ 80% w dniu badania. 

WskaŦnik zadğuŨenia netto nie jest miarŃ okreŜlonŃ przez standardy rachunkowoŜci i jest obliczany wedğug wzor·w 

okreŜlonych poniŨej: 

Dğug netto ï oznacza ğŃcznŃ skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ wszystkich oprocentowanych zobowiŃzaŒ (jak r·wnieŨ 

udzielonych gwarancji) pomniejszonŃ o skonsolidowanŃ wartoŜĺ Ŝrodk·w pieniňŨnych i ekwiwalent·w Ŝrodk·w 

pieniňŨnych oraz Ŝrodk·w pieniňŨnych zapğaconych przez klient·w Sp·ğki, zablokowanych tymczasowo na rachunkach 

powierniczych dotyczŃcych projekt·w bňdŃcych w trakcie budowy (prezentowanych w skonsolidowanym bilansie 

Sp·ğki w pozycji inne kr·tkoterminowe aktywa finansowe). 

Kapitağ ï oznacza skonsolidowanŃ wartoŜĺ bilansowŃ kapitağu wğasnego. 

Data badania ï oznacza ostatni dzieŒ kaŨdego kwartağu. 

Tabela przedstawiajŃca wskaŦnik zadğuŨenia netto na koniec okresu sprawozdawczego: 

  Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  
(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

 

W tysiŃcach zğotych 

 Dğug netto 85.790 

 Kapitağ 381.245 

  
 

 WskaŦnik ZadğuŨenia Netto 22,5% 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 13 ï Obligacje  

Pozostağe kowenanty (Seria R, S, T oraz U): 

Na podstawie warunk·w dotyczŃcych emisji obligacji serii R, S, T oraz U transakcje z jednostkami 

powiŃzanymi, w tym z akcjonariuszami Sp·ğki posiadajŃcymi ponad 25 procent akcji Sp·ğki (w rozumieniu 

MSR 24) lub z podmiotami powiŃzanymi (w tym z podmiotami kontrolujŃcymi ğŃcznie lub samodzielnie, w 

spos·b poŜredni i bezpoŜredni, Sp·ğkň) lub z zaleŨnymi od nich podmiotami spoza Grupy, nie mogŃ przekroczyĺ 

kwoty 1,0 mln zğotych w ciŃgu Ũadnego roku kalendarzowego. W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 

30 czerwca 2020 roku, opğaty za usğugi konsultacji zwiŃzane z A. Luzon Group wyniosğy 420 tys. zğotych. 

Wpğyw wdroŨenia MSSF 16 na wskaŦniki finansowe dotyczŃce kowenant·w: 

Warunki Emisji Obligacji Sp·ğki (ĂWarunki Emisjiò) przewidujŃ zamkniňty katalog typ·w dğug·w finansowych, 

kt·re powinny zostaĺ wziňte pod uwagň w okreŜlaniu poziomu zadğuŨenia finansowego przy kalkulacji 

wskaŦnik·w finansowych zgodnie z Warunkami Emisji. W szczeg·lnoŜci niekt·re Warunki Emisji wymagajŃ 

uwzglňdnienia przy kalkulacji poziomu zadğuŨenia finansowego um·w z tytuğu leasingu finansowego. 

Wspomniane Warunki Emisji nie okreŜlajŃ, Ũe zadğuŨenie z tytuğu um·w leasingu finansowego powinno r·wnieŨ 

zawieraĺ zadğuŨenie finansowe z tytuğu leasingu rozpoznane zgodnie z MSSF 16.  

BiorŃc pod uwagň powyŨsze oraz rodzaj dziağalnoŜci prowadzonej przez Grupň, mimo zmian w MSSF w tym 

zakresie, Sp·ğka stwierdziğa, Ũe wğŃczanie innego rodzaju zadğuŨenia finansowego, w szczeg·lnoŜci zobowiŃzaŒ 

z tytuğu opğat rocznych za uŨytkowanie wieczyste do kalkulacji wskaŦnik·w finansowych byğoby niezgodne z 

Warunkami Emisji. W zwiŃzku z powyŨszym Sp·ğka nie uwzglňdnia wspomnianego zobowiŃzania 

leasingowego w kalkulacji wskaŦnik·w finansowych (r·wnieŨ, aby zapewniĺ sp·jnoŜci tych obliczeŒ, w celu 

obliczenia wartoŜci zapas·w na potrzeby wskaŦnika WskaŦnik Dğugu Netto do Zapas·w zgodnie z zasadami 

dotyczŃcymi obligacji S wpğyw MSSF 16 na zapasy jest eliminowany). 

 

Dodatkowe informacje na temat MSSF 16 znajdujŃ siň w Nocie 11. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 14 ï Zabezpieczone kredyty bankowe 

PoniŨej zaprezentowano tabelň ruch·w zabezpieczonych kredyt·w bankowych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku, w roku zakoŒczonym dnia 31 grudnia 2019 oraz w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 rok, jak r·wnieŨ salda kr·tko- i dğugoterminowe na koniec 

kaŨdego ze wskazanych okres·w: 

 

Za okres 6 miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 2020 

Za rok 

zakoŒczony dnia 

31 grudnia 2019 

Za okres 6 

miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 2019 

W tysiŃcach zğotych 

(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) (badane) 

(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) 

Saldo otwarcia 12.875 37.687 37.687 

Otrzymane kredyty bankowe 25.106 71.940 35.961 

Spğaty kredyt·w bankowych (37.578) (96.754) (57.952) 

Opğaty bankowe (70) (740) (519) 

Amortyzacja opğat bankowych 313 786 305 

Odsetki naliczone/(zapğacone) netto (10) (44) 19 

Saldo zamkniňcia 636 12.875 15.501 

     
Saldo zamkniňcia, w tym:    

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe 636 12.875 73 

ZobowiŃzania dğugoterminowe - - 15.428 

Saldo zamkniňcia 636 12.875 15.501 

 

Daty spğat kredyt·w bankowych zostağy przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 

zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 roku. Dodatkowe informacje zostağy zawarte w nocie 23 ĂWybrane zdarzenia 

w trakcie okresuò (ĂKredyty bankoweò). Zgodnie z prognozowanymi przepğywami pieniňŨnymi Grupy, 

zobowiŃzania z tytuğu kredyt·w bankowych na 30 czerwca 2020 roku zostanŃ spğacone w ciŃgu najbliŨszych 12 

miesiňcy. ZobowiŃzania z tytuğu kredyt·w bankowych prezentowane sŃ jako ZobowiŃzania kr·tkoterminowe. 

Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku, 31 grudnia 2019 roku oraz 30 czerwca 2019 roku Sp·ğka nie naruszyğa Ũadnego 

z warunk·w dotyczŃcych wskaŦnik·w finansowych, kt·re mogğyby naraziĺ Sp·ğkň na ryzyko obowiŃzkowej i 

natychmiastowej spğaty poŨyczek. 

Nota 15 ï Podatek dochodowy 

 

Za okres 6 

miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 

Za okres 3 

miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 

Za okres 6 

miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 

Za okres 3 

miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 

 2020 2020 2019 2019 

W tysiŃcach zğotych  

(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) 

(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) 

(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) 

(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) 

     

Podatek dochodowy bieŨŃcy/(korzyŜĺ) 817 565 987 237 

     

Podatek odroczony/(korzyŜĺ)     

Powstanie i odwr·cenie r·Ũnic przejŜciowych 8.388 (2.070) 5.096 4.062 

Straty podatkowe do rozliczenia (1.317) 1.358 (2.786) (2.012) 

Razem podatek odroczony/(korzyŜĺ) 7.071 (712) 2.310 2.050 

     

Razem podatek dochodowy/(korzyŜĺ) 7.888 (147) 3.297 2.287 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 16 ï Aktywa oraz rezerwa z tytuğu podatku odroczonego 

PoniŨsza tabela przedstawia ruchy aktywa oraz rezerwy z tytuğu podatku odroczonego w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020 roku:  
  

Na dzieŒ 

1 stycznia 2020 

Ujňte 

w sprawozdaniu z 

cağkowitych 

dochod·w 

Na dzieŒ 

30 czerwca 

2020 

  

 
W tysiŃcach zğotych 

 Aktywa z tytuğu podatku odroczonego    

 Niewykorzystane straty podatkowe 2.124 1.317 3.441 

 Odsetki naliczone 3.704 (1.135) 2.569 

 Rezerwa na koszty okresu 657 499 1.156 

 Odpis aktualizujŃcy zapasy i grunty przeznaczone 

pod zabudowň 2.452 (570) 1.882 

 Pozostağe* 4.106 (540) 3.566 

 Aktywa z tytuğu podatku odroczonego razem 13.043 (429) 12.614 

     

 Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego    

 
R·Ũnica miňdzy podatkowŃ i bilansowŃ wartoŜciŃ 

zapas·w 13.732 6.102 19.834 

 Odsetki naliczone 437 370 807 

 Wzrost wartoŜci godziwej nieruchomoŜci 

inwestycyjnej 1.042 - 1.042 

 Pozostağe 515 170 685 

 Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego razem 15.726 6.642 22.368 

     

 Aktywa z tytuğu podatku odroczonego 13.043  12.614 

 Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego 15.726  22.368 

 Kompensata aktyw·w z tytuğu podatku odroczonego 

i rezerwy z tytuğu podatku odroczonego na poziomie 

poszczeg·lnych sp·ğek (6.108)   (9.029) 

 Aktywa z tytuğu podatku odroczonego  

wykazane w Sprawozdaniu Finansowym 6.935 (3.350) 3.585 

 Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego 

wykazana w Sprawozdaniu Finansowym 9.618 3.721 13.339 

* W tym aktywa z tytuğu odroczonego podatku dochodowego w kontekŜcie dokonanej restrukturyzacji. 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 16 ï Aktywa oraz rezerwa z tytuğu podatku odroczonego  

PoniŨsza tabela przedstawia ruchy aktywa oraz rezerwy z tytuğu podatku odroczonego w roku zakoŒczonym  

30 czerwca 2019 roku:  

 

Na dzieŒ 

1 stycznia 2019 

Ujňte w 

prawozdaniu z 

cağkowitych 

dochod·w 

Na dzieŒ 

30 czerwca 

2019 W tysiŃcach zğotych 

Aktywa z tytuğu podatku odroczonego    

Niewykorzystane straty podatkowe 2.058 2.786 4.844 

Odsetki naliczone 2.348 37 2.385 

Rezerwa na koszty okresu 777 (39) 738 

Odpis aktualizujŃcy zapasy i grunty przeznaczone pod 

zabudowň 2.788 (39) 2.749 

Pozostağe 1.437 (190) 1.247 

Aktywa z tytuğu podatku odroczonego razem 9.408 2.555 11.963 

    

Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego    

R·Ũnica miňdzy podatkowŃ i bilansowŃ wartoŜciŃ 

zapas·w 9.521 4.286 13.807 

Odsetki naliczone - 447 447 

Wzrost wartoŜci godziwej nieruchomoŜci inwestycyjnej 890 - 890 

Pozostağe 814 132 946 

Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego razem 11.225 4.865 16.090 

    

Aktywa z tytuğu podatku odroczonego 9.408  11.963 

Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego 11.225  16.090 

Kompensata aktyw·w z tytuğu podatku odroczonego i 

rezerwy z tytuğu podatku odroczonego na poziomie 

poszczeg·lnych sp·ğek (3.877)   (6.079) 

    

Aktywa z tytuğu podatku odroczonego  

wykazane w Sprawozdaniu Finansowym 5.531   5.884 

Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego 

wykazana w Sprawozdaniu Finansowym 7.348  10.011 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 16 ï Aktywa oraz rezerwa z tytuğu podatku odroczonego  

PoniŨsza tabela przedstawia ruchy aktywa oraz rezerwy z tytuğu podatku odroczonego w roku zakoŒczonym  

31 grudnia 2019 roku:  
  

Na dzieŒ 

1 stycznia 2019 

Ujňte w 

Sprawozdaniu z 

cağkowitych 

dochod·w 

Na dzieŒ 

31 grudnia 2019 

  

 
W tysiŃcach zğotych  

 Aktywa z tytuğu odroczonego podatku dochodowego    

 Niewykorzystane straty podatkowe 2.058 66 2.124 

 Naliczone odsetki  2.348 1.356 3.704 

 Rezerwa na koszty okresu  777 (120) 657 

 Odpis aktualizujŃcy zapasy i grunty przeznaczone pod 

zabudowň  2.788 (336) 2.452 

 Pozostağe* 1.437 2.669 4.106 

 Aktywa z tytuğu podatku odroczonego razem 9.408 3.635 13.043 

     

 Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego    

 R·Ũnica miňdzy podatkowŃ i bilansowŃ wartoŜciŃ zapas·w   9.521 4.211 13.732 

 Naliczone odsetki - 437 437 

 Wzrost wartoŜci godziwej nieruchomoŜci inwestycyjnej 890 152 1.042 

 Pozostağe 814 (299) 515 

 Rezerwa z tyt. podatku odroczonego razem 11.225 4.501 15.726 

     

 Aktywa z tytuğu odroczonego podatku dochodowego 9.408  13.043 

 ZobowiŃzania z tytuğu odroczonego podatku 

dochodowego 11.225  15.726 

 Kompensata aktyw·w z tytuğu podatku odroczonego i 

rezerwy z tytuğu podatku odroczonego na poziomie 

poszczeg·lnych sp·ğek (3.877)  (6.108) 

 Aktywa z tytuğu podatku odroczonego wykazane w  

Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuacji 

Finansowej 5.531  6.935 

 Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego wykazana w  

Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuacji 

Finansowej 7.348  9.618 

* W tym aktywa z tytuğu odroczonego podatku dochodowego w kontekŜcie dokonanej restrukturyzacji. 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 17 ï Zaliczki otrzymane  

Na otrzymane zaliczki skğadajŃ siň zaliczki wpğacone przez klient·w na prace budowlane w trakcie realizacji 

(przychody przyszğych okres·w). PoniŨsza tabela prezentuje rozbicie otrzymanych zaliczek oraz rozpoznanych 

przychod·w po projektach w okresie 6 miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2020: 

 

 

Na dzieŒ 

 1 stycznia 2020 

Zaliczki otrzymane 

w okresie 6 miesiňcy 

zakoŒczonym 

 30 czerwca 2020 

Przychody rozpoznane 

 w okresie 6 miesiňcy 

zakoŒczonym  

30 czerwca 2020  

Na dzieŒ  

30 czerwca 

2020 W tysiŃcach zğotych 

City Link III   120.796 (143.707) 28.032 5.121 

Nova Kr·likarnia 1a-1e  333 (3.331) 2.998 - 

Nova Kr·likarnia 2a i 2b  1.620 (4.075) 3.964 1.509 

Nova Kr·likarnia 2c  8.440 - 2.657 11.097 

Nova Kr·likarnia 3b  3.236 - 5.262 8.498 

Nova Kr·likarnia 3a  - - 6.182 6.182 

Nova Kr·likarnia 3c  - - - 214 

Vitalia III   4.878 - 8.288 13.166 

Miasto Moje I i II  256 (515) 541 282 

Miasto Moje III  14.271 - 21.434 35.705 

Miasto Moje IV  639 - 5.699 6.338 

Miasto Marina  36.498 (36.537) 5.101 5.062 

Panoramika IV   20.412 (25.030) 4.988 370 

Panoramika V  4.165 - 9.396 13.561 

Grunwald2  32.235 (38.126) 38.628 32.737 

Ursus Centralny Ia  6.338 - 15.355 21.693 

Ursus Centralny IIa  - - 8.542 8.542 

Viva Jagodno I  167 - 1.754 1.921 

Nowe Warzymice I  - - 386 386 

Pozostağe  686 (1.284) 1.397 798 

Razem   254.970 (252.605) 170.604 173.182 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 17 ï Zaliczki otrzymane  

PoniŨsza tabela prezentuje rozbicie otrzymanych zaliczek oraz rozpoznanych przychod·w  po projektach w okresie 6 

miesiňcy zakoŒczonym 30 czerwca 2019: 

 

 
 

Na dzieŒ 31 

grudnia 2018 

Przychody rozpoznane w 

okresie 6 miesiňcy 

zakoŒczonym  

30 czerwca 2019 roku  

Zaliczki otrzymane w 

okresie 6 miesiňcy 

zakoŒczonym 

 30 czerwca 2019 roku  

Na dzieŒ 30 

czerwca 2019 W tysiŃcach zğotych   

City Link III   48.216 - 43.653 91.869 

Nova Kr·likarnia 1a-1e  12.932 (18.905) 12.202 6.229 

Nova Kr·likarnia 2a i 2b  28.408 (30.185) 17.118 15.341 

Nova Kr·likarnia 2c  -  2.150 2.150 

Vitalia I i II   11.875 (22.210) 15.592 5.257 

Vitalia III   -  - 124 124 

Miasto Moje I i II  28.841 (48.230) 21.011 1.622 

Miasto Moje III  - - 2.943 2.943 

Miasto Marina  10.243 - 14.840 25.083 

Panoramika II i III   79 (915) 866 30 

Panoramika IV  4.034 - 7.277 11.311 

Panoramika V  - - 609 609 

Grunwald2  5.387 - 7.998 13.385 

Moko  1.248 (7.194) 6.264 318 

Mğody Grunwald  209 (2.104) 1.990 95 

Espresso  146 (1.189) 1.081 38 

Chilli IV   30 (2.096) 3.102 1.036 

Ursus Centralny I  - - 350 350 

Pozostağe (starsze projekty)  804 (1.815) 1.516 505 

Razem   152.452 (134.843) 160.686 178.295 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 18 ï NaleŨnoŜci i zobowiŃzania warunkowe  

(i) ZobowiŃzania inwestycyjne: 

ZobowiŃzania inwestycyjne Grupy w stosunku do generalnych wykonawc·w z tytuğu usğug budowlanych przedstawia 

tabela poniŨej: 

 
  

Na dzieŒ  

30 czerwca 2020  

Na dzieŒ  

31 grudnia 2019  

W tysiŃcach zğotych 
 (poddane przeglŃdowi 

/niebadane) (Badane) 

Ursus Centralny Ia  21.364 25.589 

Viva Jagodno I  19.435 26.590 

Panoramika V  1.553 8.472 

Vitalia III   12.940 20.598 

Miasto Moje III  6.892 22.477 

Nove Warzymice I  9.981 12.157 

Miasto Moje IV  30.835 37.243 

Nova Kr·likarnia 3a  8.332 15.639 

Nova Kr·likarnia 3b  3.908 6.887 

Nova Kr·likarnia 3c  7.501 11.419 

Nova Kr·likarnia 2c  1.302 7.048 

Grunwald2  1.265 12.379 

Razem   125.308 206.498 

 

(ii) Niewykorzystane kredyty budowlane: 

PoniŨsza tabela prezentuje listň dostňpnych linii kredytowych, kt·re Sp·ğka uzyskağa w ramach um·w kredytowych z 

bankami w celu zapewnienia finansowania budowy i innych ewentualnych koszt·w realizowanych projekt·w. Kwoty 

zaprezentowane w tabeli poniŨej zawierajŃ niewykorzystanŃ czňŜĺ kredyt·w budowlanych przyznanych Sp·ğce: 

 

 

  
Na dzieŒ  

30 czerwca 2020 roku 

Na dzieŒ  

31 grudnia 2019 roku 

W tysiŃcach zğotych 
 (poddane przeglŃdowi 

/niebadane) (Badane) 

Grunwald2  - 24.119 

Panoramika V  767 19.070 

Wrocğaw 2016  20.700 - 

Razem (wyğŃczajŃc JV)   21.467                      43.189   

Wilan·w Tulip  51.300 - 

Razem (wğŃczajŃc JV)  72.767 43.189 
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 18 ï NaleŨnoŜci i zobowiŃzania warunkowe  

(iii) Inne naleŨnoŜci i zobowiŃzania warunkowe: 

W ramach transakcji Nova Kr·likarnia (dodatkowe informacje zostağy zawarte Nocie 6 Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego za rok zakoŒczony 31 grudnia 2019 roku), Sp·ğka i GCH zawarğy umowy opcji kupna na 

ğŃcznŃ kwotň 78,9 mln zğotych, w ramach kt·rej Sp·ğka otrzymağa trzy opcje kupna w odniesieniu do udziağ·w w oŜmiu 

innych sp·ğkach projektowych posiadajŃcych pozostağe etapy projektu Nova Kr·likarnia. Ostatnia opcja kupna zostağa 

zrealizowana w kwietnia 2020 roku. Realizacja trzech opcji kupna pozwoli Sp·ğce na budowň 161 lokali o ğŃcznej 

powierzchni uŨytkowej 21.500 m
2
.  

W 2019 roku Sp·ğka wykonağa pierwszŃ oraz drugŃ opcjň kupna na podstawie Umowy Opcji Kupna za ğŃcznŃ kwotň 

69,0 mln zğotych, w wyniku czego Sp·ğka nabyğa (poprzez sp·ğki zaleŨne) udziağu w sp·ğkach posiadajŃcych siedem 

podetap·w w projekcie Nova Kr·likarnia. Cena zostağa podzielona na nastňpujŃce raty: 32,0 mln zğotych zostağo 

zapğacone w 2019 roku, kwota 5,0 mln zğotych zostağa zapğacona w lutym 2020 roku, kwota 22,0 mln zğotych zostağa 

zapğacona w kwietniu 2020 roku oraz 10,0 mln zğotych zostanie zapğacona w paŦdzierniku 2020 roku. 

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Sp·ğka (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) wykonağa ostatniŃ opcjň kupna na podstawie umowy opcji 

kupna za ğŃcznŃ kwotň 9,9 mln zğotych, w wyniku czego Sp·ğka nabyğa udziağy w sp·ğce posiadajŃcej podetap w 

projekcie Nova Kr·likarnia. ĞŃczna kwota za trzeciŃ opcjň kupna zostağa zapğacona w dniu transakcji. 

Sp·ğka mogğa zostaĺ obciŃŨona opğatami w maksymalnej kwocie 11,9 mln zğotych, jeŜli nie wykona wszystkich trzech 

opcji w ustalonych terminach. Jednak opğaty zostağy obniŨone proporcjonalnie do zakresu, w jakim opcje zostağy 

wykonane. Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku w wyniku wykonania wszystkich trzech opcji kupna, wartoŜĺ opğaty zostağa 

zredukowana do zera.  
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 18 ï NaleŨnoŜci i zobowiŃzania warunkowe  

(iv) NaleŨnoŜci warunkowe wynikajŃce z podpisanych przedwstňpnych um·w sprzedaŨy: 

Tabela poniŨej przedstawia kwoty, kt·re Grupa powinna otrzymaĺ od klient·w na podstawie podpisanych um·w 

sprzedaŨy lokali tj. spodziewane pğatnoŜci na podstawie podpisanych um·w z klientami do dnia 30 czerwca 2020 roku 

po odliczeniu kwot otrzymanych do daty bilansowej (kt·re sŃ prezentowane w śr·drocznym Skr·conym 

Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej jako zaliczki otrzymane): 

 

  
Na dzieŒ 

 30 czerwca 2020 

Na dzieŒ  

31 grudnia 2019 

W tysiŃcach zğotych  
(poddane 

przeglŃdowi/niebadane) (badane) 

Panoramika IV  2.310 2.065 

Panoramika V  12.451 9.276 

Vitalia III   11.999 11.961 

Grunwald2  4.053 30.751 

Miasto Moje I i II  716 117 

Miasto Moje III  18.357 23.488 

Miasto Moje IV  15.082 8.565 

Ursus Centralny Ia  28.463 31.583 

Ursus Centralny IIa  42.912 - 

Miasto Marina  2.136 1.068 

City Link III   2.075 22.257 

Nowe Warzymice I  2.587 - 

Nova Kr·likarnia 1a - 1e  - 2.998 

Nova Kr·likarnia 2a i 2b  1.071 5.033 

Nova Kr·likarnia 2c  1.524 4.181 

Nova Kr·likarnia 3b  8.285 11.001 

Nova Kr·likarnia 3a  8.069 - 

Viva Jagodno I  8.319 1.530 

Pozostağe projekty  2.452 2.233 

Razem  172.861 168.107 



Ronson Development SE 

śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 
30 czerwca 2020 

 

  63 

Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 19 ï ZarzŃdzanie ryzykiem finansowym 

 W pierwszej poğowie 2020 roku Sp·ğka stanňğa w obliczu trudnego okresu operacyjnego i potencjalnego ryzyka. 

Sp·ğka przygotowuje siň i reaguje na nadchodzŃce zdarzenia zwiŃzane z Koronawirusem, jak r·wnieŨ analizuje ich 

wpğyw na funkcjonowanie Sp·ğki, w tym zapewnienie bezpieczeŒstwa swoich pracownik·w przy kontynuowaniu 

bieŨŃcej dziağalnoŜci oraz stara siň zminimalizowaĺ, jak to tyko moŨliwe, wpğyw tych zdarzeŒ na Sp·ğkň. 

Na podstawie wstňpnej analizy ZarzŃd zgodnie z obecnie dostňpnŃ wiedzŃ i ocenŃ, wskazağ nastňpujŃce obszary, gdzie 

wpğyw moŨe byĺ znaczŃcy dla Grupy w przypadku dalszego rozprzestrzeniania siň wirusa w dğugoterminowej 

perspektywie:  

a. Spadek przychod·w ze sprzedaŨy, ze wzglňdu na niŨszy popyt uwarunkowany potencjalnym zaostrzeniem 

wymog·w bank·w w zakresie uzyskania kredyt·w hipotecznych; 

b. Brak moŨliwoŜci ukoŒczenia projekt·w na czas oraz/lub zgodnie z budŨetem, spowodowane op·Ŧnieniami 

prac budowlanych z powodu brak·w wŜr·d pracownik·w budowlanych oraz/lub przerwami w dostawach 

materiağ·w i komponent·w oraz/lub wydğuŨeniem termin·w na uzyskanie odpowiednich pozwoleŒ oraz 

innych procedur administracyjnych; 

c. NiŨszŃ dostňpnoŜĺ i gorsze warunki nowego finansowania, jeŨeli przedğuŨajŃce siň pogorszenie koniunktury 

gospodarczej znaczŃco wpğynie na banki, obligacje oraz innych poŨyczkodawc·w. 

Obecna pğynnoŜĺ i sytuacja finansowa Sp·ğki i Grupy sŃ stabilne oraz pozostajŃ bez zmian. 

NaleŨy zauwaŨyĺ, Ũe jak dotŃd wszystkie prace budowlane na placach budowy sŃ kontynuowane w peğnym wymiarze. 

Po bardzo dobrych wynikach sprzedaŨy w pierwszych 3 miesiŃcach roku Sp·ğka odnotowağa spadek liczby nowo 

zawartych um·w sprzedaŨy w pierwszym miesiŃcu II kwartağu, w zwiŃzku z wybuchem epidemii Koronawirusa, w 

por·wnaniu do poprzednich miesiňcy tego roku i w por·wnaniu z tym samym miesiŃcem w zeszğym roku. 

Opr·cz powyŨszego spadku, Sp·ğka nie odnotowağa podobnego spowolnienia sprzedaŨy w ciŃgu kolejnych 2 miesiňcy, 

co zaowocowağo bardzo dobrŃ sprzedaŨŃ za II kwartağ 2020 roku. 

Na tym etapie, ze wzglňdu na og·lnŃ niepewnoŜĺ panujŃcŃ w Polsce i na Ŝwiecie, z powodu dynamicznego kryzysu i 

braku moŨliwoŜci do przewidzenia czasu trwania obecnej sytuacji, ZarzŃd nie jest w stanie oceniĺ efekt·w powyŨszych 

dziağaŒ ZarzŃd i jej skutk·w finansowych. Sp·ğka bňdzie w dalszym ciŃgu na bieŨŃco monitorowaĺ sytuacjň w 

najbliŨszych tygodniach i miesiŃcach, a w razie potrzeby podejmie wszelkie niezbňdne kroki, aby zğagodziĺ wszelkie 

negatywne skutki dla jednostki. 

(i) Czynniki ryzyka finansowego 

Przez swojŃ dziağalnoŜĺ Grupa jest naraŨona na r·Ũnego rodzaju ryzyka finansowe takie jak ryzyko kredytowe i ryzyko 

pğynnoŜci. śr·droczne Skr·cone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie zawiera wszystkich informacji 

dotyczŃcych zarzŃdzania ryzykiem finansowym oraz wszystkich ujawnieŒ wymaganych dla rocznych sprawozdaŒ 

finansowych i powinno byĺ analizowane wraz ze Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupy za rok 

zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 roku (Nota 37). Od koŒca roku finansowego nie byğo zmian w strukturze dziağu 

zarzŃdzania ryzykiem ani w Ũadnych zasadach zarzŃdzania ryzykiem. 

(ii) Ryzyko pğynnoŜci 

W por·wnaniu do koŒca roku, nie wystŃpiğy istotne zmiany w umownych niezdyskontowanych przepğywach 

pieniňŨnych dla zobowiŃzaŒ finansowych, z wyjŃtkiem nowych kredyt·w oraz spğaty juŨ istniejŃcych w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku, jak opisano w nocie 13 i 14.  
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 19 ï ZarzŃdzanie ryzykiem finansowym 

(iii) Szacowanie wartoŜci godziwej  

NieruchomoŜĺ inwestycyjna wyceniana jest wedğug wartoŜci godziwej oszacowanej przez niezaleŨnego rzeczoznawcň. 

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku nie nastŃpiğy istotne zmiany w otoczeniu 

biznesowym i ekonomicznym Grupy, kt·re miağyby wpğyw na wartoŜĺ godziwŃ aktyw·w finansowych, nieruchomoŜci 

inwestycyjnych oraz zobowiŃzaŒ finansowych znajdujŃcych siň w jej portfelu. 

(iv) Ryzyko stopy procentowej 

Poza obligacjami serii P w kwocie 10,0 mln zğotych, oraz odroczonymi zobowiŃzaniami Sp·ğka nie zawierağa transakcji 

o stağej stopie procentowej. Wszystkie kredyty i poŨyczki Grupy oparte sŃ o zmiennŃ stopň procentowŃ, co wiŃŨe siň z 

ekspozycjŃ na ryzyko zmian w przepğywach pieniňŨnych w zwiŃzku ze zmianami st·p procentowych. Kr·tkoterminowe 

naleŨnoŜci i zobowiŃzania nie sŃ naraŨone na ryzyko stopy procentowej. 

Nota 20 ï Transakcje z podmiotami powiŃzanymi 

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku nie wystŃpiğy transakcje i salda z podmiotami 

powiŃzanymi inne niŨ: wynagrodzenie ZarzŃdu, poŨyczki udzielone podmiotom powiŃzanym, refaktury koszt·w 

przeglŃdu oraz umowy konsultingowej z gğ·wnym (poŜrednim) akcjonariuszem, A. Luzon Group, na ğŃcznŃ miesiňcznŃ 

kwotň 70 tys. zğotych oraz pokrywajŃcŃ koszty podr·Ũy i pozostağych drobnych wydatk·w.  

PowyŨsze transakcje zostağy juŨ ujawnione w rocznym sprawozdaniu za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019.  

Nota 21 ï Trwağa utrata wartoŜci i rezerwy 

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 Sp·ğka nie utworzyğa Ũadnego odpisu aktualizujŃcego 

zapasy, ani istotnych rezerw.  
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Inform acje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego 

Nota 22 ï Inwestycje we wsp·lne przedsiňwziňcia  

Udziağ w zyskach/(stratach) sp·ğek joint venture 

 

   
Na dzieŒ 30 czerwca Na dzieŒ 31 grudnia 

W tysiŃcach zğotych   2020 2019 

    Udzielone poŨyczki  14.666 12.311 

Udziağ w kapitale wğasnym sp·ğek joint venture  (1.309) 283 

WartoŜĺ bilansowa inwestycji    13.357 12.594 

Zaprezentowane w pozycji poŨyczki udzielone wsp·lnemu 

przedsiňwziňciu (Aktywa obrotowe)   (2.005) (1.977) 

Inwestycje we wsp·lne przedsiňwziňcia   11.352 10.617 

Udziağ w zyskach/(stratach) z jednostek joint venture skğada siň z udziağ·w posiadanych przez Sp·ğkň w czterech 

jednostkach zaleŨnych, gdzie Grupa posiada 50% udziağ·w i praw gğosu: Ronson IS Sp. z o.o. i Ronson IS Sp. z o.o.   

Sp.k., kt·re prowadzŃ dwa pierwsze etapy projektu City Link, jak r·wnieŨ Coralchief Sp. z o.o. ï Projekt 1 Sp.k. i  

Coralchief Sp. z o.o. prowadzŃcych projekt Wilan·w Tulip. 

PoŨyczki udzielone do sp·ğek joint venture 

 

 
Na dzieŒ 30 czerwca Na dzieŒ 31 grudnia 

W tysiŃcach zğotych   2020 2019 

    Bilans otwarcia 

 

13.166 - 

Udzielone poŨyczki 

 

1.126 16.190 

Spğacone poŨyczki 

 

- (3.450) 

Naliczone odsetki 

 

374 514 

Odsetki zapğacone 

 

- (88) 

Saldo zamkniňcia przed kompensacjŃ   14.666 13.166 

Kompensacja ujemnej  wartoŜci  inwestycji we wsp·lne 

przedsiňwziňcia 

 

- (855) 

Saldo zamkniňcia po kompensacjŃ   14.666 12.311 

Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku, z kwoty poŨyczek udzielonych sp·ğkom joint venture (w kwocie  14.666 tys. zğotych) 

ğŃczna wartoŜĺ 2.005 tys. zğotych jest wymagana nie p·Ŧniej niŨ do dnia 30 czerwca 2021 roku. PoŨyczki 

kr·tkoterminowe udzielone jednostkom joint venture nie powinny byĺ traktowane jako inwestycje w sp·ğki joint 

venture i sŃ prezentowane w śr·drocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym w ramach aktyw·w 

obrotowych jako ĂPoŨyczki udzielone wsp·lnemu przedsiňwziňciuò. PoŨyczki udzielone sp·ğkom joint venture byğy 

oprocentowane wedğug zmiennej stopy procentowej: WIBOR 3M plus marŨa 4%. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 23 ï Wybrane zdarzenia w trakcie okresu  

Obligacje  

Dnia 25 lutego 2020 roku Sp·ğka spğaciğa wszystkie wymagalne 10.000 obligacji serii M o ğŃcznej wartoŜci nominalnej 

10.000 tysiňcy zğotych. Po tych spğatach ğŃczna liczba pozostağych obligacji serii M wyniosğa zero.   

Kredyty bankowe 

W marcu 2020 roku Sp·ğka zawarğa umowň kredytowŃ z Alior Bank S.A. dotyczŃcŃ projektu Nova Kr·likarnia 2c w 

Warszawie. Na mocy tej umowy Alior Bank S.A. ma zapewniĺ finansowanie oraz refinansowanie na pokrycie koszt·w 

budowy do ğŃcznej kwoty 20,7 mln zğotych. Zgodnie z umowŃ, data ostatecznej spğaty kredytu przypada na grudzieŒ 

2021 roku. 

W maju 2020 roku Sp·ğka zwarğa umowň kredytowŃ z Alior Bank S.A. dotyczŃcŃ projektu Joint Venture Wilan·w 

Tulip w Warszawie. Na mocy tej umowy Alior Bank S.A. ma zapewniĺ finansowanie oraz refinansowanie na pokrycie 

koszt·w budowy do ğŃcznej kwoty 51,3 mln zğotych. Zgodnie z umowŃ, data ostatecznej spğaty kredytu przypada na 

grudzieŒ 2021 roku.  

W maju 2020 roku Sp·ğka cağkowicie spğaciğa kredyt zaciŃgniňty na finansowanie projektu Grunwald2. 

Rozpoczňcie nowych projekt·w  

W styczniu 2020 roku Sp·ğka rozpoczňğa sprzedaŨ w ramach projektu Ursus Centralny IIa obejmujŃcego 243 lokali 

mieszkalnych i 8 lokali komercyjnych o ğŃcznej powierzchni 13.500 m
2
.  

W czerwcu 2020 roku Sp·ğka rozpoczňğa sprzedaŨ w ramach projektu Panoramika VI obejmujŃcego 76 lokali 

mieszkalnych o ğŃcznej powierzchni 3.590 m
2
.  

Zakup gruntu 

Dnia 28 kwietnia 2020 roku Sp·ğka (poprzez sp·ğki zaleŨne) zawarğa finalnŃ umowň nabycia prawa wğasnoŜci 

niezabudowanej nieruchomoŜci poğoŨonej w Poznaniu, w dzielnicy Grunwald. Zgodnie z miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego dziağka jest przeznaczona pod zabudowň mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ. Cena nabycia 

zostağa ustalona na 3,0 mln zğotych i zapğacona. Projekt bňdzie obejmowaĺ 80 lokali o ğŃcznej powierzchni 3.400 m
2
. 

Wypğata dywidendy 

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca 2020 roku zatwierdziğo przeznaczenie na wypğatň 

dywidendy akcjonariuszom Sp·ğki kwotň 0,06 zğotych (szeŜĺ groszy) na jednŃ akcjň. DzieŒ dywidendy zostağ ustalony 

na 5 sierpnia 2020 roku a dzieŒ wypğaty dywidendy zostağ ustalony na 24 sierpnia 2020 roku. 

Cağkowita kwota na wypğatň dywidendy zaleŨeĺ bňdzie od liczby akcji wğasnych (kt·re nie uprawniajŃ do otrzymania 

dywidendy) posiadanych przez Sp·ğkň w dniu dywidendy i w Ũadnym przypadku nie bňdzie wyŨsza niŨ 9.841 tys. 

zğotych (dziewiňĺ milion·w osiemset czterdzieŜci jeden tysiňcy zğotych). 

Liczba akcji objňtych dywidendŃ zaleŨeĺ bňdzie od liczby akcji wğasnych (kt·re nie uprawniajŃ do otrzymania 

dywidendy) posiadanych przez Sp·ğkň w dniu dywidendy i w Ũadnym wypadku nie bňdzie wyŨsza niŨ cağkowita liczba 

akcji w Sp·ğce, tj. 164.010.813. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 23 ï Wybrane zdarzenia w trakcie okresu  

Program wykupu akcji wğasnych 

W zwiŃzku z wygaŜniňciem upowaŨnienia do nabywania akcji wğasnych udzielonego przez Nadzwyczajne Walne 

Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 stycznia 2019 r. (ĂProgram wykupu z 2019 r.ò) oraz wolŃ Sp·ğki do 

kontynuowania tego skupu, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, kt·re odbyğo siň 30 czerwca 2020 roku, 

podjňğo decyzjň o zatwierdzeniu programu skupu akcji wğasnych. Zakres nowego upowaŨnienia do nabywania akcji 

wğasnych jest identyczny z zakresem upowaŨnienia udzielonego w ramach Programu wykupu  z 2019 r., pomniejszony 

o akcje dotychczas nabyte na podstawie tego zezwolenia oraz przedğuŨony o okres 3 lat. ZarzŃd Sp·ğki jest 

upowaŨniony do nabywania akcji zwykğych na okaziciela Sp·ğki na okreŜlonych warunkach, w tym m.in.: 

1. Sp·ğka moŨe nabywaĺ akcje wğasne o ğŃcznej wartoŜci nominalnej stanowiŃcej nie wiňcej niŨ 1,07% kapitağu 
zakğadowego Sp·ğki, tj. maksymalnie 1.765.478 akcji; 

2. cena nabycia jednej akcji nie moŨe byĺ: 

a) niŨsza od wartoŜci nominalnej jednej akcji Sp·ğki, tj. 0,02 euro na jednŃ akcjň, oraz 

b) wyŨsza niŨ wartoŜĺ ksiňgowa Sp·ğki przypadajŃca na jednŃ akcjň (liczona na podstawie zbadanego 

sprawozdania finansowego za rok 2017), tj. 2,10 zğotych na jednŃ akcjň; 

3. maksymalna kwota przeznaczona na nabycie akcji wğasnych nie moŨe byĺ wyŨsza niŨ 1.369,8 tys. zğotych; 

4. upowaŨnienie ZarzŃdu do nabycia akcji wğasnych obejmuje okres do 30 czerwca 2023 r., nie dğuŨej jednak niŨ 

wyczerpania Ŝrodk·w przeznaczonych na nabycie akcji wğasnych. 

Program zostanie sfinansowany z kapitağu zapasowego utworzonego na podstawie Programu wykupu z 2019 roku. 

Kapitağ rezerwowy utworzony w·wczas w kwocie 2,0 mln zğotych zostağ wykorzystany w kwocie 630,2 tys. zğotych, w 

zwiŃzku z czym 1.369,8 tys. zğotych pozostağo do wykorzystania na potrzeby nowego programu wykupu. 

Od dnia 1 stycznia 2020 roku do 24 stycznia 2020 roku Sp·ğka nabyğa 59.622 akcji za ğŃcznŃ cenň 50,2 tys. zğotych. Na 

dzieŒ 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka posiadağa 734.522 akcji wğasnych stanowiŃcych 0,45% wszystkich akcji 

wyemitowanych przez Sp·ğkň. 

Zmiany w ZarzŃdzie Sp·ğki 

16 stycznia 2020 roku Rada Nadzorcza Sp·ğki powoğağa Pana Yarona Shama na stanowisko czğonka ZarzŃdu Sp·ğki 

oraz Wiceprezesa ds. Finansowych z dniem 1 lutego 2020 roku na piňcioletniŃ wsp·lnŃ kadencjň ZarzŃdu, kt·ra 

rozpoczňğa siň 1 kwietnia 2019 roku. 

Ursus 

Dnia 4 maja 2020 roku Sp·ğka (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) podpisağa umowň o roboty budowlane odnoŜnie etapu 

inwestycji Ursus Centralny IIa z Karmar S.A. (generalnym wykonawcŃ). Wynagrodzenie z tytuğu realizacji Umowy 

wynosi 60,3 mln zğotych. Strony uzgodniğy r·wnieŨ mechanizm odroczonych pğatnoŜci, zgodnie z kt·rym (w zamian za 

odsetki) czňŜci pğatnoŜci naleŨnych Wykonawcy do ğŃcznej kwoty 12,0 mln zğotych moŨe zostaĺ odroczona na okres do 

7 dni roboczych po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na uŨytkowanie jednak nie dğuŨej niŨ do koŒca paŦdziernika 

2021 roku.  
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 23 ï Wybrane zdarzenia w trakcie okresu  

Polityka WynagrodzeŒ 

W dniu 30 czerwca 2020 roku, Walne Zgromadzenie Sp·ğki, dziağajŃc na podstawie art. 90d ust. 1 ustawy z dnia 29 

lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrument·w finansowych do zorganizowanego systemu 

obrotu oraz o sp·ğkach publicznych, przyjňğo Politykň WynagrodzeŒ Czğonk·w ZarzŃdu i Rady Nadzorczej Ronson 

Development SE ("Polityka"). Celem Polityki jest przyczynianie siň do realizacji strategii biznesowej, 

dğugoterminowych interes·w oraz stabilnoŜci Sp·ğki. Polityka okreŜla r·wnieŨ Ŝrodki majŃce na celu unikanie 

konflikt·w interes·w w zakresie wynagrodzeŒ oraz zarzŃdzanie nimi. Polityka zostağa opracowana przy uwzglňdnieniu 

znaczenia biznesowego Sp·ğki, jej sytuacji ekonomicznej, standard·w rynkowych obowiŃzujŃcych w por·wnywalnych 

sp·ğkach, w szczeg·lnoŜci z branŨy budowlanej, oraz zakresu obowiŃzk·w poszczeg·lnych czğonk·w ZarzŃdu i Rady 

Nadzorczej.  

COVID ï 19 

W pierwszej poğowie 2020 roku Sp·ğka stanňğa w obliczu trudnego okresu operacyjnego i potencjalnego ryzyka. Sp·ğka 

przygotowuje siň i reaguje na nadchodzŃce zdarzenia zwiŃzane z Koronawirusem, jak r·wnieŨ analizuje ich wpğyw na 

funkcjonowanie Sp·ğki, w tym zapewnienie bezpieczeŒstwa swoich pracownik·w przy kontynuowaniu bieŨŃcej 

dziağalnoŜci oraz stara siň zminimalizowaĺ, jak to tyko moŨliwe, wpğyw tych zdarzeŒ na Sp·ğkň. 

Po bardzo dobrych wynikach sprzedaŨy w pierwszych 3 miesiŃcach roku Sp·ğka odnotowağa spadek liczby nowo 

zawartych um·w sprzedaŨy w pierwszym miesiŃcu II kwartağu, w zwiŃzku z wybuchem epidemii Koronawirusa, w 

por·wnaniu do poprzednich miesiňcy tego roku i w por·wnaniu z tym samym miesiŃcem w zeszğym roku. 

Opr·cz powyŨszego spadku, Sp·ğka nie odnotowağa podobnego spowolnienia sprzedaŨy w ciŃgu kolejnych 2 miesiňcy, 

co zaowocowağo bardzo dobrŃ sprzedaŨŃ za II kwartağ 2020 roku. 

W tym okresie, aby byĺ dostňpnym dla naszych klient·w i potencjalnych klient·w, Sp·ğka zainicjowağa alternatywne 

procedury marketingowe, w ramach kt·rych jej sprzedaŨ osobista byğa moŨliwa i dostňpna za poŜrednictwem kanağ·w 

internetowych, aby pokazaĺ swoje realizowane projekty. To innowacyjne narzňdzie marketingowe pozwala firmie 

budowaĺ bazň klient·w i utrzymywaĺ z nimi dobry kontakt, a takŨe zabezpieczyĺ liczbň um·w sprzedaŨy. 

ZarzŃd na bieŨŃco monitoruje postňpy na budowach. Na dzieŒ publikacji niniejszego raportu wszystkie projekty sŃ 

realizowane zgodnie z harmonogramem. 

Grupa przygotowuje siň r·wnieŨ do uruchomienia nowych inwestycji, przy czym ostateczne terminy rozpoczňcia 

budowy i sprzedaŨy nowych etap·w sŃ dostosowywane do aktualnych warunk·w rynkowych. ZarzŃd nie przewiduje 

op·ŦnieŒ w dostarczaniu lokali do klient·w w projektach juŨ zakoŒczonych oraz planowanych do zakoŒczenia w tym 

roku. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego 

Sprawozdania Finansowego  

Nota 24 ï Wydarzenia po dacie bilansowej 

Program wykupu akcji wğasnych 

W zwiŃzku z realizacjŃ programu nabywania akcji wğasnych zatwierdzonego uchwağŃ nr 21 Zwyczajnego Walnego 

Zgromadzenia Sp·ğki z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przyjňcia programu nabywania akcji wğasnych (ĂUchwağa 

UpowaŨniajŃcaò) ZarzŃd Sp·ğki 1 lipca 2020 okreŜliğ szczeg·ğowe warunki nabycia akcji wğasnych Sp·ğki (ĂSkup 

Akcjiò), kt·re zostağy ponadto zatwierdzone przez Radň NadzorczŃ Sp·ğki. Nabycie akcji wğasnych w ramach Skupu 

Akcji zostanie dokonane w terminie trzech lat liczŃc od dnia podjňcia Uchwağy UpowaŨaniajŃcej, na warunkach i w 

trybie zawierania transakcji na rynku regulowanym na zasadach moŨliwie zbliŨonych do warunk·w okreŜlonych w 

RozporzŃdzeniu delegowanym Komisji (UE) 2016/1052 z dnia 8 marca 2016 r. uzupeğniajŃcym rozporzŃdzenie 

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w odniesieniu do regulacyjnych standard·w technicznych 

dotyczŃcych warunk·w majŃcych zastosowanie do program·w odkupu i Ŝrodk·w stabilizacji, w szczeg·lnoŜci w 

zakresie okreŜlenia ceny oraz iloŜci akcji, kt·re mogŃ byĺ nabywane w ramach Skupu Akcji. Maksymalna kwota 

przeznaczona na nabycie wszystkich akcji w ramach Skupu Akcji nie moŨe przekroczyĺ 1 369 761,99 zğ (jeden milion 

trzysta szeŜĺdziesiŃt dziewiňĺ tysiňcy siedemset szeŜĺdziesiŃt jeden zğotych 99/100). 

Od dnia 8 lipca 2020 roku do 11 sierpnia 2020 roku Sp·ğka nabyğa 164.858 akcji wğasnych za ğŃcznŃ cenň 201,0 tys. 

zğotych.  

Na dzieŒ 11 sierpnia 2020 roku Sp·ğka posiadağa 899.107 akcji wğasnych stanowiŃcych 0,55% wszystkich akcji 

wyemitowanych przez Sp·ğkň. 

Obligacje 

29 lipca 2020 roku Sp·ğka spğaciğa wszystkie wyemitowane 15.000 obligacji serii Q o ğŃcznej wartoŜci nominalnej 

15.000 tysiňcy zğotych. Po tej spğacie ğŃczna liczba wyemitowanych obligacji serii Q wyniosğa zero. 

Panoramika VI ï pozwolenie na budowň 

6 lipca 2020 Sp·ğka otrzymağa pozwolenie na budowň dla VI etapu projektu Panoramika w Szczecinie. 

Panoramika V ï pozwolenie na uŨytkowanie 

30 lipca 2020 Sp·ğka otrzymağa pozwolenie na uŨytkowanie dla V etapu projektu Panoramika w Szczecinie. 

 

W imieniu ZarzŃdu 

 

______________   ________________    

Boaz Haim    Yaron Shama    

Prezes ZarzŃdu   Wiceprezes ZarzŃdu ds. Finansowych 

 

 

_________________                  _________________    

Andrzej Gutowski    Alon Haver         
Wiceprezes ZarzŃdu    Czğonek ZarzŃdu     

ds. SprzedaŨy i Marketingu     

 

 

_________________  

Adriana Pawulska 

Osoba odpowiedzialna za  

prowadzenie ksiŃg rachunkowych 

 

Warszawa, 11 sierpnia 2020 rok
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śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 

Na dzieŒ  30 czerwca 2020 31 grudnia 2019 

W tysiŃcach zğotych Nota 
(poddane przeglŃdowi/  

niebadane) (Badane) 

  

  

Aktywa 

 

  

Udziağy w jednostkach zaleŨnych 6                        425.314                    419.835  

PoŨyczki udzielone jednostkom zaleŨnym 7                        120.138                      89.606  

Aktywo z tytuğu odroczonego podatku dochodowego 
 

891                                                        1.015  

Razem aktywa trwağe 
 

                     546.343                  510.456  

    
NaleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz zaliczek 

 

225   107  

NaleŨnoŜci od jednostek zaleŨnych 
 

650                                                    1.244  

PoŨyczki udzielone jednostkom zaleŨnym 7 27.446  24.223  

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty 
 

1.186  7.173  

Razem aktywa obrotowe 
 

29.507  32.747  

Razem aktywa 
 

575.850  543.203  

  

  

Kapitağy 
  

 

Kapitağ zakğadowy 
 

                   12.503              12.503  

Kapitağ zapasowy z objňcia akcji powyŨej wartoŜci nominalnej 
 

              150.278            150.278  

Akcje wğasne                    (630)                 (580) 

Zyski zatrzymane 
 

219,091           188.293  

Razem kapitağ wğasny 12                 381.242             350.494  

   
 

ZobowiŃzania 
  

 

Obligacje 8                 76.735            151.078  

Razem zobowiŃzania dğugoterminowe 
 

76.735           151.078  

 

 

 
 

Obligacje 8                 101.236                36.891               

PoŨyczki od jednostek zaleŨnych 
 

              5.684  3.309                    

ZobowiŃzania handlowe i pozostağe oraz rozliczenia 

miňdzyokresowe bierne                  1.112  1.431                 

ZobowiŃzanie z tytuğu dywidendy 

 

                9.841  -                 

Razem zobowiŃzania kr·tkoterminowe               117.873               41.631  

Razem zobowiŃzania               194.608  192.709 

Razem kapitağ wğasny i zobowiŃzania             575.850               543.203  
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śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie z Cağkowitych Dochod·w 

Za okres 
 

6 miesiňcy 

zakoŒczony 

30 czerwca 

3 miesiňcy 

zakoŒczony 30 

czerwca 

6 miesiňcy 

zakoŒczony 30 

czerwca 

3 miesiňcy 

zakoŒczony 30 

czerwca 

  
2020 2020 2019 2019 

W tysiŃcach PLN  (poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane) 

(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane) 

(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane) 

(poddane 

przeglŃdowi/  

niebadane) 

  

 

  

 

Przychody ze Ŝwiadczenia usğug doradczych 
 

4.804            2.928         2.606   1.366  

Koszty og·lnego zarzŃdu i administracji 

 

(2.715)                (1.551)                 (1.784)  (971) 

Pozostağe koszty                  -    -             
 (8)  -    

Zysk/ (strata) z dziağalnoŜci operacyjnej 

 

2.089 1.377          814   395  

Udziağ w zysku/(stracie) jednostek zaleŨnych 6 

               

40.216  

               

10.638  13.068  9.090  

Zyskz dziağalnoŜci operacyjnej po wğŃczeniu 

udziağu w zysku jednostek zaleŨnych   
             

42.305               12.015   13.882         9.485  

Przychody finansowe 
 

                 

3.587  

                 

1.962  4.091       1.923  

Koszty finansowe   

               

(5.128) 

               

(2.508)       (5.903)    (2.767) 

Zysk/ (strata) netto z dziağalnoŜci finansowej         (1.541)          (546)    (1.812)    (844) 

Zysk/(strata) brutto  

               

40.764              11.469         12.070        8.641  

(Podatek dochodowy)/KorzyŜĺ podatkowa  9 

                  

(124) 

                  

(217)           94                39  

Zysk/(strata) netto 

 

             

40.640  11.252     12.164  8.680  

Inne cağkowite dochody 

 

- - - - 

Cağkowite dochody po opodatkowaniu 

 

             

40.640  11.252 12.164 8.680 

  

 

 

  

średnia waŨona iloŜĺ akcji zwykğych 

(podstawowa i rozwodniona) 

 

      

163.285.842  163.285.842 163.873.259 163.743.841 

  

 

 

 

  

W zğotych 

 

 

 

  

Zysk netto na akcjň przypadajŃcy 

akcjonariuszom jednostki dominujŃcej 

(podstawowy i rozwodniony) 

 

                

0,249                  0,069  

                 

0,074  

                 

0,053  
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śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wğasnym 

W tysiŃcach zğotych 
Kapitağ 

podstawowy 

NadwyŨka ze 

sprzedaŨy 

akcji powyŨej 

ich wartoŜci 

nominalnej Akcje wğasne 

Zyski 

zatrzymane(1) 

Razem kapitağ 

wğasny 

      

Stan na dzieŒ 1 stycznia 2020 12.503 150.278 (580) 188.293 350.494 

      

Zysk za okres zakoŒczony  

30 czerwca 2020 - - - 40.640 40.640 

      

Nabycie akcji wğasnych - - (50) - (50) 

      

Dywidenda zadeklarowana - - - (9.842) (9.842) 

      

Stan na dzieŒ 30 czerwca 2020 
 (poddane przeglŃdowi/niebadane) 12.503 150.278 (630) 219.091 381.242 

(1) W celu sfinansowania zakupu akcji wğasnych w ramach programu wykupu akcji wğasnych, utworzono kapitağ rezerwowy (poprzez zyski zatrzymane) na kwotň 2.000 

tysiňcy zğotych. Kapitağ rezerwowy byğ stopniowo zmniejszany o wpğacone kwoty za nabyte akcje. Kapitağ rezerwowy na dzieŒ 24 stycznia 2020 roku (data waŨnoŜci 

upowaŨnienia udzielonego ZarzŃdowi na zakup akcji wğasnych) wyni·sğ 1.573 tysiŃce zğotych oraz zostağ zaprezentowany w ramach zysk·w zatrzymanych. Dnia 25 

stycznia 2020 roku kapitağ rezerwowy zostağ zlikwidowany.  

 

 

W tysiŃcach PLN 
Kapitağ 

podstawowy  

NadwyŨka ze 

sprzedaŨy akcji 

powyŨej ich 

wartoŜci 

nominalnej Akcje wğasne 

Zyski 

zatrzymane(1) Razem 

   

 

  Stan na dzieŒ 1 stycznia 2019 roku 
12.503 150.278 - 180.699 343.480 

      
Zysk za okres szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczony dnia 30 czerwca 2019 

roku - - - 12.164 12.164 

Inne cağkowite dochody - - - - 
- 

Cağkowite dochody za okres - - - 12.164 12.164 

   

 

  Wykup akcji wğasnych - - (307) - (307) 

      

Dywidenda wypğacona - - - (9.820) (9.820) 

   

 

  Stan na dzieŒ 30 czerwca 2019 roku 

(poddane przeglŃdowi/niebadane) 12.503 150.278 (307) 183.043 345.517 

 
(1) W celu sfinansowania programu nabywania akcji wğasnych utworzono kapitağ rezerwowy (w ramach zysk·w zatrzymanych) w wysokoŜci 2,000 tysiňcy zğotych. Kapitağ rezerwowy 

bňdzie nastňpnie zmniejszany o kwotň zapğaconŃ za nabyte akcje. Kapitağ rezerwowy na dzieŒ 30 czerwca 2019 roku wynosiğ 1.693 tysiŃce zğotych i zostağ zaprezentowany jako 

czňŜĺ zysk·w zatrzymanych. 
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śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie z Przepğyw·w PieniňŨnych 
 

Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony 30 czerwca 
 2020 

 

2019 

 

W tysiŃcach zğotych Nota 

    

Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci operacyjnej 
 

  
Zysk/ (strata) netto za okres 

 40.640 12.164 

 
   

Korekty uzgadniajŃce zysk okresu do przepğyw·w netto z dziağalnoŜci operacyjnej: 
 

  

Przychody finansowe  (3.587) (4.091) 

Koszty finansowe   
5.128 5.903 

Podatek dochodowy/(korzyŜĺ podatkowa) 9 124 (94) 

Udziağ w (zysku)/stracie jednostek zaleŨnych 6 (40.216) (13.068) 

Podsuma   2.089 814 

Zmiana stanu naleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağych naleŨnoŜci 

 

(118) (148) 

Zmiana stanu naleŨnoŜci od jednostek zaleŨnych 

 

594 (419) 

Zmiana stanu zobowiŃzaŒ z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağych zobowiŃzaŒ   (319) (13.129) 

Podsuma  2.246 (12.882) 

Odsetki zapğacone  7,8 (4.816) (5.293) 

Odsetki otrzymane  833 2.372 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci operacyjnej  (1.737) (15.803) 

   
 

Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci inwestycyjnej 

  
 

Kredyty udzielone jednostkom zaleŨnym pomniejszone o koszty emisji 7 (34.000) (21.962) 

Spğaty poŨyczek udzielonych jednostkom zaleŨnym 7 3.000 54.870 

Dywidenda od jednostek zaleŨnych 6 34.737 - 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci inwestycyjnej   3.737 32.908 

 

 

Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci finansowej 

   
Wykup akcji wğasnych  (50) (307) 

Dywidenda wypğacona  - (9.820) 

Wpğywy z tytuğu poŨyczek otrzymanych od jednostek zaleŨnych  2.063 - 

Wpğywy z emisji obligacji pomniejszone o koszty emisji 8 - 31.560 

Wykup obligacji 8 (10.000) (40.000) 

Przepğywy pieniňŨne netto z dziağalnoŜci finansowej   (7.987) (18.567) 

 

 

 
 

Zmiana netto Ŝrodk·w pieniňŨnych i ich ekwiwalent·w 
  (5.987) (1.462) 

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty na dzieŒ 1 stycznia 
 7.173 2.147 

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty na dzieŒ koniec okresu 
  1.186 685 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Sprawozdania 

Finansowego 

Nota 1 ï Informacje og·lne 

Ronson Development SE (zwana dalej "Sp·ğka"), dawniej Ronson Europe N.V.,  jest sp·ğkŃ europejskŃ z siedzibŃ w 

Polsce w Warszawie. Siedziba Sp·ğki mieŜci siň przy al. Komisji Edukacji Narodowej 57. Sp·ğka zostağa utworzona w 

Holandii dnia 18 czerwca 2007 roku jako Ronson Europe N.V. z siedzibŃ w Rotterdamie. W trakcie 2018 roku Sp·ğka 

zmieniğa nazwň oraz nastŃpiğo jej przeksztağcenie w Sp·ğkň EuropejskŃ (SE). W dniu 31 paŦdziernika 2018 roku 

dokonano przeniesienia siedziby z Holandii do Polski.  

Sp·ğka (wraz ze swoimi sp·ğkami zaleŨnymi, ĂGrupaò) prowadzi dziağalnoŜĺ deweloperskŃ polegajŃcŃ na budowie i 

sprzedaŨy lokali mieszkalnych, gğ·wnie mieszkaŒ w budynkach wielorodzinnych, indywidualnym odbiorcom na rynku 

polskim. Informacja o sp·ğkach zaleŨnych wchodzŃcych w skğad Grupy, kt·rych dane finansowe uwzglňdnione zostağy 

w śr·drocznym Skr·conym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym znajduje siň w Nocie 7 śr·drocznego 

Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. 

Akcje Sp·ğki notowane sŃ na Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych w Warszawie od 5 listopada 2007 roku. Zgodnie z 

publicznie dostňpnymi informacjami, na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku, 66,06% akcji byğo kontrolowanych przez Amos 

Luzon Development and Energy Group Ltd. (óA. Luzon Groupô), natomiast 0,45% akcji byğo w posiadaniu Sp·ğki. 

Pozostağe 33,49% akcji byğo wğasnoŜciŃ pozostağych inwestor·w, w tym Nationale Nederlanden Otwarty Fundusz 

Emerytalny oraz Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny. Liczba akcji posiadanych przez inwestor·w jest r·wna liczbie 

gğos·w, poniewaŨ nie zostağy wyemitowane przez Sp·ğkň akcje uprzywilejowane. Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku 

Sp·ğka posiadağa 734.522 akcji wğasnych (0,45%), z kt·rych, zgodnie z art. 364 Ä 2 Kodeksu Sp·ğek Handlowych, 

prawo gğosu nie jest wykonywane.   

Nota 2 ï Podstawa sporzŃdzenia śr·drocznego Skr·conego Sprawozdania Finansowego 

śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie Finansowe zostağo przygotowane zgodnie z MSR 34 (dotyczŃce sporzŃdzania 

Ŝr·drocznych sprawozdaŒ finansowych). śr·droczne Skr·cone Sprawozdanie Finansowe nie zawiera wszystkich 

informacji i ujawnieŒ  wymaganych w rocznych sprawozdaniach finansowych przygotowanych zgodnie z MSSF i 

powinno byĺ analizowane ğŃcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Sp·ğki za rok zakoŒczony 

dnia 31 grudnia 2019 roku, kt·re zostağo przygotowane zgodnie z MSSF. Na dzieŒ zatwierdzenia niniejszego 

śr·drocznego Skr·conego Sprawozdania Finansowego, nie wystňpujŃ rozbieŨnoŜci pomiňdzy MSSF stosowanymi 

przez Sp·ğkň, a MSSF zatwierdzonymi przez Uniň EuropejskŃ. MSSF obejmujŃ standardy i interpretacje 

zaakceptowane przez MiňdzynarodowŃ Radň Standard·w RachunkowoŜci (ĂMRSRò) oraz Miňdzynarodowy Komitet 

ds. Interpretacji Standard·w (ĂMKISò).  

Niniejsze śr·droczne Sprawozdanie Finansowe Ronson Development SE zostağo sporzŃdzone przy zağoŨeniu 

kontynuacji dziağalnoŜci gospodarczej, co oznacza, Ũe Sp·ğka bňdzie kontynuowaĺ dziağalnoŜĺ w dajŃcej siň 

przewidzieĺ przyszğoŜci. Na dzieŒ zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdzono istnienia 

okolicznoŜci wskazujŃcych na zagroŨenie kontynuowania dziağalnoŜci przez Sp·ğkň. 

Niniejsze Ŝr·droczne skr·cone sprawozdanie finansowe Ronson Development SE zostağo zatwierdzone przez ZarzŃd do 

publikacji w dniu 11 sierpnia 2020 roku w jňzyku angielskim, jak i polskim, przy czym polska wersja jest wiŃŨŃca.  

Informacje dodatkowe na temat znaczŃcych zasad rachunkowoŜci i wpğyw nowych standard·w rachunkowoŜci  (MSSF) 

znajdujŃ siň w nocie 3 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Sprawozdania 

Finansowego  

Nota 3 ï Zastosowanie szacunk·w 

SporzŃdzenie sprawozdania finansowego wymaga od ZarzŃdu zastosowania osŃd·w, szacunk·w i zağoŨeŒ, kt·re majŃ 

wpğyw na przyjňte zasady rachunkowoŜci oraz prezentowane wartoŜci aktyw·w, pasyw·w, ujawnieŒ dotyczŃcych 

aktyw·w i zobowiŃzaŒ warunkowych na dzieŒ bilansowy oraz prezentowanych przychod·w i koszt·w za okres objňty 

sprawozdaniem finansowym. Faktyczne wartoŜci mogŃ r·Ũniĺ siň od wartoŜci szacowanych. 

W procesie sporzŃdzania niniejszego śr·drocznego Skr·conego Sprawozdania Finansowego istotne zağoŨenia w 

zakresie stosowanych polityk rachunkowoŜci Grupy przyjňte przez ZarzŃd oraz gğ·wne Ŧr·dğa niepewnoŜci szacunk·w 

sŃ analogiczne do tych przyjňtych przy sporzŃdzaniu Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 

zakoŒczony 31 grudnia 2019 roku. 

Nota 4 ï Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza 

Pozycje sprawozdaŒ finansowych poszczeg·lnych sp·ğek wchodzŃcych w skğad Grupy ustalone sŃ w walucie 

podstawowego Ŝrodowiska gospodarczego, w kt·rym sp·ğki prowadzŃ dziağalnoŜĺ (Ăwaluta funkcjonalnaò). śr·droczne 

Skr·cone Sprawozdanie Finansowe zostağo zaprezentowane w tysiŃcach zğotych polskich (ĂPLNò), kt·ry jest walutŃ funkcjonalnŃ 

oraz prezentacyjnŃ Grupy.  

Transakcje wyraŨone w walucie innej niŨ waluta funkcjonalna sŃ przeliczane przy zastosowaniu kursu obowiŃzujŃcego 

w dniu transakcji. Zyski i straty powstağe w wyniku rozliczeŒ tych transakcji i w wyniku wyceny pieniňŨnych aktyw·w 

i zobowiŃzaŒ w walutach innych niŨ waluta funkcjonalna sŃ ujmowane w Sprawozdaniu z Cağkowitych Dochod·w. 

Nota 5 ï SezonowoŜĺ 

DziağalnoŜĺ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem wyniki prezentowane przez Grupň nie podlegajŃ 

istotnym wahaniom w trakcie roku. 

Nota 6 ï Udziağy w jednostkach zaleŨnych 

Jednostki zaleŨne Sp·ğki wyceniane sŃ wedğug metody prawa wğasnoŜci. 

PoniŨsza tabela przedstawia zmiany z tytuğu udziağ·w w jednostkach zaleŨnych w okresie szeŜciu miesiňcy 

zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku, w roku zakoŒczonym dnia 31 grudnia 2019 roku oraz w okresie szeŜciu 

miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku: 

     

Za okres 
 

6 miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 2020 

12 miesiňcy 

zakoŒczony  

31 grudnia 2019 

6 miesiňcy 

zakoŒczony  

30 czerwca 2019 

W tysiŃcach zğotych   
(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) (badane) 

(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

     Stan na poczŃtek okresu 

 

419.835 407.309 407.309 

Inwestycje w jednostki zaleŨne 

 
- - - 

Zyski netto od jednostek zaleŨnych za okres 

 
40.216 18.944 13.068 

Dywidendy otrzymane  (34.737) (6.418) - 

Nabycie udziağ·w mniejszoŜciowych 

 
- - - 

Stan na koniec okresu   425.314 419.835 420.377 

 

Sp·ğka jest udziağowcem (bezpoŜrednim i poŜrednim) 91 sp·ğek, kt·re zajmujŃ siň budowŃ i sprzedaŨŃ mieszkaŒ, 

gğ·wnie apartament·w, w budynkach wielorodzinnych, indywidualnym klientom w Polsce. Dodatkowe informacje 

zostağy zawarte w nocie 7 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. 
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Informacje objaŜniajŃce do śr·drocznego Skr·conego Sprawozdania 

Finansowego  

Nota 7 ï PoŨyczki udzielone jednostkom zaleŨnym 

PoniŨsza tabela przedstawia zmiany z tytuğu poŨyczek udzielonych jednostkom zaleŨnym (poŜrednio i bezpoŜrednio) w 

okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku, w roku zakoŒczonym dnia 31 grudnia 2019 roku 

oraz w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2019 roku: 

 

Za okres 

6 miesiňcy zakoŒczony 

30 czerwca 2020 

12 miesiňcy 

zakoŒczony  

31 grudnia 2019 

6 miesiňcy zakoŒczony 

30 czerwca 2019 

W tysiŃcach zğotych 

(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) (badane) 

(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

Stan na poczŃtek okresu 113.829 155.836 155.836 

Udzielone poŨyczki 34.000 46.916 22.000 

Spğaty poŨyczek w trakcie okresu (3.000) (88.254) (54.870) 

Opğaty i prowizje - - (38) 

Amotyzacja opğat i prowizji 87 215 156 

Naliczone odsetki (pomniejszone o odsetki 

otrzymane) 
3.493 

7.059 
1.563 

Spğata odsetek (825) (7.943) - 

Stan na koniec okresu 147.584 113.829 124.647 

  

  

 

Stan na koniec okresu zawiera: 

  

 

Aktywa kr·tkoterminowe 27.446 24.223 34.432 

Aktywa dğugoterminowe 120.138 89.606 90.215 

Stan na koniec okresu 147.584 113.829 124.647 

PoŨyczki sŃ niezabezpieczone. 

Wszystkie nowe poŨyczki zostağy udzielone na podobnych zasadach, jakie zaprezentowano w Sprawozdaniu 

Finansowym Sp·ğki za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 roku. Dodatkowe informacje zostağy zawarte w Nocie 11 

w Sprawozdaniu Finansowym Sp·ğki za rok zakoŒczony 31 grudnia 2019. 
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Nota 8 ï Obligacje 

PoniŨsza tabela przedstawia zmiany z tytuğu emisji obligacji w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 

2020 roku, w roku zakoŒczonym dnia 31 grudnia 2019 roku oraz w okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia                   

30 czerwca 2019 roku: 

 

Za okres 

6 miesiňcy zakoŒczonym  

30 czerwca 2020 

12 miesiňcy 

zakoŒczonym  

31 grudnia 2019 

6 miesiňcy zakoŒczonym  

30 czerwca 2019 

W tysiŃcach zğotych 
(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) (badane) 

(poddane przeglŃdowi/ 

niebadane) 

Bilans otwarcia 187.969 205.547 205.547 

Wykup obligacji (10.000) (50.000) (40.000) 

Wpğywy z obligacji  - 32.317 32.317 

Koszt emisji  - (757) (757) 

Zamortyzowany koszt emisji 350 854 470 

Odsetki naliczone 4.447 10.351 5.412 

Odsetki spğacone (4.795) (10.343) (5.272) 

Bilans zamkniňcia  177.971 187.969 197.717 

     
Bilans zamkniňcia obejmuje:    

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe 101.236 36.891 22.053 

ZobowiŃzania dğugoterminowe 76.735 151.078 175.664 

Bilans zamkniňcia 177.971 187.969 197.717 

 

Dodatkowe informacje zawarto w Nocie 13 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.  
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Nota 9 ï Podatek dochodowy 

    

Za okres szeŜciu miesiňcy zakoŒczony dnia 30 czerwca  
2020 

(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) 

2019 
(poddane 

przeglŃdowi/ 

niebadane) W tysiŃcach zğotych   

    

BieŨŃcy podatek dochodowy   - - 

    

Podatek odroczony     

Powstanie i odwr·cenie r·Ũnic przejŜciowych  406 329 

Straty podatkowe wykorzystane/(rozpoznane)  (282) (423) 

Odroczony podatek dochodowy/(korzyŜĺ podatkowa) razem   124 (94) 

    

Podatek dochodowy/( korzyŜĺ podatkowa) razem   124 (94) 

Nota 10 ï NaleŨnoŜci i zobowiŃzania warunkowe 

Nova Kr·likarnia ï Opcje Kupna 

Jako czňŜĺ transakcji Nova Kr·likarnia (patrz Nota 6 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 

zakoŒczony dnia 31 grudnia 2019 rok), Sp·ğka i GCH zawarğy umowy opcji kupna na ğŃcznŃ kwotň 78,9 mln zğotych, w 

ramach kt·rej Sp·ğka otrzymağa trzy opcje kupna w odniesieniu do udziağ·w w oŜmiu innych sp·ğkach projektowych 

posiadajŃcych pozostağe etapy projektu Nova Kr·likarnia. Ostatnia opcja kupna zostağa zrealizowana w kwietniu 2020 

roku. Realizacja trzech opcji kupna pozwoli Sp·ğce na budowň 161 lokali o ğŃcznej powierzchni uŨytkowej 21.500 m
2
. 

W dniu 9 kwietnia 2020 roku Sp·ğka (poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ) zrealizowağa ostatniŃ opcjň kupna, na podstawie um·w 

opcji kupna zawartych w dniu 10 kwietnia 2018 roku z Global City Holdings BV, w wyniku tej transakcji Sp·ğka 

nabyğa udziağy w sp·ğce posiadajŃcej jeden etap projektu Nova Kr·likarnia o ğŃcznej powierzchni 3.300 m
2
 o ğŃcznej 

wartoŜci 9,9 mln zğ. ĞŃczna cena za trzeciŃ opcjň kupna zostağa zapğacona w dacie realizacji. 

Sp·ğka mogğa zostaĺ obciŃŨona opğatami w maksymalnej kwocie 11,9 mln zğotych, jeŜli nie wykona wszystkich trzech 

opcji w ustalonych terminach. Jednak opğaty zostağy obniŨone proporcjonalnie do zakresu, w jakim opcje zostağy 

wykonane. Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku w wyniku wykonania wszystkich trzech opcji kupna, wartoŜĺ opğaty zostağa 

zredukowana do zera.  

 

Nota 11 - Transakcje z jednostkami powiŃzanymi 

W okresie szeŜciu miesiňcy zakoŒczonym dnia 30 czerwca 2020 roku nie wystŃpiğy transakcje i salda z podmiotami 

powiŃzanymi inne niŨ: wynagrodzenie ZarzŃdu, poŨyczki udzielone podmiotom powiŃzanym, refaktury koszt·w 

przeglŃdu oraz umowy konsultingowej z gğ·wnym (poŜrednim) akcjonariuszem, A. Luzon Group, na ğŃcznŃ miesiňcznŃ 

kwotň 70 tys. zğotych oraz pokrywajŃcŃ koszty podr·Ũy i pozostağych drobnych wydatk·w. Wszystkie transakcje 

zostağy zawarte na warunkach rynkowych. 
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Nota 12 ï Kapitağ wğasny 

Wykup akcji wğasnych 

Dnia 24 stycznia 2019 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp·lnik·w Sp·ğki podjňğo uchwağň w sprawie przyjňcia 

programu nabywania akcji wğasnych oraz utworzenia kapitağu rezerwowego na potrzeby takiego programu. Na 

podstawie tej uchwağy, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp·lnik·w Sp·ğki upowaŨnia ZarzŃd Sp·ğki do nabycia w peğni 

pokrytych akcji zwykğych na okaziciela Sp·ğki. W celu sfinansowania programu nabywania akcji wğasnych utworzono 

kapitağ rezerwowy (w ramach zysk·w zatrzymanych) w wysokoŜci 2,0 mln zğotych. Kapitağ rezerwowy bňdzie 

nastňpnie zmniejszany o kwotň zapğaconŃ za nabyte akcje. 

Od dnia 1 stycznia 2020 roku do 24 stycznia 2020 roku Sp·ğka nabyğa 59.622 akcji wğasnych za ğŃcznŃ cenň 50,2 

tysiňcy zğotych. Kapitağ rezerwowy na dzieŒ 24 stycznia 2020 roku wyni·sğ 1.573 tysiŃce zğotych oraz zostağ 

zaprezentowany w ramach zysk·w zatrzymanych. Dnia 25 stycznia 2020 roku kapitağ rezerwowy zostağ zlikwidowany. 

Na dzieŒ 30 czerwca 2020 roku Sp·ğka posiadağa 734.522 akcji wğasnych, co stanowi 0,45% kapitağu zakğadowego 

Sp·ğki. 

Nota 13 - Wybrane zdarzenia w trakcie okresu 

Dodatkowe informacje zawarto w Nocie 23 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.  

Dnia 2 kwietnia 2020 roku, Zwyczajne Zgromadzenie Wsp·lnik·w jednostki zaleŨnej Ronson Development 

Construntion Sp. z o.o. zdecydowağo o przeznaczeniu zysku netto za 2019 rok w wysokoŜci 12,7 mln zğotych na 

wypğatň dywidendy. JednoczeŜnie Sp·ğka posiada zobowiŃzanie wobec Ronson Development Construntion Sp. z o.o. z 

tytuğu poŨyczki w kwocie 14,9 mln zğotych. Strony postanawiajŃ, Ũe Sp·ğka spğaci poŨyczkň w kwocie 12,7 mln 

zğotych. Strony dokonujŃ wiňc potrŃcenia opisanych powyŨej wierzytelnoŜci, w wyniku czego wierzytelnoŜci te 

umarzajŃ siň wzajemnie. W rezultacie Sp·ğka wciŃŨ posiada zobowiŃzanie z tytuğu poŨyczki w kwocie 2,2 mln zğotych 

do spğaty. 

Dnia 7 kwietnia 2020 roku ZarzŃd jednostki zaleŨnej Ronson Development Construction Sp. z o. o. zdecydowağ siň 

wypğaciĺ Sp·ğce zaliczkň na poczet przewidywanej dywidendy z zysku za rok 2020 w kwocie 22 mln zğotych. Zaliczkň 

wypğacono 7 kwietnia 2020 roku. 

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca 2020 roku zatwierdziğo przeznaczenie na wypğatň 

dywidendy akcjonariuszom Sp·ğki kwotň 0,06 zğotych (szeŜĺ groszy) na jednŃ akcjň. DzieŒ dywidendy zostağ ustalony 

na 5 sierpnia 2020 roku a dzieŒ wypğaty dywidendy zostağ ustalony na 24 sierpnia 2020 roku. 

Cağkowita kwota na wypğatň dywidendy zaleŨeĺ bňdzie od liczby akcji wğasnych (kt·re nie uprawniajŃ do otrzymania 

dywidendy) posiadanych przez Sp·ğkň w dniu dywidendy i w Ũadnym przypadku nie bňdzie wyŨsza niŨ 9.840.649 

zğotych (dziewiňĺ milion·w osiemset czterdzieŜci tysiňcy szeŜĺset czterdzieŜci dziewiňĺ zğotych). 

Liczba akcji objňtych dywidendŃ zaleŨeĺ bňdzie od liczby akcji wğasnych (kt·re nie uprawniajŃ do otrzymania 

dywidendy) posiadanych przez Sp·ğkň w dniu dywidendy i w Ũadnym wypadku nie bňdzie wyŨsza niŨ cağkowita liczba 

akcji w Sp·ğce, tj. 164.010.813. 
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Nota 14 ï Wydarzenia po dacie bilansowej 

Dodatkowe informacje zawarto w Nocie 24 śr·drocznego Skr·conego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. 
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