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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papieréw warto$ciowych Ronson Development SE
(,opdtki®); niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej czeS¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i
nie nalezy na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje si¢ ich dokfadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spotki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przyszitosci zawarte w
niniejszej prezentacji sg, z konieczno$ci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktére mimo iz uznawane za zasadne przez
Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikdw biznesowych, operacyjnych,
ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spdtka nie ma wplywu, a takze na zatozeniach
dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki moga w istotnym stopniu odbiegac
od prognozowanych. Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejszej prezentacji mogq
nie dodawac¢ sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty
zaokraglone do najblizszej liczby catkowitej.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australi,
Kanadzie i Japonii.
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ZESPOL PREZENTUJACY - ZARZAD SPOLKI

J

LE" BOAZ HAIM

ANDRZEJ GUTOWSKI YARON SHAMA
* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; w Spotce od 2003 r. * Prezes Zarzadu od 1 grudnia 2019 . * Dyrektor Finansowy (CFO) od 1 lutego 2020 .
* 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca * Czlonek Zarzadu od 1 kwietnia 2019 r. + 2011 - 2019 — CFO w spoétce z branzy
agencja nieruchomosci i spotka doradcza na polskim - 2010 - 2019 adwokat / wspolnik / partner deweloperskiej Bellport Corp.
rynku nieruchomosci); Dyrektor ds. Rynkow zarzadzajacy w kancelarii Tik, Gilad, Keynan * 2001 - 2011 - rozne funkcije kierownicze w spotkach
Pierwotnych, Cztonek Zarzadu (obecnie Keynan, Haim & Co.) prowadzacych dziatalnoé¢ deweloperska w Polsce

+ 2007 - 2010 adwokat specjalizujacy sie w prawie
nieruchomos$ci w kancelarii J.D. Shachor
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Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU 7 projektow 1 kolejnych inwestycji

w trakcie realizac;ji W przygotowaniu

* Obecny w Polsce od 2000 r. oraz obejmujacych okoto 3 724 lokali
. y , - , ukoriczonych

* Prowadzi dziatalno$¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin) projektow

« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy $rednie w sprzedazy

+ Odpowiednia roznorodnos¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwoj (na koniec wrzesnia 2020 r. oferta

* Akcjonariusze z do$wiadczeniem w branzy deweloperskiej Spdtki obejmowata 841 lokali)

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO JEDEN Z GLOWNYCH ATUTOW
RONSONA POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

www.ronson.pl



RONSON

DEVELOPMENT

PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

(ZRODLO: SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLKI)

WYNIK NETTO (MLN PLN)
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2020-2022

Termin Lokale

. Termin . . Lokale taczna liczba
Nazwa projektu . . . . Powierzchnia . .
Miasto rozpoczecia zakonczenia sprzedane na sprzedaz lokali
Planowane ukoriczenie w 2020 r.
1 Miasto Moje lI Warszawa 2019 Q1 2020 Q4 10 200 172 24 196
2 Vitalia Il Wroctaw 2019 Q2 2020 Q4 6 800 61 20 81
Razem 2020 17 000 233 44 277
Planowane ukorczenie w 2021 r.
1 Ursus Centralny la Warszawa 2019 Q2 2021 Q1 7600 136 2 138
2 Nova Krélikarnia 3b Warszawa 2019 Q3 2020 Q1 9600 18 5 23
3 Wilanow Tulip (under JV — 50%) Warszawa 2019 Q1 2021 Q1 3200 68 82 150
4 Nova Krélikarnia 3a Warszawa 2019 Q4 2021 Q1 2300 20 " 31
5 Viva Jagodno | Wroctaw 2019 Q3 2021 Q2 6200 47 74 121
6  Nowe Warzymice | Szczecin 2019 Q4 2021 Q2 3200 18 36 54
7 Nova Kroélikarnia 3¢ Warszawa 2019 Q4 2021 Q2 2300 15 8 23
8 Miasto Moje IV Warszawa 2019 Q4 2021 Q3 8900 96 80 176
9  Ursus Centralny lla Warszawa 2020 Q1 2021 Q4 13 500 160 91 251
10  Panoramika VI Szczecin 2020 Q2 2021 Q4 3600 14 62 76
Razem 2021 60 400 592 451 1,043
Planowane ukonczenie w 2022 r.
1 Ursus Centralny Ib Warszawa 2020 Q4 2022 Q3 5700 17 80 97

2  Miasto Moje V Warszawa 2020 Q4
Razem 2022

tacznie

2022 Q4 8600 166 170

7 www.ronson.pl
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/5)

1 587 LOKALE W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 91 700 M2, W TYM 1 255 LOKALI W WARSZAWIE

MIASTO MOJE lli MIASTO MOJE IV MIASTO MOJE V
* Rozpoczecie: 1Q 2019 * Rozpoczecie: 4Q 2019 * Rozpoczecie: 3Q, 202Q
* Planowane zakonczenie: 4Q 2020 « Planowane zakoriczenie: 3Q 2021 * Planowane zakoriczenie: 4Q 22022
» 196 mieszkan; PUM: 10,200 m? » 176 mieszkan; PUM: 8,900 m? * 170 mieszkan; PUM: 8,600 m

« Lokalizacja : Warszawa, Biafoteka « Lokalizacja : Warszawa, Biafoteka * Lokalizacja: Warsaw, Biatotcka
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/5)

1 587 LOKALE W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 91 700 M2, W TYM 1 255 LOKALI W WARSZAWIE

Ayl
R,
URSUS CENTRALNY IB

« Rozpoczecie: 2Q 2019 * Rozpoczcie: 1Q 2020 | * Rozpoczecie: 3Q 2020 |

* Planowane zakonczenie: 1Q 2021 * Planowane Zglfonczenlle. 4Q 2021 * Planowane ,zellkoncze.nle. 3Q 2022

- 129 mieszkarh i 9 lokali komercyjnych; * 243 mieszkar i 8 lokali komercyjnych; * 90 mieszkari i 7 lokali komercyjnych;
PUM: 7,600 m? PUM: 13,500 m2 PUM 5,700 m2

« Lokalizacja: Warszawa, Ursus * Lokalizacja: Warszawa, Ursus * Lokalizacja: Warsaw, Ursus
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/5)

1 587 LOKALE W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 91 700 M2, W TYM 1 255 LOKALI W WARSZAWIE

NOVA KROLIKARNIA
3A, 3B, 3C

* Rozpoczecie: 3Q 2019 (3B),
4Q 2019 (3A oraz 3C)
* Planowane zakoriczenie: 4Q 2020 (3B),
1Q 2021 (3A), 2Q 2021 (3C)
* Lacznie: 77 mieszkan; PUM: 7,800 m2
* Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

.

WILANOW TULIP

* Rozpoczecie: 1Q 2019

* Planowane zakonczenie: 1Q 2021

« 150 mieszkan; PUM: 9,600 m?

* Lokalizacja: Warszawa, Wilanow

* Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50%
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PROJEKTY W REALIZACJI (4/5)

1 587 LOKALE W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 91 700 M2, W TYM 332 LOKALI WE WROCLAWIU | SZCZECINIE

VITALIATII - \ VIVA JAGODNO |

* Rozpoczecie: 2Q 2019 * Rozpoczecie: 3Q 2019
* Planowane zakonczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 2Q 2021
* 81 mieszkan; PUM 6,800 m2 * 121 mieszkan, PUM: 6,200 m?

* Lokalizacja: Wroctaw, Krzyki * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Buforowa
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PROJEKTY W REALIZACJI (5/5)

1 587 LOKALE W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 91 700 M2, W TYM 332 LOKALI WE WROCLAWIU | SZCZECINIE
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PANORAMIKA Vi ; NOWE WARZYMICE |

* Rozpoczecie: 2Q 2020 * Rozpoczecie: 4Q 2019
* Planowane zakonczenie: 4Q 2021 * Planowane zakonczenie: 2Q 2021
* 76 mieszkan; PUM: 3 600 m2 * 54 mieszkan; PUM: 3,200 m?2

* Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska * Lokalizacja: Szczecin, ul. Do Rajkowa

12
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NA KONIEC WRZESNIA 2020 R. OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 100 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 9 150 M2 W 7 PROJEKTACH

L,,

AL T
« B

MIASTO MOJE I & I —— MIASTO MARINA NOVAKROZIKARNA GRUNWALD?
+ 3 lokale w ofercie * 6 lokali w ofercie * 6 lokale w ofercie + 30 lokali w ofercie
* Lacznie 336 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * tacznie 151 mieszkan * tacznie 18 mieszkan * 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny
* Lokalizacja: Warszawa, ul. Marywilska * Lokalizacja: Na Grobli, Wroctaw * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow « Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska
=
1]
un
1]
i
s &
. — b
CITY LINK 11l
* 10 lokali w ofercie * 20 lokali w ofercie * 10 lokali w ofercie
* Lacznie 372 mieszkania i 21 lokali koomercyjnych * Lacznie: 225 apartments * Lacznie 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne
* Lokalizacja: Poznan, Grunwald * Lokalizacja: Szczecin, ul. Dufska * Lokalizacja: Warszawa, Wola

Ponadto oferta spotki zawiera 14 ukofczonych lokali iw nastepujacych projektach: Verdis(8), Sakura (2), Espresso (1), Vitalia | - I (1), Panoramika (1) and Moko (1).

www.ronson.pl



PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE
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OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE
EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM
W POLSCE

BIURO SPRZEDAZY » Zakonczone projekty: 25

* Inwestycje:

« Zakoriczone projekty: 1 - W realizacji: 5
* Inwestycje :

SZCZECIN - bank ziemi: 6 dziatek
w realizacji: 2

- ' BIURA NA WYNAJEM:
- bank ziemi: 2 dziatki

Warszawa, ul. Gwiazdzista - 1 318 m2

w 97% powierzchnia wynajeta
BIURO SPRZEDAZY m w9T% p ynajeta)
« Zakoniczone projekty: 5

* Inwestycje: Bank ziemi: Lokale: PUM (m?)/(%)
- w realizacji: 0

- bank zienm: 3 dziald W Warszawa 2,615 160,552/(67%)

Poznan 298 19,306/(8%)

Wroctaw 286 15,633/(7%)

BIURO SPRZEDAZY Szczecin 659 43,051/(18%)

Suma 3,858 238,542

* Zakonczone projekty: 3
* Inwestycje:
- w realizacji: 2
- bank ziemi: 1 dziatka

14 Vo wwonsonpt
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BANK ZIEMI RONSON

Nazwa projektu Lokalizacja
Miasto Moje - etapy w przygotowaniu Warszawa
Ursus Centralny - etapy w przygotowaniu Warszawa
Nova Krélikarnia 3d, 4a - 4c, 6 Warszawa
Viva Jagodno Wroctaw
Nowe Warzymice Szczecin
Suma czesciowa — pozostate etapy projektow obecnie realizowanych/w sprzedazy
Naturalis Warszawa
Chilli Poznan
Suma czesciowa — pozostate etapy projektow zrealizowanych
Falenty Warszawa
Renaissance Warszawa
Betchatowska 28 Poznan
Vivaldi Szczecin
Mata Grunwaldzka Poznan
Suma czesciowa - projekty w przygotowaniu

acznie na dzien 30.09.2020

Liczba lokali PUM (m?)
617 30 809
1,053 58 369
56 14 430
286 15633
434 25 051
2446 63% 144 292
345 20 598
176 12 326
521 14% 32924
266 21146
278 15200
50 3684
225 18 000
72 3 296
891 23% 61 326
3858 100% 238 542
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WYNIKI FINANSOWE

ZA OKRES DZIEWIECIU MIESIECY ZAKONCZONY 30.09.2020

www.ronson.pl
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WYNIKI FINANSOWE

Przychody z projektow mieszkaniowych i ustug
Przychody ze sprzedazy gruntéw

Przychody tacznie

Koszty sprzedazy projektéw mieszkaniowych
Koszty sprzedazy gruntow

Zysk brutto na sprzedazy

Zmiana w wycenie nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogdlnego zarzadu

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture
Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto
Zysk | (strata) z dziatalno$ci operacyjnej
Wynik operaciji finansowych netto

Zysk | (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk [ (strata) netto

Zysk [ (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
podmiotu dominujacego

Marza brutto na projektach mieszkaniowych

Marza brutto

Marza netto

1-9/2020
321.9

321.9
-246.6

75.3
5.0
-16.7
0.5
-1.3
51.8
-3.3
48.5
-11.0
37.5

37.5
23.2%

23.4%
11.7%

1-9/2019 zmianar/r 1-12/2019

172.5
6.5
179.0
-142.1
-6.3
30.6

-4.0
-14.0
9.0
-1.5
20.1
-3.2
16.9
-3.7
13.2

13.2

17.6%

17.1%

1.4%

87%
na
80%
74%
n.a
146%
na
25%
19%

-106%

-13%
158%
3%
187%
197%
184%

184%

n.a.

n.a.

n.a.

226.1
6.5
232.6
-182.0
-6.3
443
0.8
5.8
-20.2
9.1
2.0
26.2
4.1
221
4.7
17.4

17.4

19.5%

19.0%
7.5%

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

KOMENTARZ DO I-lll. KW 2020 W UJECIU R/IR

* Wzrost przychodéw o 87% - wzrost 0 149,4 min PLN, gtéwnie za sprawg wiekszej o 448
liczbie przekazanych mieszkan klientom z projektéw w 100% nalezacych do Spotki.

* Koszt sprzedazy wzrést o 74% - zwiekszenie o 104,5 min PLN, gtdéwnie z powodu
zwigkszonej o 448 liczbie przekazanych mieszkan z projektéow w 100% nalezacych do

Spotki.

» Zysk brutto ze sprzedazy wzrést o 146% - zwigkszenie pozycji o 44,7 m. PLN
kontrybucja City link Il do zysku brutto na poziomie 76% (Uzyskana marza na projekcie:

56,9 min PLN) .

* Marza brutto na sprzedazy projektow mieszkaniowych w trzech kwartatach 2020
wyniosta 23.2% w poréwnaniu do 17.6% osiggnietej w trzech kwartatach 2019. City link Ill z
marza brutto 38.5% okazat sie projektem z najwiekszym wptywem na marze w trzech

kwartatach 2020.

* Koszty ogdlnego zarzadu zwiekszyly sie 0 2.7 min PLN (25%) z 14.0 min PLN w I-Ill kw.
2019 do 16.7 min PLN w I-lll kw. 2020. Wzrost byt gtéwnie wynikiem wyzszych wydatkow
osobowych oraz wydatkéw zwigzanych z ostatnimi zmianami w Zarzadzie Spotki.

* Wynik operacji finansowych przed kapitalizacja zmniejszyt sie 0 1.9 min PLN, co wynika
przede wszystkim ze spadku zadtuzenia bankowego i z tytutu obligacji z 194.4 min PLN
na dzien 30.09.2019 do 160.5 min PLN na dzien 30.09.2020 oraz z nizszych stdp
procentowych w |-l kw. 2020 w poréwnaniu do poziomu z I-1ll kw. 2019.
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PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

* Przekazania — w I-lll kw. 2020 przekazalismy 799 lokale ( w tym 2 z
projektow City Link | & II);

1Q2020 2Q2020 302020  Praychody ~ Marzabrutto/ . Wigkszos¢ przychodow w raportowanym okresie pochodzita z projektow
Zysk brutto ukoficzonych w ostatnim kwartale 2019: City Link Ill - udziat 46%,
Projekt Lokalizacja Lokale minzt Lokale minzt Lokale min zt Lokale min zt % minzt  Grunwald 2 - udziat 23%, Marina Miasto — udziat 14% i Panoramika
City Link II Warszawa 234 1145 46 292 6 41 286 1479 385% 569 |V —udziat 9%.
::22?:::0/ :ZZE:: 8(;1 20265 g gg 663 127'63 2; ?;g 22:;: g + Najbardziej rentowny projekt - City Link Il w ktérym spdtka oddata 286
: : : : ' ' ' ' lokali. Projekt zakoficzony marzg brutto niemal 39% z 76% udziatem w
Miasto Marina Wroctaw 99 21.1 43 183 17 72 119 436 0.0% 0. tacznym zysku brutto w I-IIl kw. 2020.
Miasto Moje | & I Warszawa 1 0.5 0 0.0 2 09 3 1.4 23.8% 0.3 ,
Nova Krélikarnia 1a - 1e Warszawa 3 33 0 00 0 00 3 33 15.9% 05 ° Srednia cena mieszkania - Srednia cena lokalu odebranego w I-1ll kw.
NovaKrdlkamia2a & 2b Warszawa 3 41 0 00 0 00 3 41 98% 04 2020 wyniosta 404 tys. PLN (bez VAT) W 2019 byio to: 471 tys. PLN
ooz poma 000 16 w0 sa 20 s 2 ;o DL ke govie s ooy et poia
Other 1 13 0 00 2 18 3 32  na 02 a2 € Nizszq
Lacznie bez JV 385 1674 215 854 197 69.2 797 3219 23.2% 76.1
Odpis aktualizacyjny 0.7 ° Pozostate przychody zwigzane gtéwnie z:
Wynik 385 1674 215 854 197 692 797 3219 23.2% 75.4 - Ustugi zarzadzania $wiadczone na rzecz JV (City Link i Wilanow
City Link | & I Warszawa 2 1.7 0 0.2 0 01 2 2.0 21.7% 0.6 Tulip)
Lacznie z JV 387 1691 215 856 197 69.3 799 3240 23.3% 75.9 - Przychody z najmu.
- Sprzedaz ze starych projektow, miejsca parkingowe, komorki
lokatorskie w projektach ukofnczonych w poprzednich latach.
18
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BILANS

BILANS (MLN PLN)

Na dzien Na dzien
30.09.2020 31.12.2019 Zmiana

Zapasy 695.4 762.4 -67.0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 52.0 95.6 -43.6
7 . Pozostate aktywa 91.5 85.2 6.3
WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO Aktywa razem 8390 9432 1042
na dzien 30 wrzesnia 2020 Kradyty i pozyczki 153.4 2009  -47.5
Otrzymane zaliczki 188.2 255.0 -66.8
_ 0 Zobowigzania oprocentowane 71 2.3 4.8
DEUGNETTOMARIACIWEASNYC 2617 Pozostate zobowigzania 97.7 110.4 -12.7
DLUG NETTO/KAPITAL WLASNY: 21.4% Zc_)bowiqzania z tytutu Ie_asingu ('10’[}’026109 14.8 24 1 .9.3
(wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacji) wieczystego uzytkowania gruntow
Zobowigzania razem 461.2 992.7 -131.5
Kapitat wtasny 377.8 350.5 27.3
Dtiug netto 108.5 107.6 0.9
Diug netto / Kapitat wiasny 28.7% 30.7% n.a.
Diug netto (uwzgledniajacy gotéwke z zaliczek) / 91 4% 24 49% na
Kapitat wtasny
Diug netto / Aktywa razem 12.9% 11.4% n.a.
Aktywa netto na akcje (PLN) 2.30 2.14 n.a.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia

2020 2019
PLN (tys)

Przep’fyv_vy pienigzne netto z dziatalnosci 19 868 49109
operacyjnej
!DrzepinY pienigzne netto z dziatalnosci (1160) (3202)
inwestycyjnej
Erzepiywy' pienigzne netto z dziatalnosci (62 254) 63 191
inansowe;

* Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej miaty warto$¢ dodatnig i
wyniosty  19.9 min PLN, na co zlozyly sie gtownie zaliczki od klientow z tytutu
sprzedazy lokali mieszkalnych w kwocie 254.3 min PLN czesciowo pomniejszone o
ptatnosci dot. bezposrednich kosztow zwigzanych z realizacjg biezacych projektow w
kwocie 179.5 min PLN, pozyskanie projektu Nova Krolikarnia 36.9 min PLN, ptatnosci
za grunty (NK and Poznan) w kwocie 3.0 min PLN i zaliczka w kwocie 2.7 min PLN za
grunt w Warszawie.

* Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej miaty warto$¢ ujemng (1.2
min PLN): gtéwnie za sprawg udzielonej pozyczki do JV w wysokosci 1.0 min PLN.
* Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej miaty warto$¢ ujemng (62.3 min

PLN): na co zlozyly sie gtdwnie: splata netto obligacji w kwocie 35.0 min PLN oraz
sptata netto kredytow w kwocie 13.1 min PLN.
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ZAPASY

PROJEKTY UKONCZONE

Obejmujq 182 lokale, w tym 82 lokali sprzedanych.

Rozbicie szczegotowe Lokale  min PLN -
PROJEKTY W REALIZACJI
Wyroby gotowe 182 M75 <—— _
. o P 14 projektow/etapéw w budowie i/lub w sprzedazy 1,587 lokali , z czego 864
Projekty w realizacji 1587 2943 < zostaly juz sprzedane:
Bank ziemi * 3 858 2691 €< Miasto Moje -V, Panoramika VI, Vitalia I, Nova Krolikarnia 2¢ , Nova Krélikarnia 3a — 3c,
_ _ Ursus Centralny la, Ursus Centralny Ila, Ursus Centralny Ib, Viva Jagondo | oraz Nowe
Prawo uzytkowania ] 145 Warzymice |.
wieczystego gruntéw ** '
. ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (3 858 LOKALE, 238,542 M2 PUM)
tacznie 5627 695.4
Wg miast:
* Lt/wzgl@;(dniajqckwsz%/stkie skz;pitalizowanetkoszty, .tjktcene ﬁ{:twk%fu,‘koszt};{ t Warszawa 2,615 lokale; 160,552 PUM
finensow | pozostale, Un'zglecnajac grunty przéznaczone pod zabudows w aczne] Poznat 298 lokali 19,306 PUM
kwocie 47.5 min PLN prezentowane jako aktywa trwafe. Wroctaw 286 lokali; 15,633 PUM
* Zastosowanie MSSF 16 Szczecin 659 lokali 43,051 PUM

*** Z Wytaczeniem City Link I i Il iWilanowTulip, ktdre nie sq konsolidowane (udziat

Ronsona w tych projektach - 50%). Waq warto$ci ksiegowej na 1m2 PUM:

Ponizej PLN 1,000 199,282 PUM (84%)
Pomiedzy PLN 1,000-2,000 21,146 PUM (9%)
Ponad PLN 2,000 18,114 PUM (8%)
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WYROBY GOTOWE

PROJEKTY ZAKONCZONE KTORE MOGA WPLYNAC NA RZIS W POZOSTALYM OKRESIE 2020

] Podpisane umowy Liczba lokali taczna liczba
Nazwa projektu na sprzedaz lokali
(min PLN)  Liczba lokali
City Link I 4.6 6 10 16
* Na koniec wrzes$nia 2020, w zakonczonych projektach znajdowaty Grunwald? 78 18 30 48
sig 182 lokale, z czego 100 to lokale sprzedane a 82 pozostawato . . '
w ofercie sprzedazy. taczna wartos¢ zakontraktowanych lokali Miasto Marina 2.5 5 6 L
wynosita 60.2 min PLN. Oczekuje sie, ze wiekszos¢ tych lokali Panoramika IV 1.2 3 2 5
zostanie przekazana klientom w 4Q 2020. Panoramika V 10.8 34 18 59
Nova Krolikarnia 2b 2.1 2 0 2
Miasto Moje | 0.0 0 3 3
Nova Krolikarnia 1b 0.0 0 0 0
Nova Krolikarnia 1d 0.9 1 1 2
Nova Krolikarnia 2c 29.8 12 6 18
Pozostate 0.5 1 24 25

Razem 60.2 82 100 182

22




RONSON

DEVELOPMENT

ZADLUZENIE NA DZIEN 30.09.2020

OBLIGACJE

PLN m
Obligacje 1863.4 «——
Kredyty bankowe —> 0.0
Inne zobowigzania oprocentowane* 7.1
tacznie 160.5

KREDYTY BANKOWE

Terminy zapadalno$ci kredytéw dopasowane do cyklu budowlanego
projektow

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektéw w budowie sg
skapitalizowane w zapasach.

* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu 2019 r. Spétka
uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze cze$¢ naleznych ptatnosci z kazdej faktury bedzie
op6zniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesiecy. Opdzniona ptatnos$¢ bedzie
oprocentowana wedtug statej stopy procentowej w wysoko$ci 4,9%.

Seria N:aztvavlay :ta nom‘i,::::\(;é(éPLN) OP:;cr:?:ZIV; :nie Wyplata odsetek  Emisja Zapadalno$¢
R* RON 0521 50,000,000 WIBOR 6M +2,85%  Pdtrocznie 2017-05-24  2021-05-24
20,000,000 WIBOR 6M +3,40%  Pdtrocznie 2017-06-19  2021-06-19
RON 0522 50,000,000 WIBOR 6M +3,50%  Pdtrocznie 2018-05-07  2022-05-09
u* RON 0123 32,317,000 WIBOR 6M +3,50%  Pdtrocznie 2019-01-31  2023-01-31**
tacznie 152,317,000

*Obligacje serii R i U sg zabezpieczone hipotecznie

Koszty odsetek od obligacji sq kapitalizowane w zapasach, w oparciu o wymogi MSR 23 jako posrednie koszty
finansowania.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30.09.2020 wyniosty 153.4 min PLN (31.12.2019: 188.0 min PLN) na co sktadata
sie warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysoko$ci 152.3 min PLN plus naliczone odsetki w wysoko$ci 1.9 min
PLN minus koszty jednorazowe bezpo$rednio zwigzane z emisjg obligacii, ktdre sgq metodag efektywnej stopy procentowej
(0.8 min PLN).
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ZADLUZENIE NA DZIEN 30.09.2020

PLN m
Obligacje 163.4 «—
Kredyty bankowe —~> 0.0
Inne zobowigzania oprocentowane* 7.1
tacznie 160.5

KREDYTY BANKOWE

Terminy zapadalnosci kredytéw dopasowane do cyklu budowlanego
projektow

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie sg
skapitalizowane w zapasach.

W dniu 29 lipca 2020, Spdtka wykupita 15,000 obligacji serii Q o wartosci
nominalnej 15 min PLN. Po dokonanym wykupie liczba wyemitowanych
obligacji serii Q wynosi 0.

* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu 2019 r. Spétka
uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze cze$¢ naleznych ptatnosci z kazdej faktury bedzie
op6zniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesigcy. Opdzniona platno$¢ bedzie
oprocentowana wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 4,9%.

2020: PLN 0.0 m

70
60
50
40
30
20
10

0

ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN PLN M/ KWARTALNIE)

| 4.5 |

3Q 2021

50

4.2 |

3Q 2022

22,7

4Q 2Q22 1Q2023 2Q 2023 3Q 2023 4Q 2023
7 < 7

402020, 1QQ021  2Q2021
N 7 N

2021: PLN 74.8 m

4Q2021  1Q2022  2Q2022
7 N

2022: PLN 54.8 m

2023: PLN 22.7m

Zapadalnos¢ obligacji po 2 Pazdziernika 2020 (PLN m)

0
|48 ]

Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 Q42022 Q12023 Q22023 Q32023 Q42023 Q12024 Q22024
< > N 7 < 7 < >

2
|48 ]

22,7

40,0

2021: PLN 52.7m

2022: PLN 54.8 m

2023: PLN 62.7 m 2024: PLN 60 m
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KWARTALNE PRZEKAZANIA

400 . 400« taczna liczba lokali przekazanych w IIl kw. 2020 wyniosta 197 (68,8 min PLN).

350 Wiekszo$¢ przychodow Spdtki w Il kw. 2020 pochodzita z projektu Grunwald2 (51%),

0 Panoramika V (25%) i Miasto Marina (10%).
320
300 * Projekt City Link lll z marza brutto na poziomie 38,5% odpowiadat za 75% tacznego zysku
280 brutto w I-11l kw. 2020.
250 240
200 200 LOKALE SPRZEDANE, ALE NIE PRZEKAZANE
197 (LACZNIE 928 LOKALI I 435,2 MLN PLN)
160
150 Projekty ukoriczone Lokale min PLN Projekty w budowie Lokale min PLN
120 City Link Ill 6 46  Miasto Moje Ill 172 58.4
100 Grunwald2 18 7.8 Ursus Centralny lla 160 65.1
68819 Miasto Marina 5 2.5  Ursus Centralny la 136 56.2
50 40 Panoramika IV 3 1.2 Miasto Moje IV 96 29.8
Panoramika V 34 10.8  Vitalia lll 61 32.6
0 Nova Krolikarnia 2b 2 2.1 Viva Jagodno | 47 16.5
0 or ar of @ Q3 or ol 2 or a4 of o o3 or ol o os Nova Krolikarnia 1d 1 0.9  Nova Krélikarnia 3a 20 23.3
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 Nova Krélikarnia 2c 12 29.8  Nova Krolikarnia 3b 18 19.8
Pozostate (starsze) projekty 1 2.1 Nova Krélikarnia 3c 15 17.5
P >« > & N P > & N City Link 1 & 11 (JV) 3.9  Nowe Warzymice | 18 5.7
2016: 2017: 2018: 2019: 2020: Panoramika Vi 14 4.0
781 lokali 833 lokali 764 lokale 658 lokali 799 lokale Ursus Centralny Ib 17 7.0
(309,7 min PLN)  (326,6 min PLN)  (323,0 min PLN) (313,3 min PLN) (323,3 min PLN) Miasto Moje V 4 0.9
—e—Liczba lokali =e=min PLN Wilanow Tulip 68 366
Lacznie 82 61.8 Lacznie 846 373.4
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RONSON KWARTALNA SPRZEDAZ

DEVELOPMENT

* Laczna liczba lokali sprzedanych w Il kw. 2020 wyniosta 235, w poréwnaniu do 160 lokali
300 250  sprzedanych w IIl kw. 2019 (-47%).

* Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty: Ursus Centralny i Miasto Moje w Warszawie, Panoramika w
Szczecinie i Grunwald? w Poznaiu.

250
0. Srednia cena mieszkan sprzedanych w I-lll kwa. 2020 r. wyniosta 404 tys. PLN i byla nieco nizsza niz
Srednia cena lokali sprzedanych w 2019 (435 tys. PLN).
200
661 LOKALI SPRZEDANYCH W [-1ll KW. 2020

Projekty ukonczone 102020 2Q2020 3Q2020 1-9/2020
150 City Link IlI 4 2 2 8
Miasto Marina 5 8 6 19
Panoramika IV 4 8 3 15
Miasto Moje | & I 1 2 - 3
100 Miody Grunwald - 1 1 2
Grunwald2 17 11 15 43
Nova Krélikarnia 1d - 1 1
50 Nova Kroélikarnia 2b&2c - - 8 8

Projekty ukonczone tacznie 3 32 36 99
Projekty w budowie 102020 2Q2020 3Q2020 1-9/2020
Miasto Moje Il 31 8 10 49
0 0 Ursus Centralny la 15 10 13 38
Q1 Q2 Q@ Q4 Q@ Q@ Q@ M Q1 Q@ Q3 ™M Q1 Q@ Q@ 4 Qo Q a3 Ursus Centralny lla 84 42 34 160
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 Panoramika V. 29 10 5 44
Miasto Moje IV 33 7 23 63
P N P N P N P N N Vitalia Il 12 3 14 29
h ” h oo oo s ” Wilanéw Tulip 16 12 20 48
2016: 2017: 2018: 2019: 2020: Nova Krdlikarnia 3a-3c 15 5 19 39
821 lokali 815 lokali 773 lokali 761 lokali 661 lokali Miasto Moje V - - 4 4
(3654min PLN)  (313,0min PLN) (329,4 min PLN)  (331,2 min PLN) (325,0 min PLN) Viva Jagodno | 7 14 18 39
Nowe Warzymice | 4 6 8 18
- | . iy . Ursus Centralny Ib - - 17 17

iczba lokali ~ ==@=\Narto$¢ zawartych umoéw (min PLN) .

Panoramika VI - - 14 14

Projekty w budowie tacznie 246 117 199 562
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY

* W I-IIl kw. 2020 Spdtka wprowadzita do sprzedazy 251 lokali w projekcie Ursus

24
N

80
20
74

36
62
80
166
82
™

. 100000 Centralny lia i 76 lokali w projekcie Panoramika VI, 170 lokali w Miasto Moje
1200 Vi 97 lokali w Ursus Centralny |b
90000
1124
LOKALE W OFERCIE (LACZNIE 841)
0484 80000
1000 o o7
g 930 909
% 6014 9 881 e o 70000 Projekty ukonczone Projekty w budowie
860 849 841
800 off coprs \ 788 ol T o000 City Link Il 10 Miasto Moje IlI
—_— 5 4456% 55310 548753535 Grunwald2 30 Ursus Centralny lla
/ SORE W F 49 59979,67 50000 Miasto Marina 6 Ursus Centralny la
600 43988 464392 563 Panoramika IV 2 Miasto Moje IV
39350,6 40000 Panoramika V 18 Vitalia Ill
Miasto Moje | 3 Viva Jagodno |
0 30000 Nova Krélikarnia 1d Nova Krélikarnia 3a
Nova Krolikarnia 2¢ 6 Nova Krélikarnia 3b
200 2000 Inne (starsze) projekty 24 Nova Krolikarnia 3c
Nowe Warzymice |
10000 :
Panoramika VI
0 0 Ursus Centralny Ib
Q1 Q@2 Q3 M4 Q1 Q2 Q@ 4 Q@ Q2 Q@ Q4 Q1 Q2 Q@ 4 Q1 Q Q3 Miasto MojeV
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020
Wilanow Tulip
*LlCZba |0ka|| *PUM (m2) chznie 100 chznie
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W I-1ll KW. 2020

DOKONANIA SPOLKI W I-lll KW. 2020

1-9/2020

1-9/2019

FY 2019

Sprzedaz

1 661 iokali (3251 min PLN)

Przekazania *

1 799 1okali (323.2 min PLN)

Projekty rozpoczete 1 594 lokali
Projekty ukoniczone 1 401 lokali
Zysk netto 1 37,5 minpLN
Dtug netto/kap. wiasne ** 1 28,70/0

505 1okali (2214 min PLN)

534 1okali (254,7 min PLN)

824 iokali
644 iokali
13,2 min pLN
32,0%

* Uwzgledniajac 2 lokale (1,7 min PLN) w projektach City Link 1 i Il (udziat Spotki:50%); (I-11l kw. 2020: 185 lokale, 82,2 min PLN), (2019: 191 lokali, 87,2 min PLN))

** bez uwzglednienia gotéwki na rachunkach escrow

761 10kali (3312 min PLN)

658 1okali (313.3 min PLN)

1,108 rokai
1,123 1okai
17,4 minpLN
24%
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W I-1ll KW. 2020

* Sprzedaz 661 lokali

* Ursus Centralny - 215 lokali Vitalia - 29 lokali
* Miasto Moje — 119 lokali Viva Jagodno — 39 lokali
* Panoramika - 73 lokale Miasto Marina - 19 lokali
* Grunwald2 - 43 lokale Nowe Warzymice — 18 lokali

* Oddanie do uzytkowania 799 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy

- 251 lokali w projekcie Ursus Centralny lla o tacznej powierzchni 13,5 tys. mkw
* 76 lokali w projekcie Panoramika VI o tacznej powierzchni 3,6 tys. mkw
+ 170 lokali w projekcie Miasto Moje V o tacznej powierzchni 8,5 tys. mkw

* 97 lokali w projekcie Ursus Centralny Ib o tacznej powierzchni 5,7 tys. mkw

* Ukoriczenie projektow

« Grunwald2 obejmujacego 268 lokali o tacznej powierzchni 14,4 tys. mkw
+ Nova Krdlikarnia 2c obejmujacego 18 lokali o facznej powierzchni 3,6 tys. mkw

« Panoramika V obejmujacego 115 lokali o tgcznej powierzchni 6,0 tys. mkw

* Finansowanie

 umowa kredytu na sfinansowanie projektu Nova Krélikarnia 2¢c o warto$ci of 20.7 min PLN

 umowa kredytu na sfinansowanie Wilanéw Tulip o warto$ci of 51.3 min PLN

Wilanow Tulip -
Miody Grunwald —
City Link Il -
Nova Krolikarnia —

48 lokali
2 lokale
8 lokali

48 lokali

« Buyback - zakonczenie programu skupu akcji wiasnych 24 stycznia 2020. Na dzier 30 wrze$nia 2020 Spotka posiadata 1,063,445 akcji wtasnych (0.65% wszystkich akcji)
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DOKONANIA SPOLKI W I-lll KW. 2020:

* Opcja zakupu:

* Druga opcja call - pfatno$¢ w wysokosci § min PLN i 22 mIn PLN zgodnie z harmonogramem.

* Trzecia (i ostatnia) opcja call o wartosci 9.9 min PLN (optacona w kwietniu 2020) zwigzana z 1 podetapem projektu Nova Krélikarnia o tacznej powierzchni 3,3 tys. mkw.
* Zakup gruntéw

* Poznan - ostateczna umowa zawarta 28 kwietnia 2020, na kwote 3.0 min PLN, obejmujgca 80 lokali o facznej powierzchni 3,4 tys. mkw.

+ Warszawa, Wola - wstepna umowa zawarta 14 sierpnia 2020 na kwote 22.0 min PLN (zaptacono zaliczke w kwocie 2.7 min PLN), o tacznej powierzchni 1,6 tys. mkw.

« Dywidenda - Decyzjg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotka wyptaci dywidende (zgodnie politykg dywidendowg) w wysokosci 0.06 PLN/akcja, tj. w tacznej wysokosci 9,84
min PLN. Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt 5 sierpnia 2020 a dnie wyptaty bedzie 24 sierpnia 2020

* Polityka Wynagrodzen - Przyjecie Polityki wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Ronson Development SE.

* Ursus Centralny lla — zawarcie umowy na generalne wykonawstwo z Karmar S.A. na kwote 60,25 min PLN z opcjg odroczenia ptatnosci do 12 min PLN.
* Panoramika VI- zawarcie umowy na generalne wykonawstwo z Mostostal Warszawa na kwote 16,7 min PLN

* Miasto Moje V- zawarcie umowy na generalne wykonawstwo z Danya Cebus Poland na kwote 34,8 min PLN

* Panoramika V — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 30 lipca 2020

* Nova Krdlikarnia 2c— pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 2 wrzesnia 2020

 Panoramika VI — pozwolenie na budowe otrzymane 6 lipca 2020

* Nowe Warzymice lI&Ill — pozwolenie na budowe otrzymane 3 wrze$nia 2020
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OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 WRZESNIA 2020) OBEJMUJA:

* Obligacje

* Dnia 2 pazdziernika 2020 roku Spotka wyemitowata 100.000 obligaciji serii V o warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej jednej Oblgacii
wynoszacej 1,0 tysigc ztotych oraz tacznej wartosci nominalnej i cenie emisyjnej 100.000 tysiecy ztotych.

* Dnia 5 pazdziernika 2020 roku Spétka podpisata ostateczng umowe wczesniejszego odkupu wszystkich obligacii serii S przez Spoke,
wymemitowanych dnia 14 czerwca 2017 roku, t.. 20.000 obligacji, o wartosci jednostkowej netto w wysokosci 1.000 ztotych, o lgcznej
wartosci nominalnej 20 min ztotych.

* Dnia 5 pazdziernika 2020 roku Spétka nabyta w celu umorzenia obligacje Spétki serii R o tacznej warto$ci nominalnej 2.141.000 zt od
podmiotu, ktory nabyty obligacje serii V o tej samej tacznej wartosci nominalnej. Rozliczenie tych transakcji nastgpito bezgotowkowo
(przez potracenie z ceng emisyjng obligacii serii V), z wyjatkiem naliczonych odsetek od obligacii serii R, ktore zostaty zaptacone przez
Spotke.

- Ostatnia transza ptatnosci - Dnia 5 pazdziernika 2020 roku Spétka zapfacita trzecig i ostatnig transze zwigzang z transakcjg Nova Krélikarnia
w wysokosci 10,0 min PLN

« Zakup gruntu w Warsaw, Mokotdw — finalna umowa zawarta dnia 27 pazdziernika 2020 na kwote 11.3 min PLN +Vat (zaptacono zaliczke w
kwocie 10.54 min PLN) o tacznej powierzchni 4,8 tys. mkw.

* Ursus Centralny Ib — zawarcie umowy na generalne wykonawstwo z Danya Cabus Poland sp. z 0.0. na kwote 23.85 min PLN
* Miasto Moje Il - pozwolenie na budowe otrzymane 5 listopada 2020
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WPLYW EPIDEMII COVID-19 NA DZIALALNOSC SPOLKI

* Po bardzo dobrych wynikach odnotowanych w | kwartale 2020r., Spdtka zaobserwowata w kwietniu istotny spadek nowo zawieranych uméw sprzedazy w
poréwnaniu z poprzednimi miesigcami biezacego roku oraz w poréwnaniu z kwietniem 2019r., na skutek epidemii COVID-19. Jednak w maju i czerwcu 2020
roku sprzedaz Spétki znacznie wzrosta, co przetozyto sie na faktyczng sprzedaz w |-l kwartale 2020 roku (661 sztuk) wyzsza niz w I-lIl kwartale 2019 roku (505
sztuk).

« W tym okresie, aby by¢ dostepnym dla naszych klientow i potencjalnych klientow, Spdtka wdrozyta alternatywne procedury marketingowe, w ktorych sity
sprzedazowe dostepne byty za posrednictwem kanatow online i internetu, aby moc prezentowac realizowane projekty. To innowacyjne narzedzie marketingowe
umozliwia firmie budowanie bazy klientéw i utrzymywanie z nimi dobrego kontaktu oraz podpisywanie nowych umdw sprzedazy.

» Zarzad Spotki na biezaco monitoruje postepy na placach budowy. Dotychczas wszystkie projekty realizowane sg zgodnie z harmonogramem.

* Grupa przygotowuje sie réwniez do uruchomienia nowych inwestycji, przy czym ostateczne terminy rozpoczecia budowy i sprzedazy nowych etapow sg
dostosowywane do aktualnych warunkow rynkowych. Zarzad nie przewiduje opoznien w dostarczaniu lokali do klientow w projektach juz zakonczonych oraz
planowanych do zakornczenia w tym roku.

PLANY SPOLKI NA 2020 ROK OBEJMUJA

* Rozpoczecie budowy ponad 140 lokal

« Zakonczenie budowy facznie 277 lokali




PROJEKTY, KTORYCH ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST W POZOSTALEJ
Rgv'iﬁgN CZESCI 2020

KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

NOWE WARZYMICE II

* Viva Jagodno lla, 76 lokali * Nowe Warzymice Il, 64 lokale

LACZNIE:
2 NOWE ETAPY OBEJMUJACE 140 LOKALI
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STRUKTURA AKCJONARIATU

DEVELOPMENT

LUZON &
NXp
71D

A. LUZON DEVELOPMENT

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spdtka zatozona w1961r.,
notowana na gietdzie papieréw
warto$ciowych w Tel Awiwie

» Jeden z wiodacych deweloperdw
i firm budowlanych w |zraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BY
** Na podstawie publicznie dostepnych informacji

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**

jy veureore 4
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