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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji serii T, ktorych emitentem jest spdtka pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.
1.13.
1.14.
1.15.

RONSON DEVELOPMENT SE (spdtka europejska) z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Komisji
Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000755299,
NIP: 5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280 216,26
EUR (dalej zwana: ,Emitentem”) (dalej zwanych: ,Obligacjami”).

DEFINICIE

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spétke Michael/Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg

w Warszawie;

»,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie

S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

,BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

»,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie

z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW

rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktédrym po raz pierwszy prawa

z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktédrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢

operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub

odpowiedni dzien, ktdry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien,

w ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb

uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

»Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

,»,Grupa Emitenta”, ,,Grupa” oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta, nad ktérymi

Emitent posiada bezposrednig lub posrednia kontrole lub posiada ponad 50% udziatéw lub akcji
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1.16.

1.17.

1.18.

1.19.
1.20.

1.21.
1.22.

1.23.
1.24.
1.25.
1.26.

1.27.
1.28.
1.29.
1.30.

1.31.

1.32.

1.33.
1.34.

takiego podmiotu, a , kontrola” oznacza zdolnos¢ do kierowania polityka finansowg i operacyjna
takiego podmiotu w celu osiaggniecia korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci;

,Kapitaty Wtasne” oznacza wartosé bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
ogotem;

»KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b) lit. a) — h) Ustawy o
Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

»,Marza” 3,50 punktow procentowych w ujeciu rocznym;

»,Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, zawierajgce informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia; oraz (ii) sporzagdzone zgodnie
z MSSF okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta, zawierajgce
informacje niezbedne do obliczenia Wskaznika Zadtuzenia Netto i (iii), o ile Emitent podijat
decyzje o ich sporzadzeniu, okresowe jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

,»,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

»Nalezno$¢ Gtowna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligaciji;
,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
»,0dsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
,Oferujacy” oznacza spotke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
»PLN”, ,zt” oznacza ztoty - prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
,Podmioty Zalezny” oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig
kontrole lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola”
oznacza zdolnos$¢ do kierowania politykg finansowgq i operacyjng takiego podmiotu, w celu
osiggania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci.

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petnié bedzie Oferujacy;

»Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt 14.2 (Przypadki Naruszeni).

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
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1.35.

1.36.
1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
i Szczegdfowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych;

»Skorygowana Warto$¢é Obligacji” oznacza tgczng wartos¢ nominalng Obligacji z wytgczeniem
Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 395 ze zm.) oraz
Obligacji umorzonych;

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4(b) Warunkéw Emisji;

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem www.ronson.pl
,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018
r. poz. 483)

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 z pdzn. zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512.);

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto
do Kapitatéw Wtasnych;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

(a) pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i

osoby trzecie;

(b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;
(c) umoéw leasingu finansowego; oraz
(d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z

gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytagczeniem wszelkich zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug,
powiekszone o wartos$¢ udzielonych przez spétki z Grupy za zobowigzania podmiotow nie
konsolidowanych metodg petng gwarancji, poreczen, wystawionych weksli oraz innych

tytutéw prawnych, ktére skutkujg powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z
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1.48.

1.49.

1.50.

2.2.

(a)
(b)
3.1.

3.2.

nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania; albo
(ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji.
,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza faczng wartosc¢ bilansowg skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:
(a) skonsolidowang wartos¢ srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow;
(b) srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw
nabywajgcych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;
(c) wartos¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia
Finansowego.
»Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie potwierdzajgce, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza
nie bedg przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu
przed uptywem terminu waznosci;
»Zgromadzenie  Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym Zatgcznik
nr 1 do Warunkéw Emisji.
STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)
Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.
Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym
posiadaczami Rachunku Papieréw Warto$ciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.
PODSTAWA PRAWNA EMISJI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
przepisdw Ustawy o Obligacjach,
Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 10 kwietnia 2018 r .
Emitent oswiadcza, ze zgodnie z prawem witasciwym wg miejsca swojej siedziby posiada
zdolnos¢ do emisji Obligacji.
SERIA OBLIGACII
Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg T.
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII
Po odliczeniu kosztow emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie podstawowej

dziatalnos$ci Emitenta, w szczegdlnosci zakup nowych gruntow oraz w przypadku gdy wartosc
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6.1.
6.2.

9.1.
9.2.

10.
10.1.
10.2.

10.3.
11.

12,
(a)
(bj
()

12.2.

13.
13.1.

emisji Obligacji przekroczy 50 min zt, nadwyzka ponad t3 kwote do konca czerwca 2018 r.
zostanie przeznaczona na przedterminowy czesciowy lub catosciowy wykup obligacji serii L.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISII

W ramach Emisji emitowanych jest do 65.000 (szesc¢dziesigt piec tysiecy) Obligacji o tgcznej
wartosci nominalnej do 65.000.000,00 (szesc¢dziesigt pie¢ miliondw) ztotych.

PROG EMISII

Prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISIJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientow Indywidualnych) oraz Posrednika Technicznego
i Podmioty Prowadzgce Rachunek (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposdb okreslony
w § 11 Szczegdtowych zasad dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACII | OBROT ZORGANIZOWANY

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status
papieréw wartosciowych niezabezpieczonych.

SWIADCZENIA EMITENTA ORAZ CHARAKTER ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie

do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 — 15 Warunkdéw Emisji oraz

zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1(c) Warunkéw Emisji
Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane
zobowigzanie Emitenta, sg réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze
z zastrzezeniem wyjgtkéw przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa sg réwne wobec
pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.
WYKUP OBLIGACJI
Wykup Obligacji nastapi w dniu 9 maja 2022 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.2

Warunkéw Emisji.
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13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkdéw Emisji,
w ktdrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu”):

na zadanie Obligatariusza, lub
na zgdanie Emitenta.
13.3. Jezeli Dzieht Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio
(a)

(b)
13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate

po Dniu Wykupu lub Dniu Wczes$niejszego Wykupu.

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powiekszonej
o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.
13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:
w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;
@ w przypadku potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
(b) formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry
wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;
13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
14. WCZESNIEJSZY WYKUP — UPRAWNIENIA OBLIGATARIUSZY
14.1. Uprawnienia ustawowe
Jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji, obligatariusz moze zazgdaé natychmiastowego wykupu posiadanych przez
niego Obligacji. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdzZnienia wykonania zobowigzan pienieznych wynikajgcych z obligacji nie krétszego niz trzy
dni.
14.2. Przypadki Naruszenia
Niezaleznie od mozliwosci zgdania natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach okreslonych w
pkt 14.1 (Uprawnienia ustawowe), kazdy obligatariusz moze, z zastrzezeniem pkt 14.3 (Czynnosci
niestané&/iqce Przypadku Naruszenia) i pkt 14.4 (Skutek wystgpienia Przypadku Naruszenia), zadaé
wczesniejszego wykupu Obligacji, jezeli wystgpi i trwa ktdrekolwiek z ponizszych zdarzen:
(a) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:
zostanie zazgdana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w tgcznej wysokosci wynoszgcej co najmniej
30.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy, zas

Emitent, lub odpowiednio Podmiot Zalezny, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia
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Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego
ustalonego terminu do zapfaty; lub
w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata
jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w
tacznej wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w
(ii) innej walucie.
(b) Orzeczenia sgdowe i decyzje administracyjne:
Emitent lub Podmiot Zalezny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tgcznej
wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowarto$é tej kwoty w innej
walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzjg administracyjng, od ktérych nie przystuguje sSrodek
zaskarzenia; lub
zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
(i jedno lub wiecej prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych, od
ktdrych nie przystuguje Srodek zaskarzenia, nakazujgcych zaptate kwoty w tacznej
wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN, lub rownowartosé tej kwoty w innej
walucie, co spowoduje lub bedzie mogto spowodowac istotng negatywng zmiane
w dziatalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji finansowej Emitenta.
(c) (skreslony)
(d) (skreslony)
(e) Dokonanie transakcji z podmiotami powigzanymi:
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny dokona transakcji z akcjonariuszami Emitenta
posiadajgcymi ponad 25 procent akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub z
podmiotami powigzanymi (w tym z podmiotami kontrolujgcymi tacznie Ilub
samodzielnie, w sposéb posredni i bezposredni, Emitenta) lub z zaleznymi od nich
podmiotami spoza Grupy, zobowigzujgcej Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
(ii) do:
(i) zaptaty srodkéw pienieznych takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi w kwocie
przekraczajacej tacznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego;
(iv) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu;
udzielenia finansowania dtuznego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi, przy
czym transakcje takie nie bedg stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniajg
kryterium okreslone w punkcie (f) (iii) ponizej;
udzielenia poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za zobowigzania takiego
akcjonariusza lub podmiotu lub zaciggniecia zobowigzan pozabilansowych
dotyczacych zobowigzan ww. podmiotéw (gwarancje na zlecenie Emitenta

zabezpieczajgce zobowigzania takich podmiotéw), przy czym transakcje takie nie
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bedg stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniajg kryterium okreslone w
punkcie (g)(i) ponizej;
przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu, lub udzielenia
zabezpieczenia (w tym poprzez obcigzenie majgtku Emitenta) dla zobowigzan ww.
Podmiotéw;
sprzedazy aktywow takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem
rozliczenia ceny sprzedazy dtuzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy; lub
nabycia ustug, produktow lub aktywdéw od takiego akcjonariusza lub podmiotu w
kwocie przekraczajgcej facznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku
kalendarzowego.
Udzielenie finansowania:
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny udzielit po Dniu Emisji pozyczki, nabyt
obligacje lub dokonat innej podobnej transakcji majgcej na celu udzielenie
finansowania innemu podmiotowi spoza Grupy, z wytgczeniem:
nabywania polskich obligacji skarbowych;
lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnosé w Polsce;
udostepnienia finansowania dtuznego spdétkom celowym lub podmiotom
bedacym wspdlnikami w spétkach celowych, ktére to spdtki sg podmiotami
powigzanymi z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez
Emitenta pod warunkiem, ze srodki z pozyczki zostang przeznaczone na projekt
prowadzony wspdlnie z Emitentem; oraz
innych transakgji, ktérych faczna kwota nie przekracza tacznie w zadnym czasie
kwoty 10.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).
Udzielenie poreczenia:
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny udzielit po Dniu Emisji poreczenia
za zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy, z wylaczeniem: (i) poreczen za
zobowigzania spétek celowych lub podmiotéw bedacych wspdlnikami w spétkach
celowych, ktéore to spotki sg podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz sg
odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta pod warunkiem, ze korzysci z
poreczonego zobowigzania dotyczg projektu prowadzonego wspdlnie z Emitentem
oraz (ii) innych transakcji, ktérych tgczna kwota nie przekracza tgcznie w zadnym czasie
kwoty 10.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).
Rozporzadzenie majatkiem
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakakolwiek czesciag swojego majatku o wartosci co najmniej 10 procent
skonsolidowanych kapitatow wtasnych Grupy, na warunkach razgco odbiegajgcych na

niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleznego od warunkdéw rynkowych, i w przypadku
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zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej
wartosci rynkowej, z wylaczeniem rozporzadzen polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego lub zbycie lub rozporzadzenie nastgpito pomiedzy Emitentem
oraz Podmiotami Zaleznymi.
Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:
Wskaznik Zadtuzenia Netto przekroczy poziom 0,80.
Egzekucja:
Nastgpi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku lub
wobec majatku Emitenta Ilub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, nastgpi
wywiaszczenie, zajecie lub zajecie sagdowe w stosunku do aktywdéw Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego (lub ich czesci), w kazdym z powyziszych
przypadkéw o wartosci przewyzszajgcej kwote 30.000.000 PLN (lub jej rownowartosc
w innych walutach).
Brak notowania obligacji w ASO:
W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one
wycofane z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badz na
podstawie decyzji GPW lub BondSpot.
Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:
Emitent nie wypetnia swoich obowigzkéw opisanych w pkt 18 (Dodatkowe obowigzki
Emitenta).
Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:
Emitent zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziaftalnosci na rynku deweloperskim lub Emitent bedzie
uzyskiwat z dziatalnosci deweloperskiej mniej niz 80 procent rocznych
skonsolidowanych przychodow.
Niewyptacalnos¢:
zostanie wydane prawomocne orzeczenie wigzgce Emitenta stwierdzajace jego
niewyptacalnos¢ lub Emitent przyzna, ze jest niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan; lub
zostanie ogtoszone postepowanie naprawcze lub ogtoszona upadto$¢ Emitenta
(hol. failliet verklaard).
Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:
Emitent:
w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie

pozniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
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prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub
odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub
w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na swojej stronie internetowej protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.
14.3. Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia
Prired dokonaniem czynnosci, ktora stanowitaby Przypadek Naruszenia okreslony w pkt 14.2. (b)
(ii) — 14.2.(h), 14.2.(j) - 14.2(n), Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu
podjecia uchwaty wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez
Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia.
14.4. Skutek wystgpienia Przypadku Naruszenia
W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt 14.2. (b) (ii) —
14.2.(h), 14.2.(j) - 14.2(n) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest
@ podjecie przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty zezwalajacej obligatariuszom na
zadanie wczesniejszego wykupu.
W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia innego niz okreslone w pkt (a)
) powyzej, do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjecie przez
Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty zezwalajgcej obligatariuszom na Zadanie
wczesniejszego wykupu.
1(Zal).5. Zgtoszenie zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligatariusz Zadajacy natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu posiadanych
Obligacji powinien doreczy¢é Emitentowi zgdanie wykupu osobiscie, listem poleconym
lub pocztg kurierskg. W zadaniu wykupu obligatariusz powinien wskazaé podstawe
zadania wykupu oraz zataczyé odpowiednie Zaswiadczenie Depozytowe. Jesli ptatnosc
na rzecz obligatariusza podlega podatkowi u Zrddta, a obligatariusz chce skorzystac z
obnizonej lub zerowej stawki tego podatku, obligatariusz powinien zatgczy¢ do zgdania
wykupu Obligacji certyfikat rezydencji podatkowej. Doreczenie zgdania wykupu na
podstawie zdarzenia wskazanego w pkt 14.1 powoduje, ze Obligacje posiadane przez
(b) takiego obligatariusza stajg sie wymagalne w dniu doreczenia zgdania, a doreczenie
zgdania wykupu na podstawie zdarzenia wskazanego w pkt 14.2 (Przypadki Naruszeni)
powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego obligatariusza stajg sie wymagalne po
uptywie trzech Dni Roboczych od dnia doreczenia zagdania.
W przypadku natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji Emitent zaptaci
obligatariuszowi kwote réwng sumie:
(i) wartosci nominalnej Obligacji; oraz

(i)  kwoty odsetek naliczonych zgodnie z pkt 16.2 ponizej.
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Jezeli wystgpit Przypadek Naruszenia, o ktérym mowa w pkt 14.2 (i), uprawnienie
obligatariusza do ztozenia Zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie
takiego Przypadku Naruszenia wygasa po uptywie 45 dni od dnia publikacji
Poswiadczenia Zgodnosci, w ktorym wskazano wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
powodujgcg wystgpienie Przypadku Naruszenia, o ktérym mowa w pkt 14.2 (i).
1(!?. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej
na koniec IV Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:
Emitent zawiadamia Obligatariuszy o zamiarze skorzystania z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu DzieA Ptatnosci Odsetek bedgcy Dniem
Wczesniejszego Wykupu.
@ Dzien Woczesniejszego Wykupu moze przypadac¢ nie wczesniej niz po uptywie 30
(trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
(b) wczesniejszego wykupu.
Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV, V, VI i VI
{c) Okres Odsetkowy Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego wczesniejszego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 1 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — 0,8 %,
- w Dniu Pfatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy — 0,6 %,
- w Dniu Pfatnosci Odsetek za VII Okres Odsetkowy — 0,4 %,
16. ODSETKI OD OBLIGACIJI (OPROCENTOWANIE)
1;%;.1. Ptatnos¢ Odsetek
() Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
(a) zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
Dniu Pfatnosci Odsetek.
1((133).2. Naliczanie odsetek
Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
( Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:
(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia)

i koriczy 7 listopada 2018 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
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rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie

i kofAczg sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzierh danego Okresu
Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego
(@ Odsetkowego
Dzien Emisji 7 listopada 2018 r.
7 listopada 2018 r. 7 maja 2019r.
7 maja 2019-r. 7 listopada 2019 r.
7 listopada 2019 . 7 maja 2020 .
7 maja 2020 . 7 listopada 2020 r.
— 7 listopada 2020 . 7 maja 2021 .
7 maja 2021 r. 7 listopada 2021 r.
— 7 listopada 2021 r. 9 maja 2022 r.
(e) Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie

ze spetnieniem Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych z Obligacji
wiacznie.
16.3. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowg (jak zdefiniowano ponizej),

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
@) Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze
czesci grosza bedg zaokraglone w gore).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowej
Stopa Procentowq dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak

zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.
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(d)

()

(f)

(g)

(h)

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z dokfadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra
ja zastapi.

Stope Bazowga ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéow 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe.
W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako $rednia arytmetyczna stép
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona
do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokrgglone w gore).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podane;j
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

16.5. Podwyiszenie Marzy:

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 0,80, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50
punktu procentowego (w skali roku). Podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od
kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostato udostepnione
Poswiadczenie Zgodnosci, na podstawie ktdérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie powyzej 0,80. Obnizenie Marzy, uprzednio zwiekszonej o 1,50
punktu procentowego (w skali roku), do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku
gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie réwny lub nizszy niz 0,80. Obnizona Marza bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktorym zostato udostepnione Poswiadczenie Zgodnosci, na podstawie ktérego zostata

zweryfikowana wartos$é Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie réwnym lub nizszym niz 0,80.
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba, Ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji
(w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktére ulegng zmianie.

Emitent ma prawo odmowic lub wstrzymaé wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub
Odsetek, w przypadkach, w ktdrych Emitent, uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtéwnej
lub Odsetek do depozytu sgdowego.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent udostepni obligatariuszom poswiadczenie zgodnosci zawierajgce wyliczenie Wskaznika
Zadtuzenia Netto przygotowane zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 (Wzér
poswiadczenia zgodnosci) — w dniu opublikowania skonsolidowanych kwartalnych,
skonsolidowanych pétrocznych lub skonsolidowanych rocznych sprawozdan finansowych Grupy
(zwane dalej ,,Poswiadczenie Zgodnosci”);

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 13.5
pkt 14.1, pkt 14.2 Warunkéw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w pkt 18.4 Warunkdw Emisji.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie

Internetowe] Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktéra jg zastgpi,
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19.
19.1.

20.

20.1.

21.
21.1.

21.2.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
(z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego witasciwego
miejscowo dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt 18
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej
Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktora jg zastgpi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spotka pod firma Michael/Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Oferujacy, Posrednik Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny
dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani
za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Oferujgcy nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowie Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.
Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe;j
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujacego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Tekst jednolity sporzadzony w Warszawie, dnia 5 listopada 2021 r.

Za Emitenta

Podpis:

Imie i Nazwisko:
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ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

1. ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane jest przez Emitenta z wilasnej inicjatywy lub na

pisemny lub ztozony w formie elektronicznej na adres: relacje@ronson.pl wniosek

Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych tgcznie co najmniej 10% Skorygowanej
Wartosci Obligacji na dzien zgtoszenia Emitentowi zgdania zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy (,Uprawnieni Obligatariusze”). Whniosek powinien zawiera¢ wskazanie
jednego albo wielu ze zdarzen, o ktérych mowa w pkt 15.1 Warunkéw Emisji, w zwigzku
z ktorymi sktadany jest wniosek, wraz z uzasadnieniem. Uprawnieni Obligatariusze moga
w tym celu wykorzystaé wzér wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy
Zatgcznik 1A do niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy). Do wniosku
o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sg obowigzani dotgczy¢
Zaswiadczenia Depozytowe potwierdzajgce, ze sg Uprawnionymi Obligatariuszami.

Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania
odpowiedniego wniosku ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujgcego date, godzine i miejsce rozpoczecia
obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacje o miejscu ztozenia
Zaswiadczenia Depozytowego (,Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia”).

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi ,Dzien
Zwotania Zgromadzenia”.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie, nie wczes$niej niz 21 dni od Dnia
Zwotania Zgromadzenia. Doktadny czas i miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone

zostanie w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

2. PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

2.1

2.2.

Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszowi, ktéry
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres
wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin
waznosci Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywac najwczesniej z kornicem dnia,
na ktdry zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej trzy petne dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych
do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajgcg informacje, o ktérych mowa
w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste, zgdac
odpisu listy za zwrotem kosztdw jego sporzgdzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg

elektroniczng na wskazany przez niego adres.
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2.3. Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostkg nieposiadajaca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie
d dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajgcy odpisowi aktualnemu, wydang
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 700 ze zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru, wydany
nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktdrego dany
Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwosci,
ze dana osoba jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

2.4. Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowaé jako petnomocnik innego Obligatariusza. Petnomocnictwa powinny by¢
udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/ osoby upowaznione
do reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz z petnomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego
odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

2.5. Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg brac¢ udziat cztonkowie organow
Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy
Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

2.6. Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje
w szczegolnosci prawo do:
2.6.1.udziatu w gtosowaniu; oraz
2.6.2.zabierania gtosu.

3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

3.1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

3.2. Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktdry jest wybierany sposrod
uczestnikdéw Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w przypadku,
gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane z inicjatywy Emitenta albo (ii) przez
Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane na wniosek
Obligatariusza.

3.3. Jeden gtos przypada na jedng Obligacje.

3.4. Przewodniczacy moze, zaréwno z wilasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub
Emitenta, zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie przerwy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych
na Zgromadzeniu Obligatariuszy. tacznie przerwy nie mogg trwac dtuzej niz 30 (trzydziesci)

dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy Obligatariusze stawajgcy po
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przerwie obowigzani sg do przedstawienia, najpdiniej w dniu wznowienia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczen Depozytowych
potwierdzajgcych posiadanie przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe
przedstawione przed zarzadzeniem przerwy utracity wazno$é. Termin waznosci
Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywaé najwczeéniej z koricem dnia, na ktoéry
zostato wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do obowigzkdéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

3.5.1. udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z
niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczgcych gtosowan w trakcie
Zgromadzenia Obligatariuszy;

3.5.2. uzupetnianie porzadku obrad;

3.5.3. czuwanie nad sprawnym i wtasciwym przebiegiem obrad;

3.5.4. udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

3.5.5. zarzadzanie przerw w obradach;

3.5.6. zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wtasciwym przebiegiem;

3.5.7. zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

3.5.8. liczenie oddanych gtosow;

3.5.9. podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzgdzona,

3.5.10. oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzgcych wypetnieniu okreslonych
wyzej obowigzkow.

Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest

sprawdzi¢ i podpisa¢ liste obecnosci, zawierajacg imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych
przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw. Liste obecnosci podpisuje
przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikow

Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczace sktadu

Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sg na niej

odnotowywane.

Po przedstawieniu porzgdku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera

dyskusje, udzielajgc gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy mogg zabieraé

gtos wytacznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili
przedmiotem dyskus;ji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokdt. Protokot

powinien zawierac:
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3.8.1.stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i jego
zdolnosci do podejmowania uchwat;

3.8.2.0pis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczbe reprezentowanych gtoséw, tresc
podjetych uchwat, faczng liczbe gtoséw waznych, procentowy udziat wartosci Obligaciji,
z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej Wartosci Obligacji, liczbe gtosow
oddanych za poszczegdlnymi uchwatami, liczbe gtoséw wstrzymujacych sie, liczbe
gtoséw niewaznych; oraz

3.8.3.zgtoszone sprzeciwy.

Protokot podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzadzajaca.

Do protokotu nalezy dofaczy¢ liste obecnosci oraz kopie petnomocnictw, odpiséw

z Krajowego Rejestru Sgdowego i innych dokumentéw stuzgcych wykazaniu umocowania

do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokét

ze Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego zakonczenia

na Stronie Internetowej Emitenta.

3.10. W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okreslonym w pkt 3.9

powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy
do Agenta Emisji, ktéry umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego Zzadanie i po
przedstawieniu waznego Zaswiadczenia Depozytowego zapoznanie sie z nim w siedzibie

Agenta Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,
4.5.

4.6.

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaty jedynie w sprawach
wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate mimo braku formalnego zwotania, jezeli
Skorygowana Wartos¢ Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a
nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
whniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o Skorygowanej Wartosci Obligacji.
Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej Wartosci Obligacji.

Gtosowanie jest jawne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosédw wszystkich
Obligatariuszy uczestniczgcych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkdéw Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta
kontrasygnaty takiej uchwaty Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej uchwaty
Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezgcego,

w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta,
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a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego w zwigzku ze zmiang,
w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.
Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od gtosu albo oddali gtosy
niewazne.

Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie
Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem Catalyst niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz

w terminie 5 Dni Roboczych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1.

5.2.

5.3.

Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umozliwiajgca
glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie mogg by¢ za zgodg Emitenta ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjetg zgodnie z niniejszym Regulaminem.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
zastosowanie majg witasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejscia w zycie
przepisdbw prawa wymuszajacych swoje zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy zostang zastgpione takimi odpowiednimi przepisami prawa. Emitent moze
dokonac zmian wytaczenie tych postanowien, ktore tego wymagajg w zwigzku z wejscia w
zycie nowych przepiséw prawa, o ktérych mowa powyzej. W celu utatwienia ustalenia tresci
woéwczas obowigzujgcego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze

opublikowac na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.
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ZALACZNIK NR 1A DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Wzdr wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]*
[Miejscowosé, datal

Ronson Development S.E.

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57

03-797 Warszawa

WNIOSEK O ZWOtANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Szanowni Panstwo,
Niniejszym wnosimy o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii [wskaza¢ numer serii
wyemitowanych w dniu [dziern emisji] (,Obligacje”). Niniejszym oswiadczamy, ze jesteSmy
[Uprawnionym Obligatariuszem/Uprawnionymi Obligatariuszami] w rozumieniu warunkdéw emisji
Obligacji, na dowdd czego przedstawiamy [oryginaty — jesli wniosek sktadany pisemnie [ skany — jesli
wniosek sktadany elektronicznie] Zaswiadczen Depozytowych potwierdzajgcych ten fakt.
Whniosek o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nastepujgcymi okoliczno$ciami
[wskazac uzasadnienie dla zqdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy].
Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktére nie zostaty w nim zdefiniowane,
posiadajg znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacji.

Z powazaniem,

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza)
[

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariuszal]*

Zataczniki:
Zaswiadczenia Depozytowe;
[Petnomocnictwo];

* uzupetnic, gdy Obligatariusze sktadajg wspdlny wniosek
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ZAtACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII
WZOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenta]
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
Zgodnie z pkt 18.2 warunkdéw emisji obligacji serii T z dnia [¢] kwietnia 2018 r. (Warunki Emisji), Ronson
Development S.E. niniejszym przedstawia informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto
ustalonego w oparciu o dane zawarte w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy

Kapitatowej Ronson Development S.E. sporzgdzonym za okres od [DATA] do [DATA].

Wskaznik w
Dane liczhowe w Wartos¢
Nazwa wskaznika Wzor wymaganym
tys. PLN wskaznika
przedziale
Wskaznik [tak]/[nie]
Zadtuzenia Netto

Wyliczenia Wskaznika Zadtuzenia Netto dokonane zostaty na podstawie ponizej definiowanych pozycji
bilansowych i pozabilansowych:

[DO UZUPEENIENIA PRZEZ EMITENTA]

Jednoczesnie oswiadczamy, ze nie wystgpito zdarzenie, o ktérym mowa w pkt 14.1 Warunkdéw Emisji
ani Przypadek Naruszenia.

Wyrazenia pisane w niniejszym poswiadczeniu zgodnosci wielka literg i w nim niezdefiniowane maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

[PODPISY 0SOB UPOWAZNIONYCH DO REPREZENTACII EMITENTA]
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