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Widmo wojny cenowej krazy
nad branza deweloperska

Gorsza koniunktura nad Wista, zawirowania w globalnej gospodarce, ograniczenie akgji kredytowej przez banki, rekordowa podaz
niesprzedanych mieszkan — wszystko to sprawia, ze 2012 rok moze by¢ wyjatkowo trudny dla deweloperow, rowniez tych z GPW

Blaze] Dowglel

DPraod:

Pr iciele firm dewelo-

blare) dowgierkigmarkiet.com
ok 2011 1, 2 punktuwi
dzenia deweloperdw
byl lepszy od popraed-
vk, wigkszose firm
z brangy jednak rozezarowal.
Jak pokazu i firmy anali-
tycznej Re: wplerwszym
palroczu dynamika warostu
spraedaky miesslan wyragnie
wyhamowala, by wdrugicj cag-
suruku;.nmct ¢ sip wspadek
v porawnaniu z minionymi
k\\‘unukmu. Wiele wskazuje
na to, z¢ w IV kwartale 2o 1,
po raz picrwszy od dwich lat
nie uda sig poprawié wyniku
sprzed roku

Sprzedai bedrie spadac?

Deweloperzy nicoficjulnie
prevang w przysziym roku
trudnobedzie im poprawic te-
goroczne rezultary spreedagy.

- Pesymistyczny scenariusz
na 2012 1., nieuwzgledninjgey
jednak ewenmualnego bankrue-
twa Wloch cay Gregji, zakla
da 5-7 proc. spadku sprzeda-
Fy - mowi prezes jedne) ze spo-
lek mieszkaniowych z GEW,

Do tej pory giekdowe firmy
radzily sobie lepiej niz ich nie-
F“ﬂ'!ll&?nl konkurenci, swigk-
szajyc udzial w kurczgeym si¢

rynku ico najmniej utrzymujic
dm) chizasows spreedat. Pesy-
mizm w spolkach gieldowych
maoke oznaczad, ke caly rmek
waolar, ‘«pdll]ﬂl.jﬂ:t?f Mok
miej.

Diaczego spreedas mie
sig zmniejszad Potencja
klientdw od podejmowania de-
cyzji inwestyeyjnych odstrasza
obawa preed drigy falg keyzysu.

kan

rskich zzymajq siy tez na me-
dia, \\«cdlug nich ¢pa (E’ C¢ Crar-

sszcie muie)-
s dostepnoéé kredvtow hipo-
tecznych,

Rekomendacje Komisji Nad-
zoru Finansowego dla kredyto-
dawcow preyezymily sie domuin,
rezygnacyi preez bank: 2 ofero-
wania kredytow denominowa-
‘h we franku szwajearskim
drastycenego ograniczenia
dostgpnosci kredytow weuro,

48 fys.

- 1r|= niesprzedanych mieszkan
czekalo na nabywcow w szedciu
najwigkszych aglomeracjach
pod keniec (1 kwartalu

Kupujgey s dzié skazani na kre-
dyty wlotowe pozhawione ryzy
ka walutowego, sle zna
drodspe wobsindze. Banki duzo
hardziej restrykeyinie podeho-
dzg pry tym do wyliczania
zdolnosci kredytowe] i daja
I

tuacja grozi wybuchem wojny
cenowe na rynku, Kiom mocno
mnqi):{ahy ria wynikach finan-
sowych spolek,

Rabaty zaszkodzg zyskom

sujgcy h\w\,kymu i
we, sugerujg, Ze nickuor
z hranzy deweloperskiej zaczy-
najg micé problemy z dostypem
do gotowki i dundu]..} sig
nauplynniciic swoi

masz Lapiriskd, Lrinncl\mrmdu
spilki Ronson.

- Kto ma slbszy produkt,
w gorszych lokalizacjach, ten
MOZe PojEc na Wojng cenowi.
Trudnojednak oczekiwad, aby
tym tropem poszli ¢, ktdrzy
majy dobrze skrojong oferry
i dobry syruacje finanso-
wa - uwza 2 kolei Dariusz Wilk,
dyrekror sprzedagy | marketin-
Bu Ganta,

D\m]npcm ]lwud polowy

PoLsi™

(szr.)

WIG 1 WIG-DewELOPERZY
{31 Grunwia 2010 =, = 100}

200

SN, s wrares

roku szykuja sie do ha

rynku, podejmujy dukych
! im i, uzupelnajy tyiko
icrzg-  ofertg lean, dziely projelry

dowych doplat “do kTLd\"(lW\
»Rodzina na swoim

Rezas, wnaywig)
Polski pod koniee 1T kw. 2011 1.
na nabyweow czckalo po-
nad 48 tys, mieszkan. Taka sy-

PoSrednicy
| deweloperzy
zgodni, ze ceny

pojdg w

~ Rok 2012 bpdzie trudny dla
rynku nieruchomad \,uw’\
sig spodzicwad zn
ograniczenia popytui I1 by
zawieranych transakeji - pro-
i{mmiju Marta Kosin s{m.. ana-

ity portalu nieruchomode
Szybko.pl.

Zunaliz porealy wynilm, s
w201 . ceny ofertowe naryn-
Tuwrdmym we wszystkich
dugych minstach spadly od 3
do 1 proc. - Prayszloroce-
nia faln obnigek nie powin

dot

nabycwnjecin procentowym
w

powi nrwznmkn.p sig
wwidelkach od 3do 5 proc.

W miastach z najwyzszymi ce-
vlinp.w Warszawie,
czy Poznaniu,
srednie obnizki powinny: -
mkngd sigw przedziale
do 8 proc. - uwnda Kosinsk:

na mnicjsze ctapy, ostroznicy
podehodiz do kupowanka grun-
tow. — Pamigtamy, Ze jesie
nig 2008 1., poupadiu Lehman
Brothers, banki potrafily z dnia
i d?mn wstrzymac wyphate
ch ju krnedy
jac s na problemy
dmuchac
nef jodng)

na Zimne - mawi s
zgieldowych spolek.

DEWELOPERZY MIESZKANIOWL. ZMIANA HURSSW

0D POCZATEU ROKU (FROC.)

1.2
:

2 ’ -383 422

758,? '60.1 ‘51,5 _63.6 -bb,b

(TYS. SETUK, KWARTALNIE)

sciami, zakinda, zewama roku

Blebic. Jego rdaniem wpray-
pacien kilku-kilkunastu
procent nieruchomosci

na rynku wiirnym nastgpi
spadek cen na poziomie nie-
prackraczajgeym 10 proc. , dla

mieszkan i
mow, chod w

yte mogy

Cezary Szubielski, posred-
nik wobrocie nieruchomao-

e wigksze, mwlasz-
wofer-

MIESZHANIA ODDANE DO UZVTKU NA SPRIEDAZ LUR WYNAJEM

rowa byvla moceno wygoro-
wana - wyjasnia CezarySzu-

Marcin Janczuk z agencji
Metrohouse & Partnerzy pro-
gnozuje z koled, Ze chod nie na-
ey sig spodziewad
drastycznego zalamania sig
con transakevjnveh, to niewgr
pliwie rok 2012 uplynie
pod znakiem korekty sta-
wek. - Bedzie ona najbardzie]
widoczna w preypadku miesz-
Tt readzie] poszukiwanych,

Wyniki
finansowe
beda dobre

Chodé sytuacia na rynku miess-
haniowym sig SZA, 2012 T,
powinien preyniesé poprawe
wynikéw wickszoici spalele
Pozwola na toobowigzujgce
jezasady sprawozdawczosci,
= MSR 18 na czele, Zgodnie
enimdewelopersy mogy wy-
knutprzy\'hudy zespreedazy
mieszkan dopiero po praeka-
zaniuich nabyweom. Pree-
cletny czas budowy
(iuzyskania pozwolenia

na wrythowanie) sredniej
wielleosei budynku mieszkal-
nego wynosi 18 miesigcy,

W zon rokuznakomita wigk-
szosc deweloperdw bedzie
wige rozliczad gliwnie miese-
kaniasprzedane w 201 r.

W prayselym roku lepsze

od tegorocznych wynikifi
nansowe powinny pokasaé li-
der rynku Dom Development
oraz Polnord. Skokowy
werost prayehodow i zysku
ranotuja z kolei Robyg i Ron-
son, ktore w 2011 roku preeka-
zaly klientom niewiella
liczhg mieszlan, W odwrot-
nej sytuacii jest £ kolei LW,
Construction, ktdry prawdo-
podobnie pokaie w2012 v,
gorsze od tegoroczaych wyni-
ki finansowe.

Cearne scenariusze dia rynko
mieszkaniowego nazoizr,
(oile sig sprawdes ) zawaza
na wynikach deweloperdw
dopiero za 2013 r. 00

POROWNANIE STAWEK OFERTOWYCH [ TRANSAKCYINYCH

MIESZKAN

422, 58]
31 401
20, [HY]
250, (7
a7, 7]
Ty 5L
174, L]

TARFEEREY A TRANARIT

caryli dugych - wwaza Marcin
Jatiemuk,

Vilk, dyrektor

7y i narketingu
ant Development, zazna-
o7, Be mogna oczekiwad
wprowadzania na rynek
mieszkar zsegmentu pnpu'l.lr
NERo, 0 jeszene mniejsee] po-
i ni-np. treech pokoi
opowierzchni 55 mlow., ale ek
budowy osiedli oddalonych
od granic miast. - Tym samym
nowe mieszkanio bedg tansee

zewzgleduna Iak:JIm:..Jr, ipo-
wierzehnig -mowi. Ogolnie
k jego zdaniem obnizki
nie praekroczy 10 proc,

Ewn Przeddziceka 2 Unide-
velopment oczekuje,
20 W prvsziym roku mokemy
spodriewad si \Tﬂhli'l’?-le'lLl.'l‘l
na rynku nowych micss
kari. - Ewentualne obnizkd
e wigledu nawysakie c
uslug i materiahiw budowla-
nych, bedy raczej minimal-
ne —unwaka. i K




There is a possibility of a price war between devel  opers
Financial results will be good.

Although the situation on the housing market has been deteriorating, the results of most
companies should improve in the year 2012. This shall be possible thanks to the accounting
principles, together with IAS 18 [International Accounting Standards], applied by such
entities. According to IAS 18, developers may show revenue from the sale of flats only after
the flats have been handed over to their purchasers. Average time needed for construction
(and the time necessary to obtain the occupancy permit) of an average size housing building
is 18 months. In the year 2011 a vast majority of developers will mainly account for flats sold
in 2011. It is expected that in the year 2012 the financial results of both Polnord and Dom
Development, which is the market leader, will be better than this year's. Whereas both Robyg
and Ronson, which did not hand over a great number of flats to their purchasers in 2011, will
observe a jumpy increase of revenue. While J.W. Construction is in an opposite situation

and in 2012 the company will probably report worse results than in 2011.

Black scenarios for the housing market in 2012 (should they come true) will not influence the

developers’ earlier results than the results for 2013.



